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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA
PODER ]UDICIARIO DA COMARCA DE SALVADOR
4° VARA DO SISTEMA DOS JUIZADOS ESPECIAIS DE CAUSAS COMUNS
Forum Imbui, Rua Padre Casimiro Quiroga, n°. 2403, Imbui, Salvador/BA, CEP: 41720-400

Fone: (71) 3372-7446 | E-mail: ssa-4vsje-comuns@tjba.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 4* Vara do Sistema dos Juizados Especiais de
Causas Comuns da Comarca de Salvador, Estado da Bahia.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com
fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n° 13.105/15), regulamentado pela Resolugao CNJ
236/2016, que o Leiloeirc nomeado, PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, inscrito na JUCEB sob
n°. 004627/00, através da plataforma eletrénica www leiloesjudiciaisbahia.com.br, homologada
pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Bahia, levara a publico para venda e arrematacéo, o

bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:

1° Leildo no dia 25/11/2026, com encerramento as 13:00 horas. Nao havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-4 sem interrupgdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia
02/12/2026, com encerramento as 13:00 horas, onde serdo aceitos lances com no minimo 70%
(setenta por cento) da avaliagdio se bem imovel e 60% (sessenta por cento) da avaliagio se bem
moével, exceto nos casos onde hé reserva de meagao ou copropriedade. Para cada lance recebido a
partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildao, serdo acrescidos 03 minutos a partir do
recebimento do tltimo lance ofertado para o término do leilao. No caso de algum dia designado para a
realizagio dan Hasta Piiblica ser feriado, o mesmo realizar-se-i no proximo din til subsequente,
independentemeite de Hoon puiblicacio do edital. LOCAL: Através do site
www leiloesjudiciaisbahia.com.br. PROCESSO N°. 0121992-80.2018.8.05.0001 - CLASSE:
CUMPRIMENTO DE SENTENCA que CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLA DO CANDEAL
(CNPJ: 00345327000103), move em face de ESPOLIO DE MYRIAN MOLDES FONTAL
REPRESENTADO POR YEDYAH FONTAL DE ALBUQUERQUE (CPF: 02272539572). BEM(NS):
DESCRICAO CONSTANTE NA MATRICULA IMOBILIARIA - Apartamento de n® 504 da porta
e 315242 de inscricio Municipal, integrante do prédio denominado "EDIFICIO VILLA DO
CANDEAL', construido nos lotes 14 e 15 da quadra B do loteamento Chéacara Santa Maria, no sub-
distrito de Brotas, desta capital, composto de living, hall, varanda, tres quartos, dois sanitarios
sociais, cozinha, drea de servigo, quarto e WC de empregada, com a rea real privativa de 105,21m?2,
area de garagem de 8,28m2, correspondendo-lhe o direito de uma vaga para automével no
estacionamento coletivo do prédio, totalizando 131,17m2 e a fragao ideal de 41,79m?2 da 4rea total

.

do terreno prédio com 2.006,00m2, formada pelos lotes 14 e 15 da quadra B do loteamento aci /
B

referido, medindo 53,00m de frente para a rua "C", 22,00m e 30,00m sucessivamente, em dofs
segmentos com linha quebrada pela direita, limitando-se com a Avenida Sete, 43,00m ,gf‘z}{\
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esquerda no limite com o lote 16 da mesma quadra, e pelos fundos, com 32,00m confrontando-se
com a rua A. Imével ¢ registrado sob a matricula n® 34.231 do Cartério do 3° Oficio de Registro de
Iméveis de Salvador/BA.. DESCRICAO CONSTANTE NA CERTIDAO DE AVALIACAO - 01
(um) imével tipo apartamento niimero de porta 504, integrante do Edificio Villa do Candeal.
AVALIACAO: R$ 350.000,00 (irezentos e cinquenta mil reais), em 13 de margo de 2026. LANCE
MINIMO 2° LEILAO: R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais). DEPOSITARIO(A):
Yedyah Fontal de Albuquerque. VALOR DA DIVIDA: R$ 140.59848 (cento e quarenta mil,
quinhentos e noventa e oito reais e quarenta e oito centavos), em 05 de marco de 2026. ONUS:
Hipoteca em favor de EMGEA - Empresa Gestora de Ativos. Qutros eventuais constantes na
Matricula Imobiliaria. VENDA DIRETA: Negativo o leilao, fica autorizada a venda direta, nas
regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda
direta é de 60 (sessenta) dias, fechada em ciclos de 15 dias cada. COMO PARTICIPAR DO
LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar cadastro prévio, no prazo
de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site www leiloesjudiciaisbahia.com.br, devendo,
para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢des informados no site. Veja no site do
Leiloeiro Oficial a relagéo de documentos necessérios para efetivacao do cadastro. Ficam desde ja
cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de
internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo posterior. PAGAMENTO: A vista, pelo
arrematante através de guia de depésito judicial, no prazo de 05 (cinco) dias da realizacdo do
leilao. PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devido ao Leiloeiro sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da
Resolugao 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacao
do leildo, em conta fornecida via e-mail apés o encerramento do leildo eletrdnico. Consumada a
arrematagdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do
CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro devido. Frustrada a arrematagdo por nao
atendimento de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o
segundo melhor lance, caso haja interesse, a confirmacdo da arrematacao pelo valor por ele
ofertado. Caso o arrematante nio realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida
pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsdo em edital de leildo, Decreto
Lei 21.981/1932 e Resolugao 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrara
judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado
em banco de dados como titulo executivo. Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o
leilao é crime previsto no artigo 358 do Cédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicagao
de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei. CANCELAMENTO/SUSPENSAQO f)
LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO OU ACORDO APQS /AN




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA
PODER ]UDICIARIO DA COMARCA DE SALVADOR
4* VARA DO SISTEMA DOS JUIZADOS ESPECIAIS DE CAUSAS COMUNS
Forum Imbui, Rua Padre Casimiro Quiroga, n°. 2403, Imbui, Salvador/BA, CEP: 41720-400

Fone: (71) 3372-7446 | E-mail: ssa-4vsje-comuns@tjba.jus.br

PUBLICACAO DO EDITAL: I - Caso haja adjudicagdo, sera devido ao Leiloeiro, o importe de
2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da avaliacio do bem adjudicado, a ser pago pelo
adjudicante. II - Havendo remigéo ou acordo, antes da realizacéo do leildo, sera devido ao Leiloeiro
Oficial o importe de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela
parte que remiu ou que postulou o acordo. III - Havendo acordo ou pagamento da divida apés a
realizacdo do leildo e arrematagéo, serda devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio
por cento) sobre o valor da arrematagéo, a ser pago pela parte executada. Os percentuais/valores
acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital, intimacéo das
partes, remogdo, guarda e conservagdo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugiao do CN]J
236/2016, valores esses a serem pagos pela parte executada. Se o Executado pagar a divida na
forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar até a hora e data
designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticio
fazendo mencdo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal
finalidade o uso do protocolo integrado. Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagdo,
ineficacia, resolucdo ou desisténcia da arrematagdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial
procedera a devolugdo da comissdo apds a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissédo a ser devolvido serd acrescido de corre¢do monetaria, calculada
pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao
Leiloeiro até a data da efetiva devolugao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros
moratérios. Informacdes: Através do Chat no site do Leiloeiro e/ou e-mail
contato@leiloesjudiciaisbahia.com.br. O presente Edital estard disponivel na integra no site
www.leiloesjudiciaisbahia.com.br. Ficam desde logo intimados os executados ESPOLIO DE
MYRIAN MOLDES FONTAL REPRESENTADO POR YEDYAH FONTAL DE ALBUQUERQUE e
seu(a) conjuge se casado(a) for, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno
e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial
para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor;
Unigo, Estado e Municipio no caso de bem tombado, demais interessados, das datas acima, se ndo
encontrados para a intimagdo pessoal, e de que, antes da arrematagéo e da adjudicagdo do(s)
bem(ns), podera(do) remir a execugdo. Para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém alegue ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da
Lei. O Leiloeiro Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Salvador/BA,
em 15 de outubro de 2026. Eu, Juanito Carlos O. Santos, Diretdr(g), que o fiz digitar e subscrevi.




