ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE COLATINA
FORUM JUIZ JOAO CLAUDIO

Praca Sol Poente, n 100, Bairro: Esplanada, CEP: 29702-710, Colatina-ES. Telefone: (27) 3721-5022

PROCESSO N° 5007873-03.2025.8.08.0030
EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)
EXEQUENTE: LEONARDO SCARAMUSSA DA SILVA
EXECUTADO: CAMILO DRUMOND SOARES e outros

AUTO DE AVALIACAO

Aos vinte (20) dias do més de janeiro (01) do ano dois mil e vinte e seis (2.026), nesta
cidade e comarca de Colatina-ES, em cumprimento ao respeitavel mandado, extraido dos
autos supramencionados, dirigi-me aos locais necessarios e, apos as formalidades legais, bem
como observadas as cautelas de estilo, procedi a Avaliagao do bem abaixo.

- DESCRICAO:
Matricula 44508HU - Cartério de Registro de Imoveis de COLATINA/ES.

Imével: (Lote de terras de n° 12, da Quadra 19, integrante do Loteamento
denominado “BRISA DO VALE”, localizado na Rodovia ES 446, Bairro Luiz Iglesias,
Municipio e Comarca de Colatina-ES, com as seguintes linhas e confrontagées: 12,00m
de frente com Rua projetada 07; 12,00m de fundos com Geraldo Magela; 25,00m, lado
direito com lote 11; e, 25,00m, lado esquerdo com Lote 13, perimetro de 74,00m, area
total de 300,00m?).

Visitando o local, foi constatado que o loteamento BRISA DO VALE é bastante
procurado por estar localizado préximo ao bairro Noémia Vitalli (regidao do Marista) e
oferecer vista para o centro da cidade e o Vale do Rio Doce.

Trata-se de loteamento planejado que conta com:

Infraestrutura completa: pavimentagao asfaltica (CBUQ), rede de agua, esgoto,
drenagem pluvial e iluminagao publica.

Localizagdo estratégica: a cerca de 3 (trés) minutos do centro de Colatina, com
acesso facilitado.

Diferenciais: ampla drea verde preservada, acesso Unico (maior segurancga) e vista
panoramica privilegiada.

Topografia da quadra 19 (Lote 12).

De forma geral, a Quadra 19 do Brisa do Vale esta situada em uma das partes mais
altas e laterais do loteamento.

O perfil do Lote 12 possui uma topografia em aclive moderado (sobe em dire¢cao
ao fundo do terreno em relagao ao nivel da rua).

Visao Geral da Quadra: A maioria dos lotes da Quadra 19 acompanha a inclinagao
natural da encosta para garantir a vista panoramica (um_dos diferenciais do Brisa do

Vale).
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Para documentar o imével, foram registradas fotografias do terreno, anexadas em
arquivo pdf.

- AVALIACAO

Para estimar valor ao lote de terras supramencionado, foram efetuadas diversas
pesquisas junto a corretores de imoveis locais, bem como na internet, em sites de corretoras e
anuncios espalhados em websites especifico$€€~~vendas, tais como OLX, mercado livre etc.
assim estimando-se o VALOR DO LOTE em R$ 190\000,00 (cento e noventa mil reais).
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EDMAR MOREIRA
OFICIAL DE JUSTIGA
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