PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
COMARCA E FORO DE RIO CLARO
AVENIDA 5, N.2 535, ZONA CENTRAL, RIO CLARO/SP, CEP 13.500-380

Fone: (19) 3531-6101 - upjla4cvrioclaro@tjsp.jus.br

EDITAL DE ALIENACAO E INTIMACAO

O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Rio Claro, Estado de
Sdo Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E INTE-
RESSAR POSSA, que, em cumprimento a determinacéo judicial, com fundamento nos arts.
879, inciso I, e 880 e seguintes do Cédigo de Processo Civil (Lei n.2 13.105/2015), bem como
nas demais normas aplicdveis a alienacdo judicial por iniciativa particular e nas Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, o
Leiloeiro nomeado, GIORDANO BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.2
1061/2018, promoverd a ALIENA(;AO POR INICIATIVA PARTICULAR do bem abaixo descri-
to, observadas as condicdes, os prazos e as regras estabelecidas a seguir:

PROCESSO N°. 0005940-70.2020.8.26.0510 - CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: ALCIDES CARLOS ALVES (CPF: 706.068.118-34)

EXECUTADOS: ADRIANA BUENO MARTINS LIMA (CPF: 304.701.928-28) e JOSE ALFREDO
REIS LIMA (CPF: 007.568.508-60)

PRAZO: O prazo para a realizacdo da alienacfo por iniciativa particular serd de 12 (doze) me-
ses, com encerramento previsto para o dia 12/11/2027, sendo fechada em ciclos de 15 dias
cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por
analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regio-
nal do TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n.? 62, de 13/06/2017.

VALOR MINIMO: Caso haja interessados na aquisiciio por valor inferior ao da avaliacio, as
propostas serdo consignadas nos autos para decisdo judicial do incidente, dando-se ciéncia as
partes para manifestacdo no prazo comum de 05 (cinco) dias. Entretanto, em nenhuma hipé-
tese o bem poderd ser vendido por preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor atuali-
zado de avaliacdo do bem, observando-se, ainda, o disposto no art. 896 do Cédigo de Processo
Civil, caso se trate de bem imé6vel de incapaz.

DEBITOS DA ACAO: R$ 351.637,05 (trezentos e cinquenta e um mil, seiscentos e trinta e sete
reais e cinco centavos), em 27 de outubro de 2026, de acordo com a planilha de célculo junta-
da de fls. 384. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacéo,
fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO BEM: Direitos aquisitivos decorrentes de escritura de compra e venda sobre um ter-
reno situado na Cidade de Rio Claro/SP, na Vila Nova, com frente para a Rua 9-A, e esquina da
Avenida 46-A, medindo 12,00 metros de frente para a Rua 9-A, igual medida na face dos fun-
dos, onde confronta com parte do lote n.2 03 da Vivenda Construcdes Residenciais Ltda., 15,00
metros do lado direito onde confronta com o lote n.2 01, da Vivenda Construcdes Residenciais
- Ltda., igual medida do lado esquerdo, onde confronta com a Av. 46-A. Benfeitoria: Confor-
me AV.1/13.970: Foi construido um prédio residencial situado a Rua 9-A esquina da av. 46-A,
que recebeu o n.? 1.168 pela Rua 9-A, contendo os seguintes n.%s de comodos: 01 (uma) gara-
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gem, 01 (uma) sala de estar, 01 (um) hall, 01 (uma) cozinha, 03 (trés) dormitérios, 01 (um)
banheiro, e 01 (uma) 4rea de servico. Conforme laudo de avaliacédo, trata-se de imével do
tipo casa de padrao popular/simples, com acabamento e estrutura de qualidade regular e sim-
ples, ja com depreciacdo dos materiais de construcio e acabamentos utilizados. Obs.: A pre-
sente alienacio recaird exclusivamente sobre os direitos aquisitivos de titularidade dos execu-
tados, decorrentes da escritura de compra e venda, ndo abrangendo a propriedade plena do
imével, cuja matricula permanece registrada em nome de terceiros. Cadastro Municipal n.°
02.08.064.0015.001. Im6vel matriculado sob o n.2 13.970 no Cartério do 1° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Rio Claro/SP.

LOCALIZAQAO DO BEM: Rua 9-A, n.? 1168 (esquina com a Avenida 46-A), Vila Nova, Rio Cla-
ro/SP.

AVALIAQAO: R$ 367.500,00 (trezentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), em 07 de ju-
nho de 2024. Atualizado para R$ 408.823,81 (quatrocentos e oito mil, oitocentos e vinte e
trés reais e oitenta e um centavos), em 06 de novembro de 2026, com base nos indices da
Tabela Prdtica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

PRECO MiNIMO DA ALIENACAO: R$ 204.411,91 (duzentos e quatro mil, quatrocentos e onze
reais e noventa um centavos).

DEPOSITARIOS: ADRIANA BUENO MARTINS LIMA e JOSE ALFREDO REIS LIMA.

ONUS: Av.16, Indisponibilidade nos autos n2. 1003120-95.2019.8.26.0510, em tramite na 12
Vara Civel da Comarca de Rio Claro/SP; Av.17, Penhora nos autos n2% 0005940-
70.2020.8.26.0510 (presente processo), em tramite na 12 Oficio Civel da Comarca de Rio Cla-
ro/SP; Av.18, Penhora nos autos n2. 0005941-55.2020.8.26.0510, em tramite na 12 Oficio Ci-
vel da Comarca de Rio Claro/SP. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local, podera
haver outras restricdes judiciais origindrias de outras Varas, que poderao causar morosidade
na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que é responsavel
pela verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imével, pois podera ocorrer
novas inclusdes ap6s a confeccdo do edital de leildo e sua realizacdo. Os impedimentos para
registro do imével, devem ser informados via peticio ao Exmo. Juiz que preside o processo,
para que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de peticdo poderd ser obtida
junto a equipe do(a) Leiloeiro(a).

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem ser4 leiloado li-
vre e desembaracado de quaisquer onus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arre-
matacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 52, inclusive os débitos de natureza
propter rem, conforme artigo 908, S 12, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-
rogados no valor da arrematacio nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo tunico, do CTN.
Correrdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a desmontagem, remo-
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cdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de
Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos sobre imo6vel alienado fiduciariamente,
os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacéo fiducidria sdo de responsabilidade
do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei
n? 21.981/32, que regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a atuacéo
do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacéo da oferta dos
bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristi-
cas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condicdes de forne-
cedor, intermedidrio, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades
por vicios/defeitos ocultos ou néio, no bem alienado, como também por reembolsos, indeniza-
coes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art.
663, do Cddigo Civil Brasileiro, nfo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor,
por nio se tratar a compra em leildo judicial de relacdo de consumo. Por este motivo, ndo cabe
qualquer responsabilizacdo deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia
do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens re-
cebidos em relacdo as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissdo de docu-
mentos, baixas de restricdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imé6vel sera realizada mediante expedicio de Manda-
do de Imissdo na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Os interessados que possuam direito legal de preferéncia na
aquisicdo do bem poderio exercé-lo, observadas as disposicoes legais aplicaveis e as condi-
cOes estabelecidas pelo Juizo. Eventuais interessados deverdo comunicar previamente ao Lei-
loeiro sua condicio de preferéncia, apresentando a documentacdo comprobatdria pertinente,
a fim de que o direito possa ser submetido a apreciacéo judicial.

Havendo mais de uma proposta de aquisicéo, ou manifestacio de interessado que alegue di-
reito de preferéncia, caberd ao Juizo apreciar a questéio, observadas as disposicdes legais per-
tinentes, especialmente o art. 843, § 19, do CPC, quando aplicavel, e o art. 1.322 do Cédigo Ci-
vil, conforme a natureza do direito invocado.

Havendo mais de uma proposta de aquisicio, ou manifestacdo de interessado que alegue di-
reito de preferéncia, caberd ao Juizo apreciar a questio, observadas as disposicdes legais per-
tinentes, especialmente o art. 843, § 12, do Cédigo de Processo Civil, quando aplicdvel, assegu-
rando-se ao coproprietdrio ou ao coénjuge nio executado o exercicio da preferéncia em igual-
dade de condicdes com terceiros, respeitada a natureza do direito e as condicées da proposta
apresentada, bem como o art. 1.322 do Cédigo Civil, conforme o caso.

LEILOEIRO: A alienacéo estard a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, GIORDANO BRUNO
COAN AMADOR, JUCESP sob n.2 1061/2018, com suporte técnico e utilizacdo da Plataforma
Leildes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DA ALIENACAO: Os interessados na aquisicio do bem deverio realizar
cadastro prévio no site do Leiloeiro Oficial, disponivel em www.giordanoleiloes.com.br, me-
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diante aceitacio dos termos e condicdes estabelecidos na plataforma. As propostas de aquisi-
cdo deverdo ser encaminhadas pelos canais disponibilizados pelo Leiloeiro, acompanhadas
dos documentos necessdrios a identificacido do interessado e da indicacio do valor ofertado e
das condi¢des de pagamento pretendidas.

O Leiloeiro podera solicitar documentos complementares para identificacdo dos interessados
e verificacdo de sua capacidade financeira, observadas as determinac¢des judiciais e a legisla-
cao aplicavel.

Os interessados ficam cientes de que a apresentacio de propostas por meio eletrénico depen-
de do adequado funcionamento dos equipamentos, sistemas e conexio a internet utilizados
pelo participante. Eventuais falhas técnicas, incompatibilidades de software ou impossibilida-
des de acesso deverio ser comunicadas imediatamente ao Leiloeiro, ndo sendo garantida a re-
cepcio de propostas que ndo tenham sido efetivamente registradas na plataforma.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A proposta de aquisiciio a vista devera prever o pagamen-
to integral do preco ofertado, mediante depdsito judicial, no prazo e na forma estabelecidos
pelo Juizo, apds a aprovacdo da proposta.

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Sera admitida a apresentacdo de proposta de aquisi-
cdo parcelada, desde que observadas as condicdes autorizadas pelo Juizo, nos termos do art.
880, § 1°, do CPC, nas seguintes condicdes:

I - O adquirente devera pagar 25% (vinte e cinco por cento) do valor aprovado a vista, fi-
cando o saldo remanescente parcelado em até 10 (dez) meses;

II - As prestacdes serdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais)
cada;

III - Ao valor de cada parcela sera acrescida correcio monetaria pelo IPCA-E - indice Nacio-
nal de Precos ao Consumidor Amplo Especial;

IV - O saldo remanescente deverd ser garantido por garantia expressamente admitida pelo Ju-
izo, observadas as condicdes necessdrias a sua constituicio e formalizacéo, conforme a natu-
reza dos direitos objeto da alienacéo.

Observacio: O parcelamento somente serd admitido para bens com avaliacdo igual ou superi-
or a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), desde que atendidas as condi¢cdes estabelecidas pelo Juizo.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao pagamento de qualquer
das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucéo da alienacéo, em face
do adquirente, a execucéo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a alienacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos va-
lores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a nova alienacéo, do qual
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nio serdo admitidos a participar o adquirente e o fiador remissos. Sobre direito de prefe-
réncia - lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance
ofertado de forma parcelada, o que nio interfere na continuidade da disputa.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO CONCRETIZACAO DA ALIENACAO:

A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienacéo, ndo se
incluindo no preco ofertado pelo adquirente, devendo ser paga por este, no prazo e na forma
estabelecidos neste edital, mediante depdsito em conta bancdria informada pelo Leiloeiro. A
comissdo serd devida apds a aprovacdo da proposta pelo Juizo e a concretizacdo da alienacdo,
observadas as condicdes fixadas judicialmente.

Caso o adquirente, apds a aprovacdo judicial da proposta, deixe de efetuar o pagamento do
preco ofertado e/ou da comissdo devida ao Leiloeiro, o fato serd imediatamente comunicado
ao Juizo para adoc¢do das providéncias cabiveis, inclusive eventual desconstitui¢do da aliena-
cdo e aplicacido das medidas legais pertinentes, sem prejuizo da apuracio da responsabilidade
do adquirente inadimplente.

Na hipétese de desisténcia injustificada do adquirente ap6s a aprovacéo judicial da proposta,
a responsabilidade pelo pagamento da comissio do Leiloeiro serd submetida a apreciacdo do
Juizo, sem prejuizo de eventual indenizacio pelas despesas e prejuizos comprovadamente su-
portados.

PROPOSTAS DE AQUISICAO: Os interessados poderiio apresentar propostas de aquisicio do
bem durante o prazo estabelecido para a alienacio por iniciativa particular, observando-se o
preco minimo, as condicdes de pagamento e as garantias fixadas pelo Juizo.

As propostas deverio ser encaminhadas por meio dos canais disponibilizados pelo Leiloeiro,
contendo a identificacdo completa do interessado, o valor ofertado, as condicées de pagamen-
to e, quando for o caso, a proposta de parcelamento, acompanhada das respectivas garantias.

O recebimento de proposta nfo implica sua aceitacdo automatica, ficando sua eficdcia condici-
onada a apreciacéo e aprovacdo pelo Juizo. Havendo mais de uma proposta, estas serdo sub-
metidas a apreciacéo judicial, observados os critérios estabelecidos na decisdo que autorizou
a alienacéo.

O interessado cuja proposta for aprovada devera efetuar o pagamento do preco e da comisséo
do Leiloeiro nos prazos e condicdes estabelecidos judicialmente, sob pena de serem adotadas
as providéncias cabiveis.

VISITACAO: Fica autorizada a visitacdio do bem, a fim de que os interessados na aquisicéo te-
nham pleno conhecimento de suas caracteristicas, estado de conservacio e condicdes de ocu-
pacao. Os depositarios deverdo permitir o acesso dos interessados, mediante prévio agenda-
mento com o Leiloeiro, ndo podendo criar embaracos injustificados a visitacdo, sob pena de
aplicacdo das medidas previstas no art. 77, inciso IV, do CPC. Em caso de resisténcia ou impe-
dimento, o Leiloeiro devera comunicar o fato nos autos, para apreciacdo do Juizo, inclusive
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quanto a necessidade de adocao de medidas coercitivas. Tratando-se de imével desocupado,
poderd o Leiloeiro solicitar autorizacdo judicial para acompanhamento por chaveiro, caso ne-
cessario.

Igualmente, fica autorizado o Leiloeiro e seus colaboradores, devidamente identificados, a vis-
toriar e fotografar o bem objeto da alienacéo, de forma externa e interna, inclusive acessar as
dreas comuns, caso se trate de imével em condominio, visando a sua divulgacao e apresenta-
cdo aos interessados, observadas as autorizacdes judiciais pertinentes. Em caso de resisténcia
ou impedimento, deverd o Leiloeiro comunicar a situacdo nos autos, para apreciacio do Juizo.

FORMALIZACAO DA ALIENACAO: Aprovada judicialmente a proposta de aquisicfio e cumpri-
das as condicdes estabelecidas para a alienacéo, esta serda formalizada por termo nos autos,
com a assinatura do Juiz, do Exequente, do adquirente e, se estiver presente, do Executado,
nos termos do art. 880, S 22, do Cédigo de Processo Civil.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, no desempenho de suas atribuicées, fica de-
sobrigado de efetuar a leitura integral do presente edital, presumindo-se que os interessados
tenham conhecimento de seu contetudo e das condi¢cdes nele estabelecidas.

Os interessados deverdo acompanhar o andamento do procedimento de alienacéo, permane-
cendo disponiveis para eventual contato do Leiloeiro Oficial, a fim de prestar esclarecimentos
ou complementar informacdes relativas as propostas apresentadas. Eventual prejuizo decor-
rente da impossibilidade de contato ou da auséncia de resposta tempestiva serd de responsa-
bilidade do préprio interessado.

0 adquirente fica ciente de que a alienacio somente serd formalizada apds a aprovacéo judici-
al da proposta e o cumprimento integral das condicdes estabelecidas pelo Juizo. Na hipo6tese
de nfo concretizacdo da alienacdo, eventual restituicdo de valores pagos, inclusive comissdo
do Leiloeiro, sera realizada conforme determinacéo judicial, observadas as circunstancias que
motivaram a ndo concretizacdo do negécio.

O presente edital observara as disposicdes dos artigos 879, inciso I, e 880 do Cédigo de Pro-
cesso Civil, bem como as demais normas aplicdveis a alienacdo por iniciativa particular e as
condicdes expressamente estabelecidas pelo Juizo.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informacoes necessarias aos interessados na aqui-
sicdo do bem, bem como quanto aos procedimentos e condi¢cdes da alienacdo por iniciativa
particular, poderdo ser obtidas por meio da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone
0800 500 9947, Chat disponivel no site do Leiloeiro, ou pelo endereco eletronico
contato@giordanoleiloes.com.br.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados ADRIANA BUENO MARTINS LIMA e
JOSE ALFREDO REIS LIMA, e seus respectivos conjuges se casados forem, E na qualidade

de Terceiros Interessados os Srs. EDGARD TROPPMAIR; |OS]§I AUGUSTO SMEETS: PAULO
ROBERTO SMEETS: DOUGLAS SMEETS:; ELIANE APARECIDA SMEETS PELICHERO; MAU-
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RO ROGERIO SMEETS; ROBERTA CUSMANO:; LETICIA MARIA CUSMANO; EDUARDA NUN-
ZIATA CUSMANO e VITORIO CUSMANO FILHO, e seus respectivos conjuges se casados fo-
rem, bem como os eventuais coproprietarios; proprietarios de terreno e/ou titulares de usu-
fruto, uso, habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concessido de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credores pignoraticios, hipotecarios, anticréti-
cos, fiducidrios ou com penhora anteriormente averbada; promitentes compradores e vende-
dores; Unifo, Estado e Municipio, no caso de bem tombado, ficam desde ja cientificados da
presente alienacfo por iniciativa particular, para que, querendo, exercam os direitos que lhes
sdo assegurados por lei, observadas as disposi¢ées do Cédigo de Processo Civil.

Ficam, ainda, cientificados de que, até a efetiva formalizacdo da alienacéo, poderd ocorrer o
pagamento da divida, a remicdo da execucdo ou a adocao de outras medidas legalmente cabi-
veis, nos termos dos arts. 826, 876 e 880 do Cédigo de Processo Civil, conforme o caso.

Eventuais impugnacdes, manifestacdes ou medidas processuais relacionadas aos atos de alie-
nacdo deverdo ser apresentadas nos proprios autos, observados os prazos legais e as disposi-
coes da decisdo judicial que autorizou a alienacdo por iniciativa particular.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital, que serd publicado e afixado na forma da lei, inclusive no sitio

eletronico: www.giordanoleiloes.com.br.

Nesta Cidade e Comarca de Rio Claro/SP, 12 de novembro de 2026.

ALEXANDRE DALBERTO BARBOSA
JUIZ DE DIREITO
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