Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestéo e Governo Digital
Divisao de Licitacdes

EDITAL

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
(Processo Administrativo n° 018.00022440/2026-11)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: 11/12/2026 as 09:00h (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrénico): www.fabiobarbosaleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de S&o Paulo, por meio da Subsecretaria de Patrimbnio do
Estado da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.467.292/0001-
02, sediada na Avenida Rangel Pestana, n° 300, 14° e 16° andares, Sé, Sao Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na
forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda
dos iméveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacdo juridica e no estado
de conservacdo em que se encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial Sr. Fabio
Goncalves Barbosa, inscrito no CPF/MF sob o n° 036.*****.30, matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n° 1280, conforme contrato de prestacéo de servigos
n°® 048/2026 que constitui 0 documento SEI n° (0125560200) dos autos do Processo
n°® 018.00017013/2026-11.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n® 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n° 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais
normas da legislacdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢Bes estabelecidas neste Edital
e em seus Anexos, observando-se as subdivisbes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletronicos https://pncp.gov.br/
(Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP), www.fabiobarbosaleiloes.com.br ou na sede
da Unidade Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leildo eletrbnico seréa realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrébnico www.fabiobarbosaleiloes.com.br, a partir das 09h00min até as
12h00min do dia 11 de dezembro de 2026, admitindo-se eventuais e sucessivas
prorrogacdes do periodo de lances por 15 (quinze) minutos, observando-se o limite maximo
de 6 (seis) horas totais de duracédo da sessao publica.
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1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienacdo dos imdveis descritos e caracterizados no
Anexo | deste Edital.

1.1.1. Os imdveis serdo vendidos "ad corpus”, nas condi¢cbes, no estado material e na
situacao juridica em que se encontram, com a respectiva descricdo constante no Anexo |
deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagcam necessarias para a imissao
do adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacdes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.

1.2. Os iméveis serao ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imével a um
item para fins de adjudicacao, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentagdo de cada imovel esta a disposi¢do dos interessados na sede da Unidade
Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os iméveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima ndo é obrigatéria para fins de participacdo
nesta licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sessao
publica, os interessados em visitar 0s imoveis deverdo enviar e-mail para
contato@fabiobarbosaleiloes.com.br e fabio@fabiobarbosaleiloes.com.br, manifestando o
interesse, especificando a qual(is) imével(is) se refere, e indicando o nome, documento de
identidade e telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Serdo disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que
manifestarem interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser
rigorosamente observado, uma vez que sua renovacao dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as
informacdes que julgarem necessarias para a elaboracado da sua proposta, de acordo com o
que o proprio interessado julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios
que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administracdo nenhuma responsabilidade em funcéo
de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A néo realizacdo da visita em razdo da impossibilidade de o interessado comparecer
nos dias e horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara
nenhum prejuizo a realizacdo da licitacdo.

2. PREGCO E CONDIGCOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisi¢édo exigido para cada imével esta fixado no Anexo | deste Edital,
em conformidade com laudo de avaliagao que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

bY

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma
definida nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opcOes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera
efetuar o pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital
incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. ApGs o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital,
o licitante vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e



guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item
5.7.1 deste Edital, declaracdo elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
[11.2, conforme a opcao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito
em parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o
pagamento do sinal, ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital,
independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento a vista mediante alienac&o fiduciaria da propriedade,
hip6tese em que os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirarem-se das condicbes e providéncias necessarias, antes da
apresentacéo de proposta nesta licitagéao.

2.3.1.2. Feita a opgéo pelo pagamento a vista mediante alienagédo fiduciaria, sera
exigido do licitante vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha sido o percentual exigido a
titulo de sinal no Anexo I, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos deste
Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacéao
do certame, o licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a
celebracdo de contrato de alienagdo fiducidria com a instituicdo financeira de sua
preferéncia. Em caso positivo, o contrato e a escritura de venda e compra deverao ser
averbados no Cartério de Registro de Imdveis no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data da informacédo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do
preco da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, deverd o licitante vencedor
informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opgéo pelo
pagamento parcelado, devera indicar o niamero de parcelas, observado o limite
maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o objeto que |he foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipoétese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara
obrigado ao pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto
gue lhe foi adjudicado, independentemente do valor do crédito liberado pela instituicdo
financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no
prazo estipulado no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imovel, conforme excerto de
clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienacdo fiduciaria com instituicao
financeira, a respectiva falta de informacéo pelo licitante vencedor da forma pela qual o
pagamento sera efetuado enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto
adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do prego da oferta vencedora devera
ser feito com observancia do nimero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado
no Anexo | deste Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital
serdo contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros
de 06% ( seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria
anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variacdo acumulada dos 12
(doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagao do IPC-
FIPE, ou na sua eventual extin¢cdo, outro indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo
dentre os indices praticados no mercado.



2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura
Pulblica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissao devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no
presente leildo serdo realizados mediante depdésito bancéario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°
1897-X, Conta Corrente n°® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ
n° 39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do
Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Copia da guia de deposito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio
eletrbnico ou entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um)
dia util apGs o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da
data do recebimento da copia da guia de deposito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisorio devera constar a data, o nome, 0 cargo, a
assinatura e o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade
Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no
todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ap6s o recebimento
provisério, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) a luz das
condi¢cdes previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo
servidor responsavel, observadas as mesmas condi¢des previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a
2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo devedor,
gue sera calculado aplicando-se a correcdo monetéria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se 0s juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também poder& ser realizado mediante
alienacdo fiduciaria da propriedade, hipétese em que o comprador devera dirigir-se ao
agente financeiro de sua escolha para inteirar-se das condi¢des e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opcdo pela liguidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacao
fiduciaria, o comprador devera averbar o contrato de alienacéo fiduciaria e a escritura de
venda e compra no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a
Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos
valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da averbacao no registro do imovel.

2.6. A verificacdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento
de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Ap6s a arrematacdo e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e
independentemente da opc¢do pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), o
arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissdo correspondente a 05% (cinco por cento) do
valor da venda de cada imdvel arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar do certame todos os interessados que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagédo aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no
sistema indicado no sitio eletrénico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado no
item 4.1.



3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.2 sera gratuito, destina-se a obtencao de login
e senha para acesso ao sistema, e ndo constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negécio pela
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador
dos demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na
procuracao a ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imével. Nao
havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de
Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, que o imdvel pertence a todos os conddminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracao, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital,
devera especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do
preco, conter poderes especiais para representa-los na compra doimével por meio da
presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e
notificacdes, além de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos,
conforme o modelo constante do Anexo VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo nao
podera participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletrénico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario
estabelecidos para abertura da sesséo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura
da sesséo publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:
4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacdo dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas naquele
sistema, diretamente ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como
firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizacdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente
registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater
sigiloso para os demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgdos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo
de 03 (tres) horas, admltlndo -se a prorroqacao do periodo de enwo de Iances por 15

Edital, caso haja disputa préxima do horario de encerramento.
4.4. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.



4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidira tanto em relacao aos lances intermediarios quanto em relacdo a lance que cobrir a
melhor oferta, devera ser de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) para o Item 01, R$
20.000,00 (vinte mil reais) para o Item 02 e R$ 10.000,00 (dez mil reais) para o Item 03.

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os
lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado, vedada a identificacéo do licitante ofertante.

4.7. O licitante seréa imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificard a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco
minimo de alienacéo.

4.8.1. Apos a publicagéo do resultado do julgamento e anteriormente a indicacéo do licitante
vencedor a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida oportunidade de
exercicio de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas as regras deste
Edital, comprove a ocupacao de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da Lei n® 14.133, de
2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso ndo tenha ofertado o
maior lance, o ocupante de boa-fé do imovel sera convocado, por meio do sistema,
para, se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude referida
subdivisdo, mediante apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas
condicdes do maior lance ofertado, observado o preco minimo de alienacgao.

4.8.1.2. Cumpridas as condi¢des estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de
boa-fé do imével sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na
precluséo do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do prego
minimo estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial podera negociar condicdes mais
vantajosas para a Administracdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacdo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na
ata do procedimento de licitacdo, que devera ser anexada aos autos do processo de
contratacao.

4.9.2. A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por
meio do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado, mesmo apés
a negociacao, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer abaixo do pre¢co minimo
estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, néo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo
préprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de preclusao.

5.2. As raz0es do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagdo pessoal ou de divulgacdo da
interposicao do recurso.
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5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

5.5. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo dos atos que nao puderem ser
aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio

eletrénico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias apds o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera
convocado para:

5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de
sua convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de
participacdo em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao
proponente ou, no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os
proponentes (os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, em se tratando de empresario individual,

c) inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se
tratando de sociedade empresaria ou sociedade cooperativa,

d) portaria de autorizacéo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério Oficial
da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar
a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua
sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n°® 77, de 18 de marco de 2020,
em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores,
em se tratando de sociedade simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples
ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averba¢ao no Registro
onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal ou agéncia de
sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos

d a Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;
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i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracdo elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
[ll.2, conforme a opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por intermédio
de representante nomeado mediante procuragédo, conforme o modelo constante do
Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracéo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de
participacdo em grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condi¢fes fisicas e juridicas do imovel, conforme o
modelo constante do Anexo VIl deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de
sua convocagao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste
Edital, seja a venda do imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e
guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, para verificagdo de eventual descumprimento das condicbes para contratacao
estabelecidas pela legislacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢édo que a impecga:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade — CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletrénico de Aplicacdo e Registro de San¢des Administrativas — e-Sancoes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos ndao quitados do setor publico federal — Cadin, de que
trata a Lei n°® 10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso I, alineas “b” e
“c”, do art. 13 da Lei Complementar n° 225, de 2026.

5.8.1. Em relacéo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea

“d” da subdivisdo acima sera realizada também quanto a seu sdcio majoritério, por forca do
art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial, devera realizar sua prestagédo de contas & Unidade Contratante conforme
a disciplina do contrato de prestacdo de servicos especificado na mesma disposicdo deste
instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se verifique
descumprimento das condi¢gBes para a contratagdo (item 5.8), 0 processo sera encaminhado a
autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacédo do procedimento, observado o
disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021, assim que:
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5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste
Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a op¢cdo de pagamento a vista sem
alienacdo fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item 5.8, caso o
licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista mediante alienacéo
fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENAGCAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imével objeto desta
licitagdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de forca maior, e
ressalvada a hip6tese de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens
2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3
deste Edital, a alienagdo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura
de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas
mensais.

6.2.2. A ndo formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca no prazo fixado no item 6.2.1 implicar4 em desisténcia da aquisicdo, com perda do
valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser
analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipodtese de retencdo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do
montante pago pelo arrematante sera restituido ao interessado descontando-se o sinal
e sem incidéncia de juros ou de correcdo monetaria, na forma indicada pela Unidade
Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imovel, pelo
arrematante ou por terceiro por este autorizado a estar na posse doimovel, nas
mesmas condi¢cdes em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipdtese alguma, sua substituicdo. Se a
proposta vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3,
figurardo no instrumento todos os proponentes como arrematantes em condominio e na
proporcdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera
escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade
Contratante uma copia atualizada da matricula do imovel, comprovando o registro da escritura e,
por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imével para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentagdo necessaria
(alvaras;  certiddes;  escrituras, inclusive retirratificacbes;  registros, averbacdes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imovel objeto
deste certame licitatorio.

6.6. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da



inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacgédo, declarar se aceita pagar,
nas mesmas condi¢cdes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se
interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova
convocacao dos licitantes remanescentes para negociagdo, na ordem de classificacdo, com
vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e
adjudicar o objeto nas condi¢Bes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condi¢cdo. Frustrada a negociacdo, a
licitagcdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imovel alienado s6 sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em
sitio eletrdnico oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Aintegralizacao do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacédo ao vencimento
inicial dara ensejo a aplicacao de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitard a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera,
igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comisséao.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, e também a multa moratéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo
adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a caracterizada
a inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa
de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de interpelagéo,
perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados.
Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais correcdo monetaria a ser calculada
mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundac&o
Getulio Vargas ou, na sua eventual extin¢do, por outro indexador indicado pelo Estado de
Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
gualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, sera cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos o0s proponentes responderdo
solidariamente pelas sancdes pecunidrias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:
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7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragéo Publica direta e indireta
do Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracao
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacédo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancoes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sancdes sdo autbnomas e a aplicagdo de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragcbes administrativas na lei de licitagbes e contratos da
Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

7.10. Em relacdo a disciplina acerca de programas de integridade, sera observado o disposto no
Decreto estadual n°® 69.861, de 11 de setembro de 2025, e na Resolucdo CGE n° 4, de 27 de
fevereiro de 2026, quando for o caso.

8. IMPUGNACOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacéo
dalei n° 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnacéao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacédo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletrbnica,
pelo seguinte e-mail: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacbes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no
certame.

8.3.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo € medida excepcional, e, caso
ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitagao.

8.4. A decisao da impugnacédo ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletronico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3 (trés)
dias ateis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisOes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento seréo
juntadas aos autos do processo licitatorio, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, e serdo publicadas no enderego eletronico na Internet doe.sp.gov.br, sem
informar a identidade do responsavel pela impugnacao ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame,
exceto quando a alteracao ndo comprometer a formulagdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacdo implicara na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condi¢cbes
previstas neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicar4 na presuncdo de que os interessados
nao tiveram davidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS
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9.1. Na hip6tese de o procedimento restar fracassado, a Administracédo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer
guando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarédo o horario de
Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitagdo seréo interpretadas em favor da ampliacdo da disputa
entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da isonomia,
a finalidade e a seguranca da contratacao.

9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagcao e apresentacdo de suas propostas e
a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducao ou do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. SO se iniciam e vencem 0s prazos em dias de expediente
na Administracéo.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condicbes da alienacdo, das
caracteristicas e estado geral doimovel, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbacdes junto aos Cartérios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacao junto ao Cartorio
de Registro de Imdveis, INSS e demais 6rgaos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imovel apos a data do pagamento do sinal e/ou 6nus
gue sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de
medidas, areas e confrontacBes encontradas nos iméveis serdo resolvidas pelo arrematante,
sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensdes do imével sdo
meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imével do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento de abertura da sesséao publica.

9.9. Aplica-se ao imdvel objeto desta licitagdo as disposi¢des do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da
Constituicdo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes
estdo cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do
tributo, cessara a imunidade tributaria a que se refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitacdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricdo e Caracterizacdo dos Imoveis, Avaliacbes e Condigbes de
Pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovagéao de Propriedade;
9.11.3. Anexo lll - Modelos de Declaragoes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaracdo de Opc¢ao para Pagamento a Vista (Sem Alienacgéo
Fiduciaria ou mediante Alienagéo Fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaracao de Opc¢ao para Pagamento Parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista,;

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca,
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9.11.6. Anexo VI - Modelos de Procuracéo;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de Instrumento de Procuragéao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de Instrumento de Procuracdo para Participacdo em

Grupo;

9.11.7. Anexo VIl - Termo de Ciéncia das Condic¢des Fisicas e Juridicas do Imovel.

assinado digitalmente
RAFAEL ROBERTO DA SILVA
Coordenador de Licitacdes e Contratos
Diretoria de Administracao
Subsecretaria de Gestédo Corporativa

ANEXO |

DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE

PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO N° 018.00027985/2024-43 - SGI 24.183

a) DESCRICAO E ENDERECO

Imével urbano, localizado na Avenida Yervant
Kissajikian, 986 — Vila Constancia — S&o Paulo/SP

Area de terreno: 2.500,00 m2
Area construida: 120,00 m?2
Frente Principal/Secundaria: 50,00 m

Padrdo Construtivo: Casa econdmico

b) MATRICULAITRANSCRICAO DO
IMOVEL

Matricula/Transcricdo n° 335.557 do 11° CRI de Séo
Paulo/SP, cuja certiddo emitida ha no maximo 30
dias, atendendo ao Parecer Referencial 04/26 - item
11.2.3, 1.

c¢) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por arrecadacdo de bens deixados por André
Nehawiczha - vacancia de heranca, por meio de
Carta de adjudicacédo passada em 30 de setembro
de 1952, conforme Registro n° 3-A-O de Transcri¢cao
das Transmissdes, as folhas n® 46, constante em
namero de ordem 56.499 - Ag. 10.256 do 1°
Registro de Imoveis desta Capital.

A Subsecretaria de Patrimdénio do Estado informa
que o referido imével decorre de desapropriacao,
uma vez que o expropriado faleceu, razdo pela qual
ndo se faz necesséaria a observancia dos itens da
Secao Ill do PR 04/2026. Nos termos dos artigos
519 e 520 do Cadigo Civil, o direito de preferéncia,
em caso de venda do imével, ndo se transmite aos




herdeiros do expropriado, uma vez que tal
prerrogativa € vinculada diretamente ao expropriado
e ndo é transferivel. Ademais, esclarece-se que o
imovel ndo é proveniente de doacdo, motivo pelo
gual ndo héa exigéncia de cumprimento dos itens da
Secéo IV do PR 04/2026.

Atualmente, o imovel encontra-se ocupado por
construcdes irregulares e conforme Laudo Técnico
apresentado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo —
CDHU: o terreno avaliando encontram-se edificadas
casas residenciais variadas, ou seja, com diferentes
padrbes, estados de conservacao, idades e estagios
de acabamentos. Porém, na média, encontram-se
com fechamentos em alvenaria, coberturas de telha
de barro ou fibrocimento (quando tem) apoiadas
sobre estrutura convencional, com padrao
econbmico, 25 anos de idade aparente e em estado
de conservacdo regular (reparos simples -
importantes).

Apresenta estado de conservacdo "f', a qual
descreve-se:

F - Necessitando de reparos simples a importantes -
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado
com pintura interna e externa, ap0s reparos de
fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou
recuperacao localizada do sistema estrutural. As
instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo
eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria
a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro c6modo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituicAo de telhas da
cobertura (Fonte: IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo).

O documento detalha que a gleba urbana possui
2.500,00 m? de area total e 50,00 metros de frente
para a Avenida Yervant Kissajikian, n° 982, 984 e
986, apresentando topografia em declive abaixo do
nivel da rua, formato irregular e confrontacdo de
fundos com uma viela e um corrego, estando o
terreno inserido de forma hibrida em duas zonas de
uso distintas, sendo parcialmente em Zona de
Centralidade (ZC) na porc¢ao frontal e em Zona Mista
(ZM) na porgéo de fundos, conforme a Lei Municipal
n°® 16.402/2016. Por fim, o diagnéstico




mercadoldgico destaca que o bem apresenta baixa
liquidez para comercializagdo em curto prazo,
sofrendo forte impacto negativo da proximidade com
comunidades e ocupacgdes irregulares na regiao,
além de restricBes de crédito vigentes.

Ademais, ndo foi possivel realizar vistoria interna
das benfeitorias, uma vez que foram informados de
que as construcdes sao irregulares e nado estao
vinculadas as atividades da Fazenda do Estado de
Sdo Paulo. Provavelmente tais benfeitorias séo
frutos de invasbes que ocorreram no terreno
avaliando ao longo dos tempos.

d) DEBITOS E EVENTUAIS ONUS
INCIDENTES SOBRE O IMOVEL

O bem nao contém débitos tributarios atualizados,
conforme Certiddo Negativa de Débitos Municipais,
valida até 29/12/2026 - item 11.2.2, i do PR 04/26.

e) SITUAGAO JURIDICA

~

Considerando a consulta efetuada a Procuradoria
Geral do Estado, através da Procuradoria do
Contencioso Ambiental e Imobiliario - (PGE/PCAI),
nao foram localizadas informacdes quanto a
existéncia de acdes judiciais em curso relacionadas
ao imovel objeto de alienacao.

O bem sera vendido “ad corpus”, no estado material
e situacdo juridica em que se encontra, ficando a
cargo do comprador eventual regularizagdo junto a
Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.




f) VALOR DE AVALIACAO E PRECO
MINIMO DE AQUISICAO

Para determinar o valor minimo para venda do
imovel foi elaborado Laudo Técnico de Avaliacéo
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano (CDHU), no qual, utilizando o método
comparativo direto de dados de mercado, o imovel
foi avaliado em R$ 8.130.000,00 (oito milhdes
cento e trinta mil reais), data-base de 06/2026, ou
seja, ha menos de 12 meses.

No laudo mencionado contém mais detalhes como
ocupacao, benfeitorias e estado de conservacéo do
imével - item 11.2.3, ii e iii do PR 04/26.

Cumpre esclarecer que a divergéncia entre o0s
valores atribuidos ao imovel decorre da majoracéo
do valor de avaliacdo anteriormente aprovado, em
atendimento ao disposto no item 32 do Parecer AGI
n°® 235/2024, segundo o qual, em caso de retificacédo
para maior dos valores de venda ja aprovados, nao
seria necessaria, a principio, nova deliberacdo do
Conselho do Patrimoénio Imobiliario ou nova oitiva
das autoridades competentes.

g) CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento podera ser realizado a vista ou a
prazo, a critério do adquirente.

h) VALOR DO SINAL

O sinal correspondera a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematacdo em ambas as modalidades de
pagamento.

i) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS

Até 60 (sessenta) parcelas mensais para o0
pagamento do saldo remanescente, acrescidas de
juros de 6% (seis por cento) ao ano, calculados
segundo a Tabela Price, e correcdo monetaria pela
variagéo do IPC-FIPE.

ITEM 02 - PROCESSO N° 018.00000549/2023-46 — SGI 7.697

a) DESCRICAO E ENDERECO

Imével urbano, localizado na Rua Acapurana , 71,
Brooklin Paulista municipio de Séo Paulo/SP.

Area de terreno: 323,50 m?

Area construida; 185,00 m?

Frente Principal/Secundaria: 10,00 m
Padrdo Construtivo: Casa Padrao médio
Pavimentos: 1

b) MATRICULAITRANSCRICAO DO
IMOVEL

Matricula n°® 136.260 do 15 ORI de Sao Paulo/SP,
cuja certiddo emitida ha no maximo 30 dias,
atendendo ao Parecer Referencial 04/26 - item
11.2.3, 1.




c¢) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio da Fazenda
do Estado de S&o Paulo por meio de doacdo do
Departamento de Estradas e Rodagem do Estado
de S&o Paulo, conforme escritura n° 136.260, livro
n° 3.059, lavrada em 30/06/2020.

O imovel foi adquirido por desapropriacdo judicial
pelo Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Sao Paulo (D.E.R) em virtude do Decreto
1.294/1973, carta de desapropriacdo de 31 de maio
de 1994, extraida dos autos do Processo n°
29/1974, da 6@ Vara da Fazenda Publica da Capital
e posteriormente incorporado ao patriménio da
Fazenda do Estado de S&ao Paulo por meio de
Doacgéo, escritura livro n° 3.055, paginas n®121/138.

A Subsecretaria de Patrimonio do Estado declara
que o imovel decorre de desapropriacdo, havendo
necessidade de observar os itens que compdem a
secao Il do PR 04/26, que trata dos imoveis cuja
aquisicao decorre de desapropriacdo, tendo em vista
que o imovel prevalece com a metragem original da
matricula, assim a alienacdo onerosa se dara por
meio de licitacdo, na modalidade leildo, com a
aplicacdo do direito de preferéncia ao expropriado.
Ademais, declara que o imével ndo advém de
doacédo, ndo ha necessidade de observar o previsto
nos itens da secéo IV do PR 04/26, que trata dos
imoveis cuja aquisi¢cao decorre de doacao.

Cumpre esclarecer que as notificagbes aos
expropriados, considerados os termos do artigo 519
do Codigo Civil, sera providenciada em momento
oportuno, em atendimento ao artigo 19, paragrafo 2°
do Decreto Estadual n° 68.422/2024.

Atualmente, o imoével encontra-se ocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, trata-se
de uma residéncia térrea de alvenaria com padréo
construtivo médio e idade aparente de 55 anos. O
imovel possui 185 metros quadrados de area
construida, conforme dados do IPTU de 2022,
contando com telhado de telhas ceramicas em




guatro aguas sobre estrutura presumida de madeira,
além de recuo frontal e lateral em apenas um dos
lados. A edificagdo encontra-se em regular estado
de conservacao, embora aparente a necessidade de
reparos, e apresenta indicios de estar ocupada, visto
que o jardim possui boa manutencao e ha cortinas
instaladas na sala.

Referente a ocupacdo do imével, consta no SGI o
Termo de Formalizacdo de Autorizacdo de Uso, do
ano de 1988, celebrado pelo DER, a titulo precario e
por tempo indeterminado, tendo por finalidade a
custodia especial do imével, deferida gratuitamente
e podendo, a qualquer tempo, ser revogada,
mediante simples notificagao.

Ainda quanto ao direito de preferéncia, considerando
o Termo de Formalizacdo de Autorizacdo de Uso
entre o Departamento de Rodagem do Estado de
Séo Paulo e Sebastiana Rocha de Jesus, caso este
ainda resida no imovel, podera, nos termos do artigo
77 da Lei n° 14.133/2021, exercer direito de
preferéncia secundario, na hipétese de o
expropriado ndo manifestar interesse em exercer o

nassibilid -
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d) DEBITOS E EVENTUAIS ONUS
INCIDENTES SOBRE O IMOVEL

AA A4 -azia—

A existéncia de eventuais 6nus ou débitos incidentes
sobre 0 bem constam no documento e o responsavel
por sua regularizacdo sera o Estado - item 11.2.2, i
do PR 04/26.

O imével possui débitos de IPTU , que totalizam R$
17.721,15 (dezessete mil setecentos e vinte e um
reais e quinze centavos), atualizados até o més
vigente (10/2026).

Tais pendéncias estdo sendo analisadas e o0s
valores de eventuais pendéncias estdo sendo
apurados junto a Municipalidade.




e) SITUACAO JURIDICA

Considerando a consulta efetuada a Procuradoria
Geral do Estado, através da Procuradoria do
Contencioso Ambiental e Imobiliario - (PGE/PCAI),
ndao foram localizadas informacdes quanto a
existéncia de ac¢les judiciais em curso relacionadas
ao imovel objeto de alienagéo.

O bem ser& vendido “ad corpus”, no estado material
e situacdo juridica em que se encontra, ficando a
cargo do comprador eventual regularizacdo junto a
Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

f) VALOR DE AVALIACAO E PRECO
MINIMO DE AQUISICAO

Para determinar o valor minimo para venda do
imovel foi elaborado Laudo Técnico de Avaliacao
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano (CDHU), no qual, utilizando o método
comparativo direto de dados de mercado, o imovel
foi avaliado em R$ 1.410.000,00, data-base de
07/2026, ou seja, ha menos de 12 meses.

No laudo mencionado contém mais detalhes como
ocupacao, benfeitorias e estado de conservacéo do
imoével - item 11.2.3, ii e iii do PR 04/26.

Cumpre esclarecer que a divergéncia entre o0s
valores atribuidos ao imoével decorre da majoracdo
do valor de avaliagdo anteriormente aprovado, em
atendimento ao disposto no item 32 do Parecer AGI
n°® 235/2024, segundo o qual, em caso de retificacédo
para maior dos valores de venda ja aprovados, nao
seria necessaria, a principio, nova deliberacdo do
Conselho do Patrimonio Imobiliario ou nova oitiva
das autoridades competentes.

g) CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento podera ser realizado a vista ou a
prazo, a critério do adquirente.

h) VALOR DO SINAL

O sinal correspondera a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematacdo em ambas as modalidades de
pagamento.

i) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS

Até 60 (sessenta) parcelas mensais para o
pagamento do saldo remanescente, acrescidas de
juros de 6% (seis por cento) ao ano, calculados
segundo a Tabela Price, e correcdo monetéria pela
variacdo do IPC-FIPE.

ITEM 03 - PROCESSO N° 018.00002342/2023-14 - SGI 7.806




a) DESCRICAO E ENDERECO

Imoével urbano, localizado Rua Bartolomeu Feio, n°
859 Vila Cordeiro, municipio de SAO PAULO/SP.

Area de terreno: 189,75 m2

Area construida: 120,00 m?2

Frente Principal/Secundaria: 11,50 m
Padrao Construtivo: Casa Padrao Simples
Pavimentos: 2

b) MATRICULAITRANSCRICAO DO
IMOVEL

Matricula/Transcrigdo n°® 274.001 do 15° CRI de Séo
Paulo/SP, cuja certiddo emitida ha no maximo 30
dias, atendendo ao Parecer Referencial 04/26 - item
11.2.3, 1.




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patrimonio do Estado de
Séo Paulo por meio de desapropriacdo, realizada
pelo Departamento de Estradas e Rodagem — DER,
em virtude do Decreto n® 1.294/73, e posteriormente
doado a Fazenda do Estado de S&o Paulo.

A Subsecretaria de Patrimbnio do Estado informa
que o referido imével decorre de desapropriacao,
razdo pela qual ndo se faz necessaria a observancia
dos itens da Secéao Ill do PR 04/2026, uma vez que
os expropriados faleceram. Nos termos dos artigos
519 e 520 do Cadigo Civil, o direito de preferéncia,
em caso de venda do imodvel, ndo se transmite aos
herdeiros do expropriado, uma vez que tal
prerrogativa € vinculada diretamente ao expropriado
e nao é transferivel. Ademais, esclarece-se que,
embora conste a transferéncia do imovel a Fazenda
do Estado de S&o Paulo por meio de doacéao, trata-
se de operacdo realizada no ambito da propria
Administracao Publica estadual, sem participacao de
terceiros e sem imposicao de encargo ou destinacao
especifica. Dessa forma, considerando a natureza
da transferéncia patrimonial, entende-se ndo serem
aplicaveis ao caso as disposi¢cdes da Secdo IV do
Parecer Referencial AGI n° 04/2026, relativas aos
imoveis cuja aquisi¢cao decorre de doacao.

Atualmente e com base nos historico dos autos
administrativo, o imével encontra-se ocupado por
terceiros de forma irregular e conforme Laudo
Técnico apresentado pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado
de Séo Paulo — CDHU, a vistoria interna ndo pode
ser feita, mas trata-se de wuma construcéo
assobradada em alvenaria com padrao construtivo
simples, idade aparente de 50 anos e 120 metros
quadrados de area construida, conforme o IPTU de
2026, o imOvel possui cobertura de telhas ceramicas
sobre estrutura presumida de madeira, recuo frontal
e nos fundos sem recuos laterais, encontrando-se
em regular estado de conservagdo e necessitando
de reparos, classificado no grau G conforme os
Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos do
IBAPE.




d) DEBITOS E EVENTUAIS ONUS
INCIDENTES SOBRE O IMOVEL

A existéncia de eventuais 0nus ou débitos incidentes
sobre 0 bem constam no documento e o responsavel
por sua regularizacdo sera o Estado - item 11.2.2, i
do PR 04/26.

O imével possui débitos de IPTU , que totalizam R$
16.493,32 (dezesseis mil quatrocentos e noventa e
trés reais e trinta e dois centavos), atualizados até o
més vigente (10/2026).

Tais pendéncias estdo sendo analisadas e seréo
regularizadas, sendo devidamente informadas em
Edital.

e) SITUACAO JURIDICA

Considerando a consulta efetuada a Procuradoria
Geral do Estado, através da Procuradoria do
Contencioso Ambiental e Imobiliario - (PGE/PCAI),
ndao foram localizadas informacdes quanto a
existéncia de ac¢les judiciais em curso relacionadas
ao imovel objeto de alienagéo.

O bem seré& vendido “ad corpus”, no estado material
e situacdo juridica em que se encontra, ficando a
cargo do comprador eventual regularizacdo junto a
Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

f) VALOR DE AVALIACAO E PRECO
MINIMO DE AQUISICAO

Para determinar o valor minimo para venda do
imovel foi elaborado Laudo Técnico de Avaliacédo
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano (CDHU), no qual, utilizando o método
comparativo direto de dados de mercado, o imovel
foi avaliado em R$915.000,00 (Novecentos e quinze
mil reais ), data-base de 06/2026, ou seja, ha menos
de 12 meses.

No laudo mencionado contém mais detalhes como
ocupacao, benfeitorias e estado de conservacéo do
imoével - item 11.2.3, ii e iii do PR 04/26.

Cumpre esclarecer que a divergéncia entre o0s
valores atribuidos ao imovel decorre da majoracao
do valor de avaliacdo anteriormente aprovado, em
atendimento ao disposto no item 32 do Parecer AGI
n° 235/2024, segundo o qual, em caso de retificacédo
para maior dos valores de venda ja aprovados, nao
seria necessaria, a principio, nova deliberacdo do
Conselho do Patrimbnio Imobiliario ou nova oitiva
das autoridades competentes.




g) CONDICOES DE PAGAMENTO O pagamento podera ser realizado a vista ou a
prazo, a critério do adquirente.

h) VALOR DO SINAL O sinal correspondera a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematacdo em ambas as modalidades de
pagamento.

i) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS | At¢é 60 (sessenta) parcelas mensais para 0
pagamento do saldo remanescente, acrescidas de
juros de 6% (seis por cento) ao ano, calculados
segundo a Tabela Price, e correcdo monetaria pela
variacao do IPC-FIPE.

ANEXO Il
COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE

ITEM 01 - SGI 24.183




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WFAXA-BTJUA-X9TUA-XMXCZ

o 25“ Subdistrito - éANTO AMARQ e 32 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- @ o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944,

00000

11RI 0000

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0335557-65

LIVRO N2 2 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DO F-!EGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sac Paulo

———matricula ficha
335.557 \ l 01 i SaoPaulo, 10 de Agosto de  2005.

IMOVEL:- CASA e demais benfeitorias, situada na Estrada dos Zavuvis, no
Bairro Campina ou Campininha, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, medindo o
terreno, que @ cercado de arame e cercas vivas, 50,00m de frente, por 50,00m da
frente aos fundos, encerrando a area de 2.500,00m2, mais ou menos,
confrontando de um lado com terreno de proprietarios desconhecidos, de outro
lado com propriedade de Alvaro Castelo e pelos fundos, onde também mede
50,00m, com um cérrego.

CONTRIBUINTE:- Ndo consta.

PROPRIETARIOS:- FAZENDA DO ESTADO.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigao n° 56.499, feita em 21 de outubro de 1.953,
deste Servigo Registral.

José Pinho
Escravente Substitute

Av.1/335.557 :- Matricula aberta no interesse do servigo, conforme faculta o item
45, letra “b”, do Provimento 58/89 — Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de Saoc Paulo.

Data da matricuia.-

José Pinho
Escraeventa Substituto

Av.2/335.557:- ATUALIZAGAO PESSOAL

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “g”, da Lei Federal 6.015/73, ¢ &
vista do Provimento CG n° 10/2013, procede-se a presente averbagéo a fim de
constar que a nomenclatura do proprietario do imével 6 FAZENDA DO ESTADO
DE SAO PAULO, Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.379.400/0001-50.

Data:- 12 de abril de 2013.

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO I:>

P&g: 00001/ 00002
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11RI 0000

CERTIFICO, para fins de autenticagcdo, conforme dispde o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente
certiddo foi extraida por meio reprogrdafico, retratando a
situagdo juridica do imével, abrangendo a sua descrigdo,
nimero de contribuinte, proprietdrio(a), direitos reais,
énus e restrigées, judiciais e administrativas, incidentes
sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais
informagées necessdrias a comprovagao da propriedade e a
transmissdo e a constituig¢do de outros direitos reais, bem
como eventuais direitos reais contraditérios devidamente
prenotados até 19/10/2026.

CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atras,
servird a presente como certidao vintendria (Provimento 20/
93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuais assinaturas
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as
mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Piblicas do
Brasil), que assegura, de forma permanente, a autenticidade
e a integridade das mesmas. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 21 de OQutubro de 2026

Otavio Ferreira Braun Oliveira
Escrevente Autorizado

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartério RS
Estado RS
Sefaz RS
Registro Civil RS
Tribunal de Justica R$
Min. Publico RS
Imposto s/servigos R$
TOTATL RS

Isento
Isento
Isento
Isento
Isento
Isento
Isento
Isento

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes aoc custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de

Justiga repassados aos

arrecadadores.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - S3o0 Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

érgdos

P&g: 00002/ 00002



ITEM 02 - SGI 7.697
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PROTOCOLO 2610015989//NICOLE FLS. 001/002
szzm O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imdveis da
iz Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, Republica
EF¥3 Federativa do Brasil, etc.

Valide aqui

este documeno Cart i fica, ATENDENDO A SOLICITAGCAO ELETRONICA EM DATA DE
20/10/2026, PROT. 2610015989, PROC. 757, que revendo os livros

do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do teor
MA I RICULA (CNM) |

111252.2.0136260-60

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
[_ 136.260 ] [_ 01 Sao Paulo, 18de julho de 19 94

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno, situado & Rua Es-

tevdo ne 71, no 302 Subdistrito-Ibirapuera, correspondendo 26|
perimetro 67,68,69,64 e 67, assim descrito: Confrontantes:- -
Frente para a Rua Estevao, em 10,00 metros, lado esquerdo 10-
e 11, lade direito com o lote 08 de ORESTES CANOVA e fundos -
com o lote 32, perfazendo a area total de 323,50 metros gua
drados. Contribuinte n® 086.380.009.

PROPRIETARIC : TADACE UEMURA, casado com LUIZA UEMURA.

TITULO AQUFSITIVO: Transcrito sob ne 140.885, em data de 10 -

de feverejsfo de 1966, no 119 Registro. O Escrevente habilita-

(Angelo Moacyr Gregolin). O Oficial Substituto,...

- - . . . - - - -

R.01 = 136.260 - Sad Paulo, 18 de julho de 1994.
TRANSMITENTES: TADACE UEMURA, brasileiro, RG n2 1.073.966,CIC
n2 064.414.238 e sua mulher LUIZA UEMURA, brasileira, do lar,

RG n® 4.783.943, residentes e domiciliados nesta Capital, a -
Rua Califbrnia no 1281.

ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE
SAO PAULO.

TIiTULQ: Desapropriac¢do acordo por sentenca de 10 de outubro-
de 1974.

FORMA DO TITULO: Carta de adjudicacgdo passada em 31 de maio -

de 1994, subscrito pela Escriva Diretora do 62 Oficic e assi-

nada pelo MM. Juiz de Direito da 62 Vara, ambos da Fazenda PQ
blica desta Capital, extraida dos respectivos autos da agao =
de desapropriacdo, (processo n2 29/74).
VALOR: Cr$262.340,00 (duzentos e sessenta e dois mil,
tos e quarenta cruzeiros). O Escrevente habilitado,

Angelo Moacyr Gregolin). O Oficial Substituto, ~

' e N

Continua no Verso
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MATRICULA (CNM)

111252.2.0136260-60

— matricula ficha
136 260 I |
Yyerso

Av.2 - 136.260 - Sdo Paulo, 20 de julho de 2020.

PRENOTACKO n°. 886.781 - 30/06/2020

Da Escritura de 16 de junho de 2020, do 15° Cartdrio de
Notas desta Capital, Livro n°® 3.059, Paginas n°s 121/138,

verifica-se gque o nGmero completo do Cadastro Municipal
de imével da matricula & n° 086.380.0009-1, conforme
prova Consulta SQL Pai/Filho, em data de 16 de Jjulho de
do Municipio de Sdo Paulo,

a Servengia). O Escrevente autorizado,
de. o Oficial Substituto,
{Pau Ademir Monteiro). (SELO

111252331000@04380 3206)

R.3 - 136.260 - Sd3oc Paulo, 20 de julho de 2020.

PRENOTAGAO n°. 886.781 - 30/06/2020

DOADOR: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E RODAGEM DO ESTADO DE
sK0 PAULO, CNPJ n° 43.052.497/0001-02, com sede nesta
Capital, na Avenida do Estado, n° 777. (Certid@o Positiva

com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 07 de
junho de 2020, com cédigo de Controle:
6783.809E.D119.ED1B, mencionada no titulo).

DONATARIA: FAZENDA DO ESTADO DE sio PAULO, CNPJ n°
46.379.400/0001-50.

TITULO: DOAGAO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 16 de junho de 2020, do 15°

Cartdrio de Notas desta Capital, Livro n° 3.059, Pé&ginas

n°s 121/138.
VALOR: RS 888.796,00 (oitocentos e oitenta e oito mil,

setecentos e noventa e seis reais). (o] Escrevente

Continua na ficha 002




PROTOCOLO 2610015989//NICOLE FLS. 002/002

MATRICULA (CNM)

111252.2.0136260-60
LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE MOV
GERAL de Sao Paulo

— MATRICULA EICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125/2
136.260_| roon Sio PauTo, 20/de  Julho

autorizad fl exandro KL emes

Oficial

(Paul Ademir Monteire).

Trindade.

2523210000000488034206)
#MD5 : C30C9126DB07D54249976126CDF6A94D# \

Nada Mais consta com relagdo ao (s) imével (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagdes e
constituigdes de &nus reais ou pessoais reipersecutérias,
bem como a indicacdo de titulos contraditdérios devidamente
prenotados até 19/10/2026, além do que foi integralmente
nela (s) noticiados (s). O referido em forma reprografica,
nos termos do §l2. do Artigo 192. da Lei n2. 6015 de
31/12/1973, é verdade e da fé. S3do Paulo, 20/10/2026. Eu,
(Nicole Tuze Sasaki), auxiliar, a digitei Eu, (Marcos
Robertc Teixeira), escrevente autorizado, procedi as buscas
e verificagdes, e a subscrevo. (A presente certidio é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217,
da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Proviséria
n., 2.200 de 28/06/2001.).

ESPACO EM BRANCO
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20/10/2026,

do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do teor

LIVRO N°. 2 - REGISTRO
GERAL de Sao Paulo

r——MATRlCULA FICHA
274.001—] r—OOl—] Sao Paulo, 20 de Julho

PROTOCOLO 2610015992//NICOLE FLS. 001/002

2610015992

ATENDENDO A SOLICITAQAO ELETRONICA EM DATA DE

PROT. 2610015992, PROC. 758 _ue revendo os livros

MAIRICULA (CNM) |

111252.2.0274001-57

15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-

Almeida,

189,75

IMOVEL: Uma
Bartolomeu
Subdistrito
para a Rua Bartolomeu Feio, tendo mnos fundos a mesma

metragem da frente, onde divide com terras de Claudioc de

do

direito 16,20 metros, confrontando de ambos os lados com
terras da
Associadas
metros quadrados. Cadastro Municipal n°
085,.,554,0014-7.

PROPRIETARIO: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO

casa e respectivo terreno, situado
Feio, 859, no bairro do BrockKlin, 30°

Ibirapuera, medinde 11,50 metros de frente

lado esquerdo mede 16,60 metros e do lado

firma Serveng Civilsan S/A - Empresas
de Engenharia, encerrando uma &rea total de

ESTADO DE

Ss3Q PAULO.
TITULO AQUISITIV Transdrito sob n°® 106.274, em 15 de

_Rfgistro. O Escrevente autorizado,
Lames Triandade. ls] Cficial Substituto,
{P uquAdemir Monteiro).

|
¢

R.1 - 274.001 - S&o Paulo, 20 de julho de 2020.

PRENOTAQKO n°. 886.781 - 30/06/2020

DOADOR: DEPARTAMENTC DE ESTRADAS E RODAGEM DO ESTADO DE
S8A0 PAULO, CNPJ n° 43.052.4%97/0001-02, com gede nesta
Capital, na Avenida do Estado, n°® 777. (Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Uni3o, emitida em 07 de
junho de 2020, com cddigoe de Controle:
6783.809E.D119,.ED1B, mencionada no titulo).

DONATARIA: FAZENDA DO ESTADO DE SARO PAULO, CNPJ n°
46.37%.400/0001-50.

TITULO: DOAGAQ.

Continua no Verso
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MATRICULA (CNM)

111252.2.0274001-57

MATRICULA FICHA
I 274.001 | [001
VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P5E43-ST5LX-GZML7-GRYBA

FORMA DO TITULO: Escritura de 16 de junho de 2020, do 15°
Cartdrio de Notas desta Capital, Livro n° 3.059, Paginas
n°s 121/138.

VALOR: RS 686.676,00 ({seisc
setecentos e s¢tenta 3 eais) . O Escrevente
Trindade. o) Oficial

tos e foitenta e seis mil,

autorizado lexandro
Substit
{SELO D 252321000000048806020B)
#MD5:344892074ACIDES871BF8159E5B4EF94#

aulo\ Ademir Monteiro).

ESPACO EM BRANCO
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Nada Mais consta com relagdo ao (s) imével (is) da (s) Matricula
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ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGCOES

ANEXO lll.1

DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENACAO FIDUCIARIA
OU MEDIANTE ALIENACAO FIDUCIARIA)

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N ° 018.00022440/2026-11

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacao fiduciaria OU
mediante alienacdo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imével do item n® XX,
conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS.........ccccccmrrrrrrnnnnns (cerrrrrrrnnnnnnnnnes )
Sinal: RS......ccccoiriinniiennns (P )
Qualificacéo:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificagdes), mencionando também a propor¢do do imével a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra).

ANEXO Ill.2
DECLARAGCAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO



LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de
compra do imével do item n° XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no
seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS.........ccccccrrrrrrrrninnns (cemeeemmnnnnnnnnnnn )
Sinal: RS.......ccovcmmrinisnnnnnnns (cereermmmrrrrennns )
Saldo remanescente: R$............cccevvummmnnnnnn (cereneennnnnnnnnnnns )
e Sinal: % sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a RS.............................
(oo reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a
contar da convocagédo na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do

Edital.

e Saldo remanescente de _ % (___ por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS, (covrrmmrrrininnaenn reais), em até __ ( ) parcelas mensais e consecutivas,
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis
por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo
devedor, considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste,
calculada com base na variacao do IPC-FIPE, ou na sua eventual extin¢cdo, outro indexador indicado
pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do
Edital.

Qualificagéao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAQ: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)



(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante deverd qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificagdes), mencionando também a propor¢do do imdvel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra).

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de
..... de ....., nesta cidade e Comarca de ........., Estado de Sao Paulo, perante mim, Tabelido do ....
Servico de Notas compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, de
ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de S&o Paulo,

pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°.................. , representada
pelo Procurador do EsStado Dr. ......cccccoooveiiiiiiiiiiiiiiennnenn. (qualificagéo), Cédula de Identidade
R.G.NO eCPFN° ... com exercicio na Procuradoria .....................
da Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ........ccc.ccccevevennnnees , ha cidade de ................ ,

estando investido do poder de representacdo na conformidade da Lei Complementar n.° 1.270,
de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de S&o Paulo, artigo 99, 1., e
autorizado pela Resolugdo PGE — 09, de 16 de margo de 2018, publicada no Diario Oficial do
Estado de Sao Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado de ora em diante designado

OUTORGADO-COMPRADOR .........ccooiiiiiiiiiiiiieee e Os presentes reconhecidos como 0s
proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante
mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-Vendedora é legitima
senhora e possuidora, de um IMOVEl ........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiii Referido imével foi
adquirido  ArAVES.......cooiiiiiiiiiiieiee e I - Tendo apresentado o

OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026,
Processo SGGD n° 018.00022440/2026-11, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imdvel aqui referido
e descrito, pelo preco certo de RS.................... (cevemennnnns ), correspondente ao valor da proposta
vencedora no Leildo retro referido, que é pago da seguinte forma: a) RS.................. (ceveeeen ) a

de ../...decc..; D) RS (coreeenn ), correspondente ao saldo remanescente ja recebido em
..l...l..., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e irrestrita quitacdo. Ill- Assim, a
OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, transmite a0 OUTORGADO-COMPRADOR
todo o dominio, posse, direito e titularidade de acbBes que tem e exerce sobre o imével,
protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os 6nus, de qualquer natureza,
incidentes sobre o imovel, deverao ser pagos pelo OUTORGADO-COMPRADOR. V — Que nesta
data o OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel, e declara ter conhecimento de
sua situacgéo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupac¢des, autorizadas ou
ndo, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas acoes
competentes, bem como providenciar, também as suas expensas, a regularizagédo registraria
eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de énus e averbacédo de edificacdes e outras
benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos
termos do disposto no artigo 500, § 3° do Codigo Civil Brasileiro. VIl — Fica expressamente



pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo responde pela eviccao. VIII - Esta compra e
venda esta vinculada as disposi¢des e obrigacdes, contidas no Edital do Leildao de Iméveis n°
024/2026, da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, e na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21,
com as alteracfes nela introduzidas. IX — Pelas partes é também ajustado o seguinte: a) fica
dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito de acdes judiciais, prevista na Lei n.°
7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR 0 pagamento de
todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imovel, especialmente as
relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e averbactes, a expedicdo de traslados e
certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagbes, custas, emolumentos, e quaisquer
tributos; c) caberda ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigacfes, encargos e
onus decorrentes das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as
retificacfes eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que
dependerem da sua atuacao; d) fica autorizado o Servico de Registro de Imoveis competente a
promover 0s registros e averbacdes cabiveis. €) Pelo OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito
gue aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e condicbes. E de como
assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura, a
qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE
HIPOTECA
LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11
SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ... do
ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante

mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas
através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber: de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do
Estado,....cccoccovveviniiiieeenn, portador da cédula de identidade RG ..............cceevvrvvrnnnnnnn. , inscrito
no CPF/MF sob o n®. .........ccooeeeee. , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada
nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representacdo na
conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c
a Constituicdo do Estado de S&o Paulo, artigo 99, |, e autorizado pela Resolucdo PGE - 09, de
16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo de 17 de marco de
2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR

HIPOTECARIO, ........cooviiviiiiceeieity e Os presentes reconhecidos como 0s
proprios entre si e por mim |dent|f|cados pelos documentos referidos, do que dou fé. A sequir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é
senhora e legitima possuidora do imovel consistente de ...........ccccccceviiiiiinnnns situado na
RuU....coi i , [ T , do distrito, municipio e
[o70] 1 =1 {07 USRI , com uma éarea de .............. G ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do ...... Cartorio de Registro de Imoéveis de - 1l - o referido imével

esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do contribuinte...........cccccccevvvveeeeeee. , COM 0



valor venal de RS$.........ccceevviiiviinennnnn. para o corrente exercicio e o valor de referéncia de R$
................................ , e, foi havido, por ela OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo

(o [T de , Nos termos da escritura lavrada em ...... de ....de ..., no livro
..... , fls. ....., que se encontra registrado na matricula n°.............., do .... Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo; - Il — que 0o OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta

vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026, Processo SGGD n° 018.00022440/2026-11,
realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, consistente no valor de

RS...ooiee, (ceeeeeeeeeeee e, ), da seguinte forma: a) — R$....ccccceervriiiiiiiiinnnnnn.
equivalente a __ % ( por cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA
na data..........cccccuvvvnnnnn. v b)) —.. PP ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data

prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano,
calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor,
calculada com base na variacéo do IPC-FIPE, tomando-se sempre por base a data prevista para
pagamento do sinal. No caso de atraso no pagamento da parcela as compradoras ficardo
sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA,
mediante o preco certo e ajustado de RS$...........ccccceeiiiiiiiinnns (cerermmmmeeeeeeeeeeeee ), superior/igual
ao apurado em laudo de avaliacdo, no bojo do Processo SGGD 018.00022440/2026-11, por
conta do qual confessa e declara haver recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$

( ), na data de ................ , através de deposito efetuado no
Banco do Brasil S/A, Agéncia n° 1897-X, Conta Corrente n° 20996-1, em nome da Secretaria de
Gestdo e Governo Digital, CNPJ n° 39.467.292/0001-02, do que d& quitacdo, sendo os restantes

RS o G )) representados pela hipoteca adiante constituida,
pela presente escritura e na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as
mesmas outorgadas compradoras...........coceeeeeeeeevnnnnnnn. 0 imével supra descrito, transferindo-lhes

desta data em diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre o
mesmo, obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e
valiosa; IV - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, 8§
3°, do Cddigo Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora nao
responde pela eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a
presente escritura em todos 0s seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacéo de
certiddes a respeito de acdes judiciais, prevista na Lei n® 7433/85 e Decreto n° 93.240/86; c)
recebe nesta data a posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e
estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacdes, autorizadas ou ndo, nada tendo a
reclamar, cabendo ao comprador promover ou prosseguir nas acdes possessorias ou demais
medidas judiciais competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizagdes registrais
eventualmente necessarias, inclusive desmembramento, averbacéo de edificacdes ou de outras
benfeitorias acaso ainda ndo averbadas, retificagbes de cadastro municipal, bem como arcar
com o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imdvel,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e certiddes,
bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara
dever a outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta
mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$........ccooiiiinne
G ), que representa o saldo do preco do imével de inicio descrito, que se
obriga a Ihe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (cc.ccccceeernnnns ) parcelas mensais iguais,
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do
valor de RS$.....cccoooiiiiiiiiiiiinnnnn. (ceeeeeeeriee e ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ...............cccceevevvvvnnnn,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o
pagamento da Ultima parcela serd feito contra a assinatura do instrumento de quitacéo liberando
o imovel do 6nus hipotecario agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas seréo
atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da



legislacdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extincdo, sera
substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de correcéo utilizado pelo Estado de Séo Paulo; -3- no caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos,
considerar-se-a caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e imediatamente
exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total
devido, independente de interpelagéo, perdendo o "devedor hipotecario” 30% (trinta por cento)
de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por
cento) ao més, calculados "pro rata temporis”, até a data do efetivo pagamento, mais correcéo
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregcos — Disponibilidade
Interna) da Fundacgéo Getulio Vargas ou, na sua eventual extincdo, por outro indexador indicado
pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o recibo de pagamento
da ultima prestacdo vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo mais de uma parcela
em atraso somente sera permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento
de todos os encargos em atraso, salvo deliberacdo da “CREDORA HIPOTECARIA”; -6- todos 0s
pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra a assinatura do instrumento de quitagéo,
como consta acima, deverdo ser feitos em seus respectivos vencimentos, mediante depdsito na
conta corrente mencionada no item lll, devendo o comprovante ser encaminhado a Secretaria de
Gestdo e Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO”
caso haja alteracdo nos dados bancarios. Este contrato hipotecario reger-se-a mediante as
clausulas e condi¢cdes seguintes: - PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora
confessada e demais encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta
mesma escritura e na melhor forma de direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de fato
dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével adquirido por esta mesma escritura, a
gual abrange todas as acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que
lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as
obrigagcBes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio; - SEGUNDA: - Todos os
impostos, taxas e contribuicdes fiscais, atinentes ao imével negociado sao de responsabilidade
exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado a “CREDORA HIPOTECARIA” o
direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais
elou tributarios, ou quaisquer outras contribuicbes relativas ao imovel dado em garantia; -
TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos os seus
acessorios, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer
dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO"
alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicdo de
gualquer gravame ou garantia sobre o imoOvel, sem 0 prévio e expresso consentimento, por
escrito, da "CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o im6vel dado em garantia hipotecéria vier a
sofrer qualquer ato de constri¢cdo judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa
gue, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - agdo ou execugédo, contra o "DEVEDOR
HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese de se
atrasar 0 pagamento por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, perdendo o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. -
QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros
ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, 0 da comarca desta Capital, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com
todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e
demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado
em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para
preservacdo da garantia, vedado, entretanto, a realizacdo de obras de demoli¢cdo, alteragdo ou



acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para
constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a "CREDORA
HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével. — SEXTA: - o -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigacio de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA"
eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel dado em garantia, notadamente a mudanca de
sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento; - SETIMA: - sob as
penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacéo do imével objeto da garantia ora constituida,
se obriga a incluir em eventual contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula expressa em
gue o locatario tenha ciéncia inequivoca das condi¢cdes acima elencadas; - OITAVA: - no caso
de desapropriacdo do imével dado em garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" recebera do
poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na solucdo da divida e liberando
o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a indenizacdo de que trata
o0 “caput” desta clausula for inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara
a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da importancia remanescente; - NONA: — &
assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigaces a realizacdo de
amortizacdes extraordinarias para reducao do valor e/ou prazo da divida, hipotese em que 0s
juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor remanescente, devendo o calculo para
tanto ser apresentado previamente a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que por sua vez
devera se manifestar por escrito, com relacdo ao calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -
DECIMA: — 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que nédo
h& contra ele nenhum feito ajuizado, por acdes reais ou pessoais, que envolva o imovel
objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente como empregador ao INSS, ndo estando,
portanto, incurso nas restricoes da Lei Previdenciaria. PELOS CONTRATANTES, me foi dito
mais, que autorizam todos os registros e averbacfes que se fizerem necesséarios a perfeita
regularizacdo da presente no Cartorio de Registro de ImoOveis competente; Que a presente
escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e irrevogavel,
vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta
escritura esta vinculada as disposicbes e obrigacdes contidas no LEILAO DE IMOVEIS N°
024/2026, Processo SGGD n° 018.00022440/2026-11, realizado na Secretaria de Gestao e
Governo Digital, na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/21, com as atualizacbes posteriores, bem
como demais normas incidentes na espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das
partes e mediante a apresentacdo dos documentos mencionados, inclusive a certidao referida
no item IV, artigo 1° do Dec. 93.240/86 que regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certidao de
matricula atualizada expedida pelo.......... Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de
, que fica arquivada nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... ,
lavrei a presente escritura que sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram,
outorgaram e assinam. Do presente ato serd emitida declaracdo sobre operacdo imobiliaria,
conforme IN/SRF. O imposto de transmisséo “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta
data, no Banco do Brasil S/A, Agéncia n° 1897-X, Conta Corrente n°® 20996-1, em nome da
Secretaria de Gestado e Governo Digital, CNPJ n°® 39.467.292/0001-02, pela guia expedida pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n° de transacao , autenticada
mecanicamente sob o n°._ | do valor de R$ , da qual uma via fica arquivada
nestas notas sob o n°.

Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURACAO



ANEXO VI.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11

..................................................... (outorgante), [inscrito(@d) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ...................................,, neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuracdo apresentada, por ........ccccoeeevvveeevennnnnnn. (nome e funcédo no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG n°.........ccccvvvvvveeeeennnnn , inscrito no CPF/MF sob
M. : (nacionalidade, estado civil e profisséo),
domiciliado............c.cccceeeeeevviiiiiieneee...s. . NOMeia e constitui seu  bastante  procurador:
.............................................. , portador do RG n°........................., inscrito no CPF/MF sob
R : (nacionalidade, estado civil e profisséo), domiciliado

e, @0 qual confere 0s mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de, em nome do outorgante, participar da LICITACAO - LEILAO DE IMOVEIS N°
024/2026, Processo SGGD n° 018.00022440/2026-11, promovida pelo Estado de S&ao Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestao e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por
“MAIOR LANCE POR ITEM”, para venda do imovel localizado na
- SP, com expressos poderes para representa-lo na compra
do imével por meio da referida licitagdo, bem como poderes especiais para assinatura do
instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos
exigidos na citada licitacdo, prestar declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com
oferta de preco, requerer, caucionar, retirar caucfes, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final deciséo, participar das sessdes, renunciar ao direito de recorrer,
enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em
tudo que for relacionado com a referida licitagc&o.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO PARA PARTICIPACAO EM GRUPO

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ...................................,, neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuracdo apresentada, por ........ccccooeeeevvveevvennnnnnn. (nome e funcéo no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG NO......cccccovniiirirnnnnnnn. , inscrito no CPF sob

NO.eiiiii e : (nacionalidade, estado civil e profisséo),



domiciliado........ccooveeeeiiiiiiiiiiiiee e, , com 1/.. de parte ideal, ..........cccevviiiiiiiiiii

(Outorgante 2), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n° ... , sediado(a) na
................................... , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuragéo
apresentada, POr ........ccccvvviiinieeeieeennnns (nome e funcéo no outorgante), (se for o caso)] portador
dORG M., , inscrito no CPF sob n®............ccoovviiiinnnnnnn. , (nacionalidade, estado
civil e profissao), domiciliado..........ccccceeeeiviiiiiiiiiiiiiineenn, , com 1/.. de parte ideal, homeiam e
constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
MO , Inscrito no CPF sob n°.......cccccceeeiiiiiinnnn, , (nacionalidade, estado civil e
profissdo), domiciliado ...............cccccceeeevvineneneeeeee..l, @0 qual conferem os mais amplos e gerais

poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar do LEILAO DE IMOVEIS
N° 024/2026, Processo SGGD n° 018.00022440/2026-11, promovido pelo Estado de Sao Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestao e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por
“MAIOR LANCE POR ITEM”, para venda do imével localizado na - SP,
com expressos poderes para representa-los na compra do imével por meio da referida licitacao,
bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo
retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitagéo, prestar declaracoes,
firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, por cujo pagamento se declaram
solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar, apresentar
recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar das sessfes, renunciar ao
direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do
presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitacao.

ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO DE IMOVEIS N° 024/2026
PROCESSO N° 018.00022440/2026-11

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (home(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF/
CNPIN.).vereeen tem ciéncia expressa da localizacdo, descri¢do, caracteristicas, dimenséo e
estado fisico, em especial de conservacdo, do imével em referéncia, objeto da licitacdo em
epigrafe, bem como de suas condicdes juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua
documentacao imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer regularizagdo necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
[Cargo do signatario]



'l % Documento assinado eletronicamente por Rafael Roberto da Silva, Coordenador, em
SQJ. 11/11/2026, as 09:13, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
eletronica Estadual n° 67.641, de 10 de abril de 2023.

4 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador
;]* 0127338115 e 0 codigo CRC C90139A7.
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