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RODRIGO SALTON LEITES, subscritor do presente,
Engenheiro Civil, CREA n® 5061103971/D, Pos-graduado em Avaliagdes e
Pericias de Engenharia, Membro Titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Perito Judicial nomeado nos autos da ACAO
DE COBRANCA DE CONDOMINIO — PROCEDIMENTO SUMARIO
proposta por CONDOMINIO TAMBUATA em face de MIRIAM DOS
SANTOS E OUTROS, tendo concluido vistorias, pesquisas € estudos que se
fizeram necessrios, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,

apresentar suas conclusdes consubstanciadas no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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7 — Acesso a0 Edificio n® 27
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, METODO INVOLUTIVO:

E aquele que :
s¢ baseia em um
T PR . . modelo de estudo de
‘lahmd?dt .tr:cmc-o-emn(‘;mlca para apropriagdo do valor do terreno. Referido
estudo ¢ alicergado no aproveitamento eficiente do imovel avaliando, mediante

mpotetico empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do
movel e com as condigdes do mercado local,

- A a"?llaf:ﬁo por este processo considera a receita provavel da
comercializagio das unidades hipotéticas, com base em pregos obtidos em
pesquisas de mercado.

Em termos mais especificos: (a) considera todas as despesas
nerentes a transformagdo do terreno no empreendimento projetado; bem como (b)
prevé a margem de lucro liquido do empreendedor, as despesas de
comercializagdo, remuneragdo do capital-terreno, computados em prazos vidveis a
. realizagdo do projeto, a sua execugdo e a comercializagio das unidades, mediante
1axas financeiras operacionais reais, expressamente justificadas.

Referida metodologia pode ser empregada nos casos que ndo
houver condigdes minimas para a utilizagdo adequada do método comparativo
direto de dados de mercado.

s METODO EVOLUTIVO:

Trata-se daquele método que determina o valor do bem pelo
somatério dos valores de seus componentes. Desta forma, a composigdo do valor
total do imével pode ser obtida atraves da conjugagiio de meétodos a 'pal‘lit: do wlor
do terreno e do custo de reprodugio das benfeitorias depreciado. Cgso a !muhdade
%ja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado obrigatoriamente o

fator de comercializagiio.

Este método pode ser aplicado no caso de inexisténcia de

dados efetivamente semelhantes aos do avaliando, 0 que, em outra palavras, .
ercado. |

Mpede a utilizaclio adequada do método comparativo direto de dados de m g o








































