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4.3.2 Matricula n2 28810, do CRI local

4.3.2.1 Valor do Terreno

Vi=AxVu = Vt=1.263,47 x 561,60 = R$ 709.564,75

O valor de mercado do lote de terreno avaliando (matricula n® 28810,
do CRI local), melhor descrito e caracterizado anteriormente, em numeros

redondos'®, é da ordem de R$ 71 0.000,00 (setecentos e dez mil reais).

4.3.2.2 Calculo do Valor das Benfeitorias

Do item 3.1.2 = VB = ABenf x CUB x ch X FOC , onde

Vg = Valor de Mercado da Benfeitoria

Agent = Area da Benfeitoria

CUB = Custo Unitario Basico de Edificagées — R$ / M2
Fpc Fator relativo a classificagédo do padrao construtivo
FOC = Fator obsoletismo e estado de conservacao

Sendo: FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual relativo ao padrao, em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heidecke

: Vg = 27,00x1.365,56 x 0,209 x [0,20 + 0,512 x (1 - 0,20)]

Logo, VB = R$ 4.697,49

O valor de mercado das construgdes existentes sobre o imoével
avaliando, melhor descritas e caracterizadas anteriormente, ja considerado o seu

atual estado, em nimeros redondos'*, é da ordem de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

¥ po Engenheiro Avaliador, em fung¢do do tratamento dos dados de mercado, é permitido arredondar o resultado de
sua avaliagdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor obtido pela técnica de avaliagdo. (NBR —
14.653).

*|dem nota “13”.
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Conclusao

O imével avaliando, objeto da matricula n® 05371 do
Cartério de Registro de Imédveis de ltatiba/SP, com area
de terreno de 920,00 m2, e demais benfeitorias

incorporadas, com area construida cadastrada de 100,00

2 . : :
m~, melhor descritas e caracterizadas anteriormente, em

numeros redondos, possui VALOR DE MERCADO de
R$ 550.000,00" (quinhentos e cinquenta mil reais), com
validade para OUTUBRO DE 2018.

O imével avaliando, objeto da matricula n® 28810 do
Cartério de Registro de Iméveis de ltatiba/SP, com area
de terreno de 1.263.47 m2, e demais benfeitorias
incorporadas, com area construida cadastrada de 27,00
ﬁ , melhor descritas e caracterizadas anteriormente, em
numeros redondos, possui VALOR DE MERCADO de
R$ 715.000,00"® (setecentos e quinze mil reais), com
validade para OUTUBRO DE 2018.

15 RS 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais) para o terreno, e RS 70.000,00 (setenta mil reais) para as
construgdes existentes, ja considerado o atual estado de conservagao.

16 RS 710.000,00 (setecentos e dez mil reais) para o terreno, e RS 5.000,00 (cinco mil reais) para as construcdes
existentes, ja considerado o atual estado de conservagao.
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6. Encerramento

As anadlises e conclusbes expressas no presente trabalho foram
baseadas em dados, diligéncias, pesquisa e levantamentos efetuados pelo proprio
perito, tendo-se como iddéneas e verdadeiras as informagbes a ele prestadas por
terceiros.

Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal de
ltatiba, sobre o imovel objeto da matricula n® 05371, do CRI local, localizado
na Rua Afonso Bueno de Aguiar n® 150, Jardim Cel. Peroba, CONSTA
DEBITO de IPTU da ordem de R$ 4.124,97. Em relagcdo ao imovel
avaliando, objeto da matricula n® 28810, do CRI local, localizado na Avenida
da Saudade, Casa 06, Centro, CONSTA DEBITO de IPTU da ordem de R$
4.188,27.

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos 0 presente
trabalho de avaliacdo, composto por 32 laudas digitadas, exceto anexos.

Itatiba, 4 de outubro de 2018.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n® 5061413653
Perito Judicial
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ANEXO

o Extrato de informacdes do terreno/construcdo e de débito de
IPTU incidente sobre o imével avaliando, expedido pela
Prefeitura Municipal de ltatiba/SP.
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