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EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 12. VARA CIVEL DA COMARCA
DE SAO CAETANO DO SUL - SP.

PROCESSO n2 4004025-88.2013.8.26.0565
ACAO DE ALIENACAO DE BEM COMUM

SYLVIA MICHELETTI CAZELLA e PAULO ROBERTO CAZELLA, ja
gualificados na inicial vém, respeitosamente a presenca de V. Exa. pelo
advogado comum abaixo assinado, nos autos da acao em epigrafe que
movem em face de SUELI MICHELETTI POLIZELLI e EMERSON LUIZ
POLIZELLI, atendendo ao despacho de fls., requerer a juntada das
avaliacdes do imoével objeto (docs. 01 a 03), somente agora viabilizadas e
finalizadas.

Termos em que,
Pedem deferimento.
Sao Caetano do Sul, 03 de agosto de 2015.

MARCOS BUIM - advogado
OAB-5P 74.546 - fone 4226.1541

Sylvia-alienagdo-avaliagdes-2015.08.03

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCOS BUIM e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 04/08/2015 as 10:48 , sob 0 nUmero WSCS15700382890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004025-88.2013.8.26.0565 e c6digo 9C1DAE.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
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Att. Sr. Paulo Roberto Cazzela
Imdvel: Av. Vital Brasil Filho, 50 / 54 — Sdo Caetano do Sul, SP

23 de julho de 2015

De acordo com a solicitacdo, apresento a avaliagdo para fins de comerciaiizacdo do
imovel objeto desta, localizado na Av. Vital Brasil Filho, 50 / 54, Bairro Santa Paula, Sdo
Caetano do Sul, coforme descrito abaixo:

Terreno e seu respectivo prédio, constituido pelo lote n? 643, da quadra 30, do
loteamento da Viia Monte Alegre nesta cidade e comarca, medindo 7,00m (sete
metros) de frente para a referida rua, igual medida da frente aos fundos, por 30,00m
(trinta metros) da frente aos fundos de ambos os iados, encerrando assim a drea totai
de 210,00m? (duzentos e dez metros quadrados), estando cadastrado na Prefeitura
Municipal iocal, conforme inscricdo n2 07.001.0041, registrado no 22 Registro de
Imoveis sob matricula n2 25.201.

Neste terreno existe a construgdo de 190 metros com saldo comercial e de imével
residencial com 3 dormitérios, sala, cozinha, 2 banheiros, area de servigo, quintal e 2
vagas de garagem.

Considerando que o endereco em questdo, possui imdveis comerciais (hospitali,
clinicas, restaurantes, farmacia, buffet e padarias), 0 que enobrece a iocaiizacdo do
imovel, a minha avaiiacdo de mercado fica em torno de RS 1.440.000,00 ( Um miih3o,
quatrocentos e quarenta mii reais).

Atenciosamente

Ql{ ke O%%\«c/ ¢ ﬁ ”Wi:

Geisa Ancda CREQ/79935

Consultora Imobilidria — 11 9 4780.7893 L

%
? [TabeliZode Notas e de Protesto de Letras e Tltutos de 540 Caetario'do Sul - SP
fse [ ;

| Perlta Crrro‘:nt Gargalag Feiga Tieri - TABELIA

Ruga Barald], 997 - Centfo - SCSul - SP ~Gep; 09510-010.- Fane; (A1) 4221-3991 = Fax; (1-}425352

Feronhepn por seselhanga & Tirmac |

i & N
| BE AHERTICTD W‘?“’ 'F'f

WSCS15700382890

umero

do original, assinado digitalmente por MARCOS BUIM e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 04/08/2015 as 10:48 , sob o n

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004025-88.2013.8.26.0565 e codigo 9C1DBO.

M



fls. 143

SCHIAVONI

} CONSULTORIA IMOBILIARIA

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Ao Sr. Paulo Roberto Cazella

De acordo com a solicitacdo de V.52, apresentamos para os devidos fins a avaliagdo
para fins de comercializagdo imobilidria de seu imovel, situado a Avenida Vital Brasil
Filho, 50/54, no Bairro Santa Paula na cidade de Sdo Caetano do Sul/SP. Sendo terreno
e seu respectivo prédio, constituido pelo lote n? 643, da quadra 30, do loteamento da
Vila Monte Alegre nesta cidade e comarca, medindo 7,00m (sete metros) de frente
para a referida rua, igual medida da frente aos fundos, por 30,00m (trinta metros) da
frente aos fundos de ambos os lados, encerrando assim a drea total de 210,00m?
(duzentos e dez metros quadrados), estando cadastrado na Prefeitura Municipal local,
conforme inscricdo n? 07.001.0041, registrado no 22 Registro de Imoéveis sob matricula
ne 25.201.

, informe o processo 4004025-88.2013.8.26.0565 e codigo 9C1DB2.

Obs.: Existe no terreno uma construcio de 190,00m? (cento e noventa metros
quadrados), com 3 dormitérios, sala, cozinha, drea de servico, 2 banheiros, quintal,
duas vagas de garagem, e um saldo comercial.

Sendo assim concluimos que o seu valor de mercado gira atualmente em torno de RS
1:500.000,00 (hum milh&o e quinhentos mil reais), para pagamento a vista.
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AVALIACAO DE iMOVEL

Sdo Caetano do Sul, 23 de julho de 2015.

Ao Sr. Paulo Roberto Cazella

De acordo com a solicitagdo de V.52, apresentamos para os devidos fins a
avaliacdo de seu imdvel, quanto ao valor de venda, situado na Avenida Vital Brasil
Filho, 50/54 - Bairro Santa Paula - Sdo Caetano do Sui —SP — CEP 09541-130.

Inscrigdo Municipai: n2 07.001.0041
Matricula: n2 25.201 22 Registro de Imovei de S3o Caetano do Sul

Um terreno com topografia plana, medindo 7,00m de frente para a Av. Vital
Brasil Filho e igual medida da frente nos fundos; 30,00m da frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando assim a area total de terreno de 210,00 m?2.

Construgdo de 190,00 m?, sendo uma casa com 3 dormitdrios, sala, cozinha,
area de servigo, 2 banheiros, 2 vagas de garagem, e um saldo comercial.

AVALIACAQ

Considerando estar o imével em drea nobre da cidade, tendo no entorno grande
infra-estrutura , avalio o imdvel em RS 1.550.000,00 ( hum miihdo quinhentos e
cinquenta mil reais). Vale ressaltar, que o valor fixado pode sofrer alteracdes, devido a
instabilidade econdmica em que se encontra o pais.

Atenciosamente

Katia Regina Arruda da Silva

CRECI- 80.551

Katia Regina Arruda — Consuitora imobilidria | cef 11 99670 4353
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