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1. SOLICITACAOQ

Data d 3NCi
a reteréncia da pesquisa: 13 de abril de 2018

Data da vistoria: 12 de abril de 2018
Finalidade: Valor comercial do Imovel
Objetivo: Apresentar valor de mercado

Categoria do |A: Terreno residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscrito é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corre-
tores de Imoveis sob nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avalia-
dores de Imoveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certifi-
cado do Curso de Avaliacdes Imabiliarias, o que Ihe confere comprovada

especializagdo na materia.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoéveis em elaborar e as-
sinar o Laudo Pericial, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado
pela decisdo da 7° Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regiao —
Distrito Federal (TRF/DF emitiu 0 ac6rdio n® 200734000105910 em 29
de junho de 2010, negando provimento a0 recurso de Apelagao Civel do

CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Ins-
tituto, Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoéveis), confirmando a

competéncia legal do Corretor de Imoveis em avaliar imovels.

e IR B =T forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar

Pareceres Técnicos, particulares Ou judiciais, para fins de valores para

comercializagao.
2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar

o PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo O

referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CQ—
importante, esta disponivel NO website

ublica para identificagdo dos inscritos NO
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3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1:— O presente Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica —
?zzlnaaadao pelo subscrito, devidamente inscrito no CRECI-SP, sob n®
0.888, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamen
: ; tado pelo D
n® 81.871/78. s g vl

3.2 - 'O'imével, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica - esta devidamente registrado na matricula 59.025 junto
a0 Cartério Oficial de Registro de Iméveis de Cotia.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

4.1 - Em vistoria no local, foi constatado que s€ trata de um terreno
de esquina, residencial, em declive acentuado e com vasta vegetacao,

fechado com muros altos possuindo ali pequena edificacao e piscina,
ambos em avangado estado de abandono, e tambem sem 0S devidos re-

gistros de construcao junto a prefeitura.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

Por estar localizado dentro de condominio fe

chado. é benefici-

ado de rua asfaltada, portaria com controle de acesso e seguranga 24h.

6.1 -
verde.
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8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n? 23143.61.34.0001 .00.000

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 654,58

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 54,55

8.4 - Valor venal do terreno (985,00 m?) R$ 3.504,76

8.0~ Perfazendo o valor venal total do imovel em RS 3.504,76
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10. FONTES DE PESQUISA.

FONTE DE PESQUISA: Defran Imdveis

(Www.defranimoveis.com.br/imoveI/terreno-residencial—a—venda-reserva—vale-
verde-cotia/TE0029-NIS5)

Ry — Valor R$ 198.000,00 — com 511.00 m2. Custo por m2 R$ 387,48 (trezen-
tos e oitenta e sete reais e quarenta e oito centavos)
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FONTE DE PESQUISA: G3I iméveis (www.g3i.com.br/imovel/granja-viana-
terras-de-sao-fernando-cotia/TE2103-G3l)

R2 — Valor R$ 190.000,00 — com 285.00 m2. Custo por m?2 R$ 666,67 (seis-
centos e sessenta e sels reais e sessenta e sete centavos)
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