10. FONTES DE PESQUISA.

FONTE DE PESQUISA: Defran Imdveis

(Www.defranimoveis.com.br/imoveI/terreno-residencial—a—venda-reserva—vale-
verde-cotia/TE0029-NIS5)

Ry — Valor R$ 198.000,00 — com 511.00 m2. Custo por m2 R$ 387,48 (trezen-
tos e oitenta e sete reais e quarenta e oito centavos)
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FONTE DE PESQUISA: G3I iméveis (www.g3i.com.br/imovel/granja-viana-
terras-de-sao-fernando-cotia/TE2103-G3l)

R2 — Valor R$ 190.000,00 — com 285.00 m2. Custo por m?2 R$ 666,67 (seis-
centos e sessenta e sels reais e sessenta e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Proinvest Imobiliaria

(www.proinvest.com.br/imovel/terreno-residencial—a-venda—granja-caiapia-
cotia/TE8580-PRO)

Rs — Valor R$ 115.000,00 — com 1000.00 m2. Custo por m2 R$ 115,00 (cento
e quinze reais)

- b ey "‘n‘“"""’ - -.‘-..'., - 1*.”, . : . T
B> m ‘.F"m‘ ..r.l- -i' ’ : i T; .:t.i #
e . br‘r‘!. - "'-J‘ ,‘1" g
1.-‘&. - . % T ) 4 b+ i
ﬁE,I.'H*- ] - ] lﬂ, ',_ L L
# x "ft,_.&‘ -..I‘._ : #
] ' | \:-1:' o BT ) LA .
S P A 'I'E-'dm'{- N AN




FONTE DE PESQUISA: Proinvest Imobiliaria

(Www.proinvest.com.br/imovel/terreno-residencial-a-venda-terras-de-sao-
fernando-cotia/TE7921-PRO)

R4 — Valor R$ 150.000,00 — com 252.00 m2. Custo por m? R$ 595,24 (qui-
nhentos e noventa e cinco reais e vinte e quatro centavos)
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PARECER TECNICO DE A :
Conforme Lei n AVALIAGAO MERCADOLOGICA

6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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FONTE DE PESQUISA: G3Il imdveis (www.g3i.com.br/imovel/granja-viana-
granja-caiapia-cotia/TE2069-G3l)

Rs — Valor R$ 320.000,00 — com 1000.00 m2. Custo por m? R$ 320,00 (tre-
zentos e vinte reais)
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PARECER TECNICO D

Conforme Lei ne E AVALIACAO MERCADOLOGICA

6.530/78. Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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FONTE DE PESQUISA: G3| iméveis (www.g3i.com.br/imovel/granja-viana-
granja-caiapia-cotia/TE2069-G3l)

Re — Valor R$ 320.000,00 — com 1000.00 m2. Custo por m? R$ 320,00 (tre-
zentos e vinte reais)
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PARECER TECNIC

Conforme Lej O DE AVALIA

n® 6.530/78, ResocAo MERCADOLOGICA

lucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/201 1

18700358991

11.1 - Adotou- “Mé
S€ 0 "Método Comparativo Direto de Dados de Merca-

do”, atravé

’ s do qu =

se técnica do cgmal Onvalor de um imével é determinado a partir da anali-
portamento do mercado imobiliario, relativo a imdveis

semelhantes na reqi3
- regiao ou em outras regic ..
condmico. s regioes semelhantes a nivel socioe-

112 - ’
Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de

referénci o~ :
ihta da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre
eressadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades

e limitaca Tole
limitacOes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3.- ! Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadolégica representa basicamente a opiniao genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos profissio-

nais envolvidos na avaliagao.

11.4-  Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convicgao
de valor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidiana-
mente as oscilacées do mercado, visto estar diretamente ligado com 0S

proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na
maioria das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compra-
dores desejam pagar 0 menor valor possivel. Neste momento, & de fun-
damental importancia a presenca do Corretor de Imoveis como mediador

entre as partes, para ident
momento, para concluir a ne

peculagoes.

12 REFERENCIA NORMATIVA

¢ Técnico de Avaliagao Mercadologica esta definido
de acordo com 4 Resolucdo COFECI

01/2011, conciliado com O item 3.34 da
gsificado na modalidade simplificada,

121 -  Este Parece
como ‘Parecer Técnico’,
1066/2007, Ato Normativo O

ABNT NBR 14.653-1: 2001, cla ‘ ...
atendendo 208 requisitos minimos de informagoes.




DSEOgVALIAQKO MERCADOLOGICA
. 8, Resolucao COFECI n? 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/201 1

N

METRAGEM -m?> | VALORm®

R$ 198.000,00 511,00 R$ 387,48
R$ 190.000,00 285,00 R$ 666,67
R$ 115.000,00 1.000,00 R$ 115,00
- R$ 150.000,00 252,00 R$ 595,24
R$ 320.000,00 1.000,00 R$ 320,00
R$ 320.000,00 1.000,00 R$ 320,00

SOMA R$ 1.293.000,00 4.048,00 R$ 2.404,38
MEDIA R$ 215.500,00 674,67 R$ 400,73




PARECER TECNICO

| CAO MERCADOLOGICA
Conforme Lej ne 8, Resolugao COFEC ne 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

14. ENCERRAMENTO

B1- CALCUEO DO A

14.2 - Soma R1-R2-R3-R4-R5-R6=V.G.V/L + 6 = VM do metro
quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area do IA = Conclu-
sao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

R$ 319,42

; SR
14.3 - Concluiu-se, apds pesquisas de merca_doi coleta dle opclir:c;eo-
de operédores do mercado imobiliario, vistoria ao imovel e aga IZG il
44 | venda do i
2 ue o valor de mercado para ‘
cumentacao apresentada, q ki P e
objeto desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — locall
Rua Raquel de Queirés, Municipio de Cotia — SP.

78 2017.8.26.0152 e codigo 2A770A1.




basd T |
g I e
are _-h-ﬂ I

. -dsh- redny 8)ys O
VOLLY Q . e1sedq sni-dsh [ess//: dny ..
0BIpoo © Z510°92'8'L10Z 8L-0€€0L0} 085900.4d 0 SWIOJUI _on.EcmE:ooom_o:m._EcooEnEm%E_m__o 1sed/ S e b
LVYO.L.LVYC QLI _

d ajuawj
00 ONVIHAY 10
| BEESE00.8 L YOOM 0Jewnu 0 qos ' 6'Gl SE 9102/¢0/91 We ope|oo0joid ‘ojned OES 8p opejs3 op edlsnr ap leunql] @ SOLNVS S

X

07 e
001/2011

000.00 R$ 320 0OD.00

ll

R¢ 320

Ato Normativo n
R$ 314.625,74

RS 314 625,74
Y

R1
— Média das referéncias R$ 215,500.00

LIA
198 000,000 "

oo RY

.. R$ 190.000,
'R$ 115.000,00 .
R3 R4 R2
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fis. 102
PARECER TECNICO DE AVALIACA
s e LIACAO MERCADOLOGICA

6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011

06}

Cotia, 13 de abril de 2018.
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Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888




