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EXCELENTISGIMA SEMHDRA DOUTORA JUIZA DE DIREITD DA 1% VARA CIVEL,
COMARCA DE SANTANA DE PARNATBA, ESTADO DE S. PAULD.

Processon® 1012232-61.2016.8.26.0068

MARCOS MOLITERMO, Mestre em Tecnologia Ambiental, Engenheiro Civil e det

Sequranca do Trabalhe, habilitado no Conselhe Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA, sob o registro nimero 060.157.9548, na qualidade de Perito Judicial nomeado

nos autos da acdo CARTA PRECATORIA CIVEL proposta por SUDARSHAN CHEMICAL;

INDUSTRIES LIMITED contra VERLAP QOUIMICA LTDA. E OUTRDS vem

respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, apds completar fodos os estudos

atinentes ao caso, apresentar suas conclustes, consubstanciadas no seguinfe

LAUDO DE ENGENHARIA
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QUADRO RESUMD

CARTA PRECATORIA CIVEL

GUDARSHAN CHEMICAL INDUSTRIES LIMITED
X
VERLAP OUIMICA LTOA.

IMOVEL: casa n® 19

Alameda Piratinins, Lote n® 01 da Quadra 19

Loteamento Alphaville Residencial 10 - Santana de Parnaiba

VALOR DO IMOVEL PENHORADO: R$ 2.038.301,31
- abril 2.017
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1. INTRODUCAD

0 escopo do presente trabalho & a determinacdo criteriosa do justo valor praticado
pelo mercado imobiliario local para o imavel n® 19, Alameda Piratinins, Lofe 01, da
Ouadra 19, no loteamento Alphaville Residencial 10, situado no Municipio de Santana

de Parnaiba e Comarca da Barueri, Estado de 530 Paulo.

0 estudo patrimonial Faz-se necessério em cumprimento a Carta Precatdria, referente

ao Processo Digital n® 103220%-45.2013.8.26.0100.

:00.

Ueste modo, Vossa Exceléncia determinou a FI. 38 a realizagao de Pericia de Engenharia
de Avaliaghes para a avaliagdo de imdvel penhorado & Fl. 33, missdo esta que muito

honrou o signatario,

2. METODDS AVALIATORIDS

Com o infuito de se obfter o justo e real valor do imdvel avaliando, adotaremos os:
métodos preconizados pela moderna técnica avaliatéria, sintetizados nas Normas do!
Institfute Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia e, do Instituto de Enge-

nharia em 5ao Paulo - www,iengenharia.org.br.
Em avaliagao de imdvels existem, fundamentalmente, duas mefodologias, a saber:

- Wétodo Direto: métedo gque define o valor de um imdvel de forma imedi-
ata, pela comparagdo direta com dodos de elementos ossemelhodos, [om-

preende o Método Comparative Bdsico de Dodos de Mercodo.

- Métodas Indiretos: métodos gue definem o vaolar do imdvel por meio de
processos de cdlculos com o emprego de métodos ouxiliores. Lompreende

o Método de [opitelizegdo do Rendo, o Método Evalutive, o Método Invo-
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lutivo e o Método do Quantificagfo do Lusto de Reprodugdo.
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0 método Comparativo Bdsico de Dados de Mercado é aquele em que o valor do imavel
eobtido através da comparagdo direta com outros imdveis de caracteristicas similares,
homogeneizando-se os aspectos técnicos através de tratamentos mateméticos. £ apli-
cado preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas,

fojas, apartamentos, escritdrios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados

semelhantes ao avaliandao.

0 método da Capitalizagdo da Renda determina o valor do imével encarando-o como ag
um capital que, uma vez operado em mercado normal, produz rendimentos. Uma vez
conhecida a renda liquida que um imdvel produz ou poderia produzir, pode-se, através
da utilizagdo de taxas de renda e operagdo, determinar o capital gerador, ou seja, o
valor do bem imdvel, £ aplicado preferenciaimente na busca do valar de centros de

compras, hotéis, hospitais etc.

0 métode Evelutive deverd ser aplicado guando inexistirem elementos amostrais se-

melhantes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padrdo.

0 método Involutive deverd ser aplicado quando For conhecido o valor final do imdvel

ANghAlLAAS B &xo Aliditalbéy tibeoaddATRE 14l fOR REA RA/ BB EO/IALA$OLS

e baseia-se na subtragdo do valor das benfeitorias, obtendo-se o valar do terreno nu.
leve ser aplicade quando inexistirem elementos amostrais semelhantes ao bem ava-

liandao.

0 método da Quantificagdo do Custo de Reproducdo se caracteriza por reproduzir os
tustos de construgdo com bases em orgamentos. Uma vez gue se obtenha o padrie
construtivo, as medidas da parcela edificada e analisada as condigfes de manutengio

e obsolescéncia, é possivel reproduzir o custo construtivo da edificagdo,
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3. REGISTROS LEGAIS E LEGISLACAD URBANA

0 dominio do imdvel penhorado, estd depositado no Cartério de Registro de Imdveis

de Barueri, matricula n® 103.648, Ficha 001 e 002, de 17 de Fevereiro de 1998.

0 imovel estd cadastrado na secretaria municipal de finangas do municipio de Santana
de Parnaiba sob o n" 24344.62.870001.00.000. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano

tlassifica a area como estando inserida em zona exclusivamente residencial

4 VISTORIA AD IMOVEL

Na vistoria, verifica-se o imével avaliando e seu contexto, localizagdo, lfacilidades de
acesso e fipo de adensamento do entorno, fopografia, caracteristicas da edificagioe 3

d obsolescéncia do projefo, bem comao, todos os demais fatores que possam vir a influir

no valor do bem, A vistoria ao imdvel penhorado foi realizada em 25 de margo de 2017.

4.1. A REGIAD DD IMOVEL

A regido é suprida por prestadores de servigos e por instituigdes gue se inserem no

AlLA4S B &rfo AligulalibDey tiibeoaddARE 14k R RETRA/GFHBFONALEHCI5:00 .

entorno do imével avaliande. O referido logradouro pdblico apresenta-se em leve de-

clive no trecho considerado, sendo servido por fodos o5 equipamentos urbanos e ser-

vigos piblicos wsualmente enconfrados no municipio, quais sejam:

a|] wvias revestidas com pavimentagdo asféltica;

b] infraestrutura para distribuigdo de energia elétrica;

c) infraestrutura para distribuigdo de dgua potével;

d] infraestrutura para captagdo de dguas pluviais e coleta de esootos;
e|] infraestrutura para comunicagies [telefonia, tv a cabo e internet];

f| coleta de residuos sdlidos domiciliares;
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g acesso por fransporte piblico;
h] iluminagao pdblica, e;

i| servigo postal.
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Imagerm aérea de indvel avalianda [Fonte: Goagle Earth|

Dentre os servigos e instituigdes que se inserem no enforne do imdvel avaliando,
destaca-se a existéncia de estabelecimentos comerciais de ambito local e de

prestagdo de servigos, além de templos religiosos e de equipamentos de educagdo
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Visla di gr-llil,ll aiela -’.lanella Firabining, oo frecho congiderano

4.2. 0 IMAVEL

0 imdvel compde-se de lote de um terreno, e uma edificagdo residencial dois pavimen-
tes: situada no n® 19, Alameda Piratinins, Lote 01, da Quadra 19, no loteamento Al-
phaville Residencial 10, no Municipio de S5antana de Parnaiba e Comarca de Barueri, do

Ecstado de San Paulo.

BAIZEIEIT 14:41 -

Vista frantal da imdvel
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4.¢.1. DLOTE DE TERREND

0 imbvel objeto desta avaliagBo, casa n® 19, lote 01, da guadra 13, no Loteamento
Alphaville Residencial 10, possui Forma irregular, com drea de 586,99 metros quadra-
dos, medindo 20,00 metros de frente para a Alameda Piratinins; 19,97 metros nos fun-
dos, onde confronta com o lote 26; do lado direito de quem da frente o alha mede 30,00
metros, onde confronta com o lote n® 02, e 27,82 metros do lado esquerdo, onde con-

fronta com o sistema de lazer.

4.2,2. A EDIFICACAD

A terreno possui uma edificagdo residencial erigida em dois pavimento, com estrufurae
de concrefo armado e fechamento dos vaos em alvenaria, revestida em argamassa fina
g pintura @ base de latex. A construgdo possui drea construida de 326,53 metros gqua-

drados, sendo 287,59 metros guadrados de residéncia e 38,94 metros quadrados de:

piscina.

0 tipo do acabamento utilizado no imdvel fraduz o padrde da edificagdo, com implica-
coes diretas no custo de construgdo. Como nao foi possivel Fazer a vistoria inferna do
imdvel, apresenta-se a sequir a descrigan do padrdo de acabamento da consfrucae

haseado em vistoria externa realizada,
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Dependéncia: VARANDAS

Faredes : revestimento em argamassa fina e pintura laftex,
Piso :revestimento em placas de pedras arnamentais.
Forro : forro de madeira.

i g,

Wizta da varanda 1
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Wigta da wvaranda Z
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Dependéncia; AREAS EXTERNAS

Paredes : revesfimento em argamassa fina e pintura latex e textura,
Fiso : revestiments em placas cerdmicas.
Forro : revestimenfo em argamassa fina e pinfura latex,

Wista da lateral
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Wiala da plscina e churrasgueira

Oependéncia: SALA

M-MOLITERNG

Engenharia Civil e Ambiental
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Paredes trevestimento em argamassa fina e pintura latex.
Fiso : revestimento em placas de granito.
Forro : revestimento em argamassa fina e pintura latex.

Esquadrias : Portas e janelas de madeira,

fls. 897

Victa da sala
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Viste da sala
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Vista da cafa da lareira
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Dependéncia: BANHEIRD DE SERVICD

Paredes :revestimento em placas cerdmicas.
Piso :revestimento em placas de arddsia.
Forro :revestimento em argamassa fina e pintura & base de latex.

Esquadrias : janela de ferro, e porta de madeira, equipadas com Ferragens de padrio

comercial de qualidade,

[F e T gy DEEEL2T 14:47
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Dependéncia: AREA DE SERVILO

Paredes :revestimento em placas cerdmicas.
Piso :revestimento em placas ceramicas.
Forro :revestimento em argamassa fina e pintura & base de lifex.

Esquadrias : portas de madeira e de aluminio.

S
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Dependéncia: CHURRASOUEIRA

Paredes :revestimento em placas cerédmicas e em argamassa fina e pintura latex .
Piso : revestimento em placas cerémicas.
Forro : forro de madeira.
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5, AVALIACAD DO IMOVEL

5.1. VALOR DO TERREND

Para a avaliagdo do ferreno em questao, sera aplicado o0 Método Comparative de Dados

de Mercado, seguindo-se fodos os preceifos estabelecidos em suas normas.

Segundo as Normas de Avaliagdo de Imdveis , o valor do terreno resultard do seguinte

tratamento matemético:

Vt= At x Vux CFx Cp x Ct, onde:

Vt - Valor do Terreno

At - drea do ferreno : 586,99
Vu - valor unitério de terreno  : R§ 2.610,58/m?
CF - coeficiente de frente : 1,04

Cp - coeficiente de profundidade: 1,00
Ct - coeficiente de topografia : 1,00

Substituindo-se na Farmula matemética os valores numéricos, tem-se que:

Vt= 586,99 x 2.610,58 x 1,04 x 1,00 x 1,00 => Vi=R% 1.593.679,72

5.2. VALOR DA EDIFICACAD

A construcdo serd avaliada pelo Método do Custe de Reprodugdo, Face ao seu tipo,
padrdo e acabamento. Em assim sendo, considera-se a depreciagdo advinda do estado

de conservagdo, da idade aparente e de projeto na sequinte equacdao matematica:
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Vb =5cxixCcx Fo, onde;

Wb - valor da benfeitaria

Sc - drea construida : 287,59 m?
i - Fator de acabamento : 1,776
Lc - custo de construgdo : R$ 1.297,15 fm®

Fo - Fator obsolescéncia: "E™ /7 20 anaos = 0,672

== Focr= R + K |1-H| =0,73d

Substitvindo na Farmula matemética os valores numéricos, tem-se gue:

Vb =287.59mix 1,776 xR$ 1.297,15 / mt x 0,672 => Vb = RS 445.221,59

5.3, VALOR DO IMOVEL

0 valor do imével resulta da soma das parcelas acima calculadas, a saber:

valor do ferreno ....ooveevenenee. R 1.693.679,72
+ valor da Edificagdo ............... RS  445.221,59
valor do imével .ooveeevriennnn.. RS 2.038.901,31

= Valor de mercade do imvel ........... R$ 2.050.000,00

Celdar  [11] 963233333 thienfe: 1" ¥ara Ciwed de Sant, de Fa
- i

M mDL TERNB Escritdrio: [11] 85569111 ivhe:  I002292-610.2016.0.26.0068
Engﬂnhﬂna Civil @ Ambiental e-mail: infoBmmaliterno.com.br | FOVS : duicheade
folha:

CREAR NY (M3.23E2 whatw. mmaliternoucnm. e data: AT T

fls. 904

g

Para conferif o Briginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pas}aitiffitaiep g/ pooicEssdeton22EMH6d AN /1a6iINREMe oduigre3BA1B8ER09-45.2013.8.26.0100 e codigo 328A8E2.

t@ focppitodoladgirat, 284144 digialBi1S8tecpoipBURT fign AL A4S &io Aliditlaibén tiheoaddATdE IaueE REIRA/GBXFOIALEHCL.5:00 .

Este docum



fls. 885

6. DIAGNASTICO 00 MERCADO IMOBILIARID

A regido do Loteamenta Alphaville Residencial 10, gue abriga o imdvel avaliando, &
dotada de infraestrutura comercial e de prestagdo de servigos, sendo servida por di-
versas linhas de dnibus urbano municipal e intermunicipal, que atende plenamente &

populagan que ali reside e trabalha.

No focante ao mercado imohilidrio, a regido despertou o inferesse do segmenta de
incorperagao imobilidria, face & oferta de lotes adequados a novas construgies, Atu-
almente, viceja no mercado a revenda de imdveis, ainda gue os segmento de locagdo

esteja muito ativo, com volume significativo de negécios.

No tocanfe & possibilidade de valorizagdo do bem avaliando, enguanto ndo houver a
refomada da economia, com linhas de crédito a longo prazo, a valorizagdo do imovel

avaliando acompanhard o crescimento orgdnico da economia.

7. RESULTADDS E CONCLUSAD

Tendo sido considerados todos os Fatores que podem influir no valor de um imdvel, o
resultado advindo das operagies matematicas efetuadas no corpo deste trabalho es-

pelha o valor praticado pelo mercado imobilidrio local para o tipo e padréo do bem em

pstudo.

Isto posto, o valor de mercado do imdvel situado & Alameda Piratinins, n® 19, Lote 01,
da Quadra 19, no loteamento Alphaville Residencial 10, situado no Municipio de 5an-

tana de Parnaiba e Comarca de Barueri, do Estado de S3o Paulo, importa em
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R$ 2.038.901,31 [dois milhdes, trinta e aito mil, novecentos e um reais e trinta e um

centavos], validos para a data do Laudo de Avaliagdo - abril de 2017.

No que concerne aos aspectos técnicos da avaliagdo, considerando-se o item “Especi-
Ficacdo das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2004 |ABNT) - Avaliagdo de Bens da Associa-
tdo Hrasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoveis Urbanos, o presente trabalho

apresenfou o brau de Fundamentacdo |1, enquanto que o Graw de Precisdo foi classi-

Ficado comao 111,

B, ENCERRAMENTO

Este Laudo de Engenharia & da lavra do signatario, que realizou pessoalmente as dili-
géncias, inspegdes, cdlculos e andlises apresentadas, tendo sido elaborado pelo em
estrita observincia aos postulados do Cddigo de Etica do Conselho Regional de Enge-

nharia e Agronomia - CREA/SP, e do INSTITUTO OE ENGENHARIA - iengenharia.org.br.
Mota: Em atengéo aos Provimentos n® 7S5/2001, Artigos %9, e m® 797/2003, Artigo 49 do Comselho
Superior da Magistratura, este shgnatario informa, que se eacontra arguivade nesta E, Vara, d disposigdo

das partes, seu “curriculum witae”, acompanhado dos documenmtos exigldos pelos demals Artigos nos

termos destes Provimentos.

Gdo Paulo, 24 de abril de 2017,

/M%"A —

Eng® Marcos Moliterna, MSc.
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dNexo

PESQUISA E CALCULOS DE HOMDGENEIZACAD
00
VALOR UNITARIO BASICO DD TERREND

Alameda Piratinins, Loteamento Alphavilie Residencial 10

Municipic de Santana de Parnaiba
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| - TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAD

hrea:
Lonsiderou-se nos cdlculos de avaliagdo a drea atil dos elementos pesquisados [todos os

elementos pesquisados possuem piscinal.

Fadrdo do Imavel:
Lonsidera-se a valia diretamente proporcional ao padrdo construtive.

Padrdo do avaliando: [asa Padrda Superior Fator Padréo: 1,776.

Idade Aparente do Imdvel:
Considera a valia inversamente proporcional & idade aparente.

ldade gparente do avaliando: 20 anos Razdo de depreciagdo: 2,50 % a.a,

Lonservagdo:
Considera a valia inversamente proporcional ao estado de conservagdo e de manutengdo.
Estado de [onservagdo do avaliando [paradigmal: “E" == K = 0,672
Foc =R + K |1-R| = 0,738
Elasticidade:
Ouando os valores obtidos provém de ofertas, aplica-se um desconto para compensar o agio
impasto & titulo de negociagdo nas mesmas.
Desconto : 0,90

Topografia:
No nivel do logradoure piblice.

Coeficiente; 1,00

Loeficiente de Frente e profundidade:
Coeficiente de frente = 1,01

Coeficiente de profundidade = 1,00
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Il - ELEMENTOS EM OFERTA

Elemento de Pesquisa n® 01

Enderego: Al. Imards, ao lado n? 148, hlghaville Residencial 10

Lona de wso: Residencial Data; abril/2017
Testada: 14,00 m l Praf.: 30,00 m Area: 420,00 m
Area Edificada: 530,00 m? idade; 20 anos
Padrdano: superior {1.2.6] - 1.77h x RgM Obsalescéncia: E
Coef, Residual [R]: 0,20 Vida Aeferencial; 70

Loel, Ross/Heideck [k]: 0,672
lNpo: Casa residencial

Valer de oferta: RS 2.500.000,00
Fonte: Placa no local

| Contate: Sra. Luciana ] Tel:[11]4152-D303

Elemento de Pesquisa n® 02

EﬂthEl;ﬂ_:_ﬁl. Hiruna, ao lado 195, Alphaville Residencial 10 |
Iona de uso; Residencial Data: abril/2017
Testada: 14.00m, | Frof.: 30,00 m. | direa: 420,00 m°
Area Edificada: 368,00 m? idade: 20 anos
| Padrde: superior [1.2.6) - 1,776 x BN Obsoiescéncia: E B
Coef. Residual |Ri: 0,20 Vida Referenclal: 70

| Loef. Ross/Heideck [k|: 0,672
Tipo: Casa residencial - == T
Valor de oferta: {§ 1.900.000,00 S i
Fonte: placa no local

Contato: Sra. Luciana | Telk:[1 1]4152-010)

Elemento de Pesquisa n® 03

m;derﬂ;n: Al. Hirune, 635, Alphaville Residencial 18

fonn de uso: Residencial Data: abril /2017
| Testada: 14,00m. | Prof.: 30,00 m. | hrea: 420,00 mf
Area Edificada; 350,00 m? idade: 20 anas
Padrao: superior [1.2.6] = 1,572 & RyN | Obsolescéncia: E
Coef. Residual [R]: 0,20 | Vida Referencial: 70

Coef. RossfHeideck [k]; 0,672
Tipo: casa residencial
Walar de oferta; RS 1, 500.000,00

! Contate: Sra. Luciana | Tei:{11]4152-0303
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Elemento de Pesquisa n® 04

Enderego; Al Miruna, 125, Alphaville Residencial 10

| Zona de uso: Residencial Bata: abrilf2017
Testada: 14,00 m. | Praf.: 30,00 m. | Ares: 420,00 m?
Area Edificada: 450,00 m* idade: 3 anos
Padrdo! superior [1,2.6] = 1,900 x Ra¥ | Dhsolescéncia; B
Coef. Residual [R]: 20 Vida Referencial; T

Loef. Ross/Heldeck (k]: 0,976
Tlpo: (asa residencial

Valor de oferta: RY 2.800.000.00
Fonte: place no local

Cantato: Sra. Luciana | Ter:[11]4152-0308 |

Elemento de Pesquisa n® 05

Enderego: Al Piratining 742, n.lEhauille- Hfﬁ.lﬂi‘nr_ial-_‘lii_

| ona de uso: residencial Oata: abrilf2017
Testada: 15,00 m. | Praf.: 30,00 m. Area: 450,00 m?

Area Edificada: 450,00 m idade: nova
| Padrfo: superiar [1.2.E] — 0,776 x ByN Obsolescéncia: A

Coef, Residual [R]: 20 Vida Aeferencial: 70 ]

Coef. Ross/Hpideck [k]: 1

Tipo: rasa residencial

¥alor de oferta: B 2.400.000,00

Fonfe: placa ma local

| Contate: Sra. Luciana |Tel:§:1|£52-|]3|]3

Elemento de Pesquisa n® 06

Endereco! Al. Hiruma, 786, Alphaville Residencial 10.

lona de usa: residencial Bata: ahrilfZO17y g
Testada: 15,00 m, | Praf.: 3400 m. | Area: 510,00 m!

Area Edificada: 150,00 m? idade: 20 anos

Fadrdo: Fino [1.2.7] - 2,436 x 83N Dbsolescéncia: E

Loef. Residual [R}:20 Vida Referencial: B

Loef. Ross/Heideck (k|- 0,632
Tipo: casa residencial
Valor de cferfa: RY 2.000.000.00

Fonie: placa no local

Contato; Sra. Luciana | Tei:[11]4152-0303
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AD

TABELA RESUMD D05 CALCULOS DE HOMOGENEIZAL
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IV — VERIFICACAD DOS INTERVALOS DE CONFIANCA 0O VALOR UNITARID

O valor médio obtido nos célculos serd colacado & prova no gue tange & correlagdo com
os intervalos de confianga adotados, de 30%. Assim, sendo o Valor Unitério Basico de

Terreno € igual a R$ 2.610,58 /m?, os limites impostos sao;

Limite Inferiar [-30%] = R$ 1.827,41/m?

Limite Superior [+30%] = R§ 3.393,76/m?
No presente caso, ndo havendo elementos que tenham extrapolade os limites do
infervalo adotado, a saber, de 30%, o valor unitirio basico de drea locada obtido

resulta igual a R$ 2.670,58/m?, sendo o desvio-padrdo calculado de RS 584,74/m?, para

um coeficiente de variacdo de 22,40%.

V - VERIFICAGAD PELO CRITERID EXCLUDENTE DE CHAUVENET

HMédia Aritmética = R% 2.610,58/m? Valor Critice para b amostras: 1,73

V.l. Elemento Critico Inferior: RS 1.980,52 /m? =>

Dsss = [R$ 2.610,58/m? - RY 1.980,58/m®] + R% 584,74/m? = 1,08 < 1,73
V.IL. Elemento Critico Superior: R$ 3.334,03/m? =>
Dss = [R$ 3.334,03/m? - R$ 2.610,58/m?| + RS SB4,T4/mi = 1,24 < 1,73

Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquisados sdo
pertinentes para a média aritmética a R$ 2.610,58/m?, sendo o desvio-padrén

calculado igual a RS 584,74/m?, para um coeficiente de variatdo de 22,40%.
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VI - LIMITES PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

No tocante aos Limites de Confianga calculados segundo a Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras [em que n<30), consideranda-se n = B, graus de liberdade [n-1|=

3 e, grau de confianga de 80%, o valor percentual para a distribuicdo “t" de Student &
1,48,

Assim, aplicando-se & Farmula, tem-se que;

Amaw.min= Kmédio = tc x [& = [n - 1]%5], temos que:+
Xmbxmin= RS 2.610,58/m? = 1,48 x [R$ 584,74/m? + [5]09],

=> Xmin=R§2.223,55/m¥ e  Xpix=R$ 2.997 B0 / m?

Em conformidade com os célculos aritméticos e os intervalos de confianga dos métodas

estatisticos, o Valor Unitario Bésico de Terreno mais adequado para a unidade em

guestdo resulta em RS 2.610,58 /m?.
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VIl - GRAUS DE FUNDAMENTACAD E DE PRECISAD: TRATAMENTO POR FATORES

a| braus de Fundamentaclo no trataments por fatores

fls. 402

Lanferme a Norma NBR 14653-2:2007, no tocante & Fundamentacdo, a avaliagdo enquadra-se po Graw |1

Tahela 4 - braut de Fundamentagio no caso de utilizaciio do tratementy par fatores
brau
] Descrichn
i 1] I
S i Lompleta quanto & Completa quanto aos =
. I:aram:::l;l:dd: imével tudas as varidseis Fateres whilizados no Adogéa d:_snual;au
analicadas tratamento g
Laracteristicas Laracteristicas conferidas | Podem ser utilizadas
el
2 Ll :1::[2:[:“5 te tonferidas pelo autor do | por profissional credenci- | caracteristicas forne-
_ laudo #do pelo autor éa laudo cidas par terceiros
Quantidade minima de dados
| dr mercada, efetivaments i ] E|
ufilizados
g Apresentarda de
In[qllrl;rﬁqﬂg:shrfll:r?:a . hpresentagao de informaghes relatives a
" Identificagsn dos dadosde | | C ;Eammlmf Infarmages relativas a | todas as caracterishices
mercadn ] bodas as caracteristicas oy dados
dos dadns anabisadas, ;
dos dados snalisadas cerrespondentes aos
com falo o
fatores utilizados
Exfrapolacdo conforme A.5.2 2is Admifida para spenas uma i
L] a5 R Hao atimitida virifosd Admitica
Infervalo admissivel de ajuste
b para cada fator ¢ para o con- B30a 1,70 0604 1.20 0,50=1.50
junta de Fetores |

b] Graus de precis3o para o tratamente por Fatores

Taheda B - braus de precizio na estimativa da Fator

Descricdo GRAL
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em 1] I |
forna do valor central da estimativa I
= I0% X 0% a 50% = 5%

No tocante 4 precisdo, sendo a amplifude inferior a 20%. a avaliagdo enguadra-se mo Grau 111,
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