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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA §* VARA Civ
SAO BERNARDO DO CAMPO . SP. VEL DA COMARCA DE

PROCESSO N. 0007769-65.2013.8.26.0564
NUMERO DE ORDEM : 380/13
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SANDRA HELENA MARRANO,
E Engenheiro Civil, CREA N. 060.129.954-2, Perita Judicial nomeada nos
Autos da Acdo de Procedimento Ordinario — Despesas Condominiais que
CONDOMINIO EDIFICIO MILLENNIUN move contra ELISABETH
FAGUNDES COSTA, tendo concluido os trabalhos avaliatérios, vem mui

! respeitosamente perante V. Excia. apresentar o seguinte

LAUDO

1
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O Edificio possul saldo de festas e guarita de vigila
€ vigilancia destacad
| a
pnmipa[ do corpo

. f =205 { ici
As fachadas do edificio receberam revestimento de pastilhas cerami
| icas

Observacao Importante : Embora o edificio possua guarita, o Condominio
optou em reduzir a taxa condominial, onde o controle de entrada d
a de

visitantes & feito por porteiro eletronico, havendo apenas uma faxineira
A : para
limpeza do edificio

2.5 O hall de entrada do edificio possui o piso de porcelanato, paredes com

pintura a latex sobre massa corrida, forro de gesso com sancas, porta de

vidro temperado e escada de acesso com piso de granito

O hall de distribuigdo dos apartamentos do 3° andar possui o piso ceramico

com detalhes, paredes e forro com pintura a latex

P

Sao Bernardo do Campo (fls. 77/ 78 dos autos). © apartamento avaliando

possui a area util real de 150,7165 m?, area real comum de divisao nao

proporcional de 20,0100 m?, correspondente a vaga de garagem dupla n. \
14, mais a area comum de divisao proporcional de 39,1229 m?, totalizando a l
4rea real construida de 209,8494 m?, cabendo-lhe no terreno e nas partes

comuns do condominio a fragao ideal de 10,106531%.

2.7 Do tipo construtivo de apartamento de “padrac médio”, a unidade

avalianda é constituida de :

Pavimento Inferior : Sala para dois ambientes com sacada, pequena saleta

e da acesso ao pavimento superior, 2 dormitorios,

|
i onde existe a escada qu
1

sendo um do tipo suite, banheiro social, cozinha € lavanderia.
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Pavimento Superior

Ampla sala, um banheiro e duas areas descobertas
nas laterais do saléo.
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2.8 As caracteristicas de acabamento das dependéncias so as seguintes:

Salas e Dormitérios: piso laminado, paredes e forro de laje com pintura a
latex sobre massa corrida, moldura de gesso junto ao forro, caixilhos de
aluminio anodizado na cor bronze e portas de madeira,

A sala possui sanca de gesso e porta-balcéo para a sacada.

A escada que acessa o pavimento Superior existente na saleta é de
madeira.

O dormitério normal possui armario embutido de madeira.

Sacada da Sala : piso ceramico, guarda-corpo de alvenaria com vidro

temperado, forro de madeira.

Banheiros, Cozinha e Area de Servico: piso ceramico, paredes revestidas

de azulejos de cor até o teto, com faixas decorativas, forro de gesso com
pintura a latex, caixilho de aluminio anodizado na cor bronze ou de vidro
temperado, lougas sanitarias de cor, boxes de vidro temperado.

l O banheiro do pavimento superior possui forro de madeira.

[ Sala do Pavimento Superior : piso laminado, paredes com pintura a latex

| sobre massa corrida, forro de madeira, portas de aluminio anodizado na cor

bronze.

Areas Externas do Pavimento Superior @ piso cermico, muros com

pintura texturizada.

2.9 O apartamento avaliando, com idade de 14 anos, encontra-se em bom

1
; estado de conservacéo.
)
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FOTO N.01: Frente do Edificio Millennium.
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FOTON. 06: Hall de distribuico dos apartamentos do terceiro andar.
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FOTO N. 09:
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Pequena saleta onde existe a escada que da acesso ao

pavimento superior.
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FOTON. 11: Area de senvico.
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FOTO N. 13 : Banheiro da suite.
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FOTO N. 18 Corredor descoberto ao lado da sala do pavimento superior.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

O apartamento sera avaliado, de forma expedita, utilizando-se o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Conforme pesquisa que procedemos na regido do imével, o valor basico
unitario de venda de apartamentos de cobertura contendo 2 dormitérios,

sendo um suite, e uma vaga dupla de garagem, no mesmo estado de

conservagao da unidade avalianda, corresponde a R$ 3.850,00/m? no més
de junho/15.

A equagdo basica que definira o valor do apartamento é a seguinte:

Vap = Agp X vub, onde :

Vap = valor do apartamento

Aap = area Util do apartamento = 150,7165 m?
vub = valor unitario basico = R$ 3.850,00/m?

Substituindo-se os valores na equagao basica, teremos :

VAP = 150,7165 m? x R$ 3.850,00/m? = R$ 580.258,53

que, em numeros redondos, & igual a:

VALOR DO APARTAMENTO N. 33
EDIFICIO MILLENIUN

R$ 580.000,00
Junho/15

(Quinhentos e oitenta mil reais)
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4. ENCERRAMENTO

O presente laudo, elaborado de forma expedita, compde-se de 24 (vinte e
quatro) folhas impressas em computador, de um sé lado, todas numeradas

e rubricadas, sendo esta tltima folha datada e assinada.

Acompanha o Anexo | : Pesquisa Expedita de Valores de Venda de

Apartamentos de Cobertura, com 1 folhas.

S&o Bernardo do Campo, 10 de junho de 2.015.
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