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MEMORIAL DESCRITIVO 
 

LOCALIZAÇÃO: Estrada José Heck, bairro Arroio das Pedras – Bom Princípio/RS. 

MATRÍCULA: 42.077, Livro n° 02 / Registro de Imóveis de S.S. Caí/RS. 
PROPRIETÁRIO: Clemente José Spohr. 

TRANSCRIÇÃO: 35.228, fl. 29 Livro 3/AI / Registro de Imóveis de S.S. Caí/RS. 
PROPRIETÁRIO: Mitra da Diocese de Montenegro. 

OBJETIVO: O presente memorial descreve uma área para fins de expansão do perímetro urbano. 

DESCRIÇÃO DA ÁREA: 

UMA FRAÇÃO DE TERRAS, com área superficial de 2.380,311m², situado em na Estrada José Heck, bairro 
Arroio das Pedras, no município de Bom Princípio-RS, com a seguinte descrição: partindo do vértice 1 da 
poligonal de coordenada N(Y) 6.735.516,1928m e E(X) 462.451,5734m; segue para Leste com um ângulo 
interno de 99º24’18” e mede 31,92 metros, confrontando-se ao Norte com propriedade de Clemente José Spohr 
(matrícula nº 42.077 CNS: 09.952-3); deste ponto segue para Sul, com coordenada N(Y) 6.735.516,6120m e 
E(X) 462.483,4878m, com um ângulo interno de 88º29’51” e mede 69,66 metros, confrontando-se a Leste com 
propriedade de Clemente José Spohr (matrícula nº 42.077 CNS: 09.952-3); deste ponto segue para Oeste, 
com coordenada N(Y) 6.735.446,9567m e E(X) 462.482,5758m, com um ângulo interno de 90º25’47” e mede 
30,82 metros, confrontando-se ao Sul com propriedade de Pedro Nestor Liell (matrícula nº 32.909 CNS: 09.952-
3); deste ponto segue para Norte, com coordenada N(Y) 6.735.447,1290m e E(X) 462.451,7610m, com um 
ângulo interno de 88º28’14” e mede 36,31 metros, confrontando-se a Oeste com propriedade de Darci Claudio 
Klein (matrícula nº 8.663 CNS: 09.952-3); deste ponto segue para Oeste, com coordenada N(Y) 
6.735.483,4190m e E(X) 462.452,9330m, com um ângulo interno de 280º31’11” e mede 10,30 metros, 
confrontando-se a Sul com propriedade de Darci Claudio Klein (matrícula nº 8.663 CNS: 09.952-3); deste ponto 
segue para Norte, com coordenada N(Y) 6.735.481,8657m e E(X) 462.442,7460m, com um ângulo interno de 
91º13’05” e mede 13,12 metros, confrontando-se a Oeste com propriedade de Darci Claudio Klein (matrícula 
nº 8.663 CNS: 09.952-3); deste ponto segue para Nordeste, com coordenada N(Y) 6.735.494,7910m e E(X) 
462.440,4930m, com um ângulo interno de 136º29’11” e mede 10,39 metros, confrontando-se a Noroeste com 
a Estrada José Heck; deste ponto segue para Nordeste, com coordenada N(Y) 6.735.503,4388m e E(X) 
462.446,2442m, com um ângulo interno de 190º08’24” e mede 13,09 metros, confrontando-se a Noroeste com 
a Estrada José Heck; deste ponto segue para Nordeste, com coordenada N(Y) 6.735.515,4395m e E(X) 
462.451,4588m, com um ângulo interno de 194º50’01” e mede 0,76 metros, confrontando-se a Noroeste com 
a Estrada José Heck; fechando aí a poligonal no vértice 1. 

 
 

Bom Princípio, 13 de julho de 2026. 
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JUSTIFICATIVA EXPANSÃO DE PERÍMETRO URBANO 
 

 

A presente solicitação de expansão do zoneamento urbano tem por finalidade viabilizar o 
desmembramento de parte do imóvel atualmente inserido em área rural, possibilitando sua posterior 
unificação ao imóvel pertencente à Mitra da Diocese de Montenegro, onde se encontra localizado o 
cemitério existente. 

A alteração proposta possui caráter específico e destina-se exclusivamente a possibilitar o 
desmembramento da referida área, sua posterior unificação ao imóvel da Mitra da Diocese de 
Montenegro e a efetivação do respectivo registro junto ao Registro de Imóveis, viabilizando, assim, a 
regularização pretendida. 

 
 
 

Bom Princípio, 18 de agosto de 2026. 
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