PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO ~

CNPJ: 13.230.982/0001-50 fal N NalFNa
Praca Nove de Maio, S/N°, Bairro Novo Horizonte

Capim Grosso — Bahia

CEP: 44.823-760

Capim Grosso — BA, 16 de abril de 2026.
Oficio n® 135/2026
Ao

[lustrissimo Senhor
Veroneidson Rios Matos
MD. Presidente da Camara de Vereadores

Nesta
Senhor Presidente,

Cumprimentando-o, venho, por meio deste instrumento, encaminhar em anexo
o Projeto de Lei n°® 354/2026, ja devidamente assinado pelo Chefe do Poder Executivo,
para apreciacao e aprovagao por esta egrégia Casa.

Em tempo, solicito a convocacdo de uma Sessao Extraordinaria da Camara de
Vereadores para apreciacao do referido projeto.

PROJETO DE LEI N° 354/2026: INSTITUI AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS NO

MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO - BA E ESTABELECE CRITERIOS PARA SUA DELIMITACAO E
REGULAMENTACAO.

Desde ja, agradecemos pela atencao dispensada a esta solicitacao e colocamo-
nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Ed Carlos Neto de Oliveira
Secretario de Administracao Geral
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PROJETO DE LEI N° 354/2026.
DE 16 DE ABRIL DE 2026.

INSTITUI AS ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL - ZEIS NO MUNICIPIO
DE CAPIM GROSSO - BA, ESTABELECE
CRITERIOS PARA SUA DELIMITAGAO,
REGULAMENTACAO. E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes legais, especialmente as conferidas pelo art. 102, § 1°, inciso Il, da Lei
Organica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° - Ficam instituidas no Municipio de Capim Grosso — BA as Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, como instrumento da politica urbana destinado a promocgéao da
funcdo social da cidade e da propriedade, em conformidade com o Plano Diretor
Municipal.

Art. 2° - As ZEIS sdo areas urbanas destinadas prioritariamente a moradia da
populacdo de baixa renda, sujeitas a critérios especiais de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

CAPITULO I

DOS OBJETIVOS
Art. 3° - S3o objetivos das ZEIS:
| — Promover a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais;
Il — Garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia digna;
lIl - Reduzir desigualdades sociais e territoriais;
IV — Viabilizar a implantacao de infraestrutura urbana e servicos publicos;
V - Integrar areas marginalizadas ao tecido urbano formal;
VI — Assegurar a funcao social da propriedade urbana.

CAPITULO III
DA CLASSIFICACZ\O DAS ZEIS
Art. 4° - As ZEIS serdo classificadas em:
| — ZEIS 1: areas ocupadas por populacdo de baixa renda, caracterizadas por
assentamentos informais;
Il - ZEIS 2: areas nao ocupadas destinadas a producgdo de habitacdo de interesse social;
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Il — ZEIS 3: areas com imoveis subutilizados ou degradados em regides com
infraestrutura;

IV — ZEIS 4: areas destinadas a reassentamento de populagdo removida de areas de
risco.

CAPITULO IV

DA DELIMITACAO DAS ZEIS
Art. 5° - A delimitagdo das ZEIS sera feita por Lei Municipal especifica, contendo:
| — Memorial descritivo da area;
Il - Planta georreferenciada;
Il - Diagnodstico socioecondmico e urbanistico;
IV — Justificativa técnica.
Paragrafo Unico: Poderdo ser indicadas, inicialmente, as seguintes areas prioritarias:
Rua Estrada do Lajedo (drea de 18.000 m?) - Bairro Planaltino IlI
Rua Curral de Pedras (area de 37.500 m?) - Bairro Planaltino IlI
Rua Jodo Moreira da Silva (area de 68.241,02 m?) - Bairro Novo Oeste

CAPITULO V

DO PLANO URBANISTICO ESPECIFICO
Art. 6° - Cada ZEIS devera possuir Plano Urbanistico proprio contendo:
| — Diretrizes de parcelamento do solo;
Il - Parametros de uso e ocupacao;
lll — Sistema viario;
IV — Infraestrutura basica;
V — Equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — Regularizacao fundiaria;
VIl - Medidas ambientais.

Art. 7° - O Plano Urbanistico devera ser elaborado com participacdo da comunidade
local.

CAPITULO VI

DOS PARAMETROS URBANISTICOS DIFERENCIADOS
Art. 8° - Nas ZEIS poderdo ser adotados parametros urbanisticos especiais, tais como:
| - Reducdo de tamanho minimo de lotes;
Il - Flexibilizacao de recuos e taxas de ocupacao;
Ill - Regularizacao de edificacbes existentes;
IV — Simplificagdo de procedimentos de licenciamento.
Paragrafo unico: Os parametros deverdo garantir condigdes minimas de
habitabilidade, salubridade e seguranca.
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CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 9° - O Municipio promovera a regularizagao fundiaria nas ZEIS por meio de:
| — Legitimagao fundiaria;
Il - Concessao de uso especial para fins de moradia;
lll - Usucapiao urbano;
IV — Outras modalidades previstas em lei.

CAPITULO VIII
DA IMPLEMENTACAO
Art. 10 - O Poder Executivo podera:
| — Firmar convénios com os governos estadual e federal;
Il — Captar recursos para urbanizacao e habitacao;
lIl — Implantar programas habitacionais;
IV — Executar obras de infraestrutura.

CAPITULO IX
DA PARTICIPACAO POPULAR
Art. 11 - A gestdo das ZEIS sera participativa, garantindo:
| — Audiéncias publicas;
Il - Conselhos comunitarios;
lIl — Transparéncia das a¢des.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 - O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de até 180 dias.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capim Grosso, 16 de abril de 2026.

José Siv\{a o Rios arvalho
Prefeito Municipal

{
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 354/2026

A destinacdo dos terrenos situados na Rua Estrada do Lajedo (18.000 m?) e na
Rua Curral de Pedras (37.500 m?), ambos no Bairro Planaltino I, bem como do terreno
com area de 68.241,02 m? localizado na Rua Jodo Moreira da Silva, no Bairro Novo
Oeste, no municipio de Capim Grosso/BA, como Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), encontra ampla e consistente justificativa sob os aspectos urbanisticos, sociais,
econOmicos e juridicos.

Inicialmente, observa-se que os dois primeiros terrenos estao inseridos em area
urbana ja consolidada, com predominancia residencial, o que demonstra a existéncia
de ocupagdo no entorno e indica a presenca de infraestrutura basica ou, ao menos,
facilidade de sua ampliacdao. Essa condicdo favorece a implementacdo de politicas
habitacionais com menor custo e maior eficiéncia, uma vez que reduz a necessidade
de investimentos elevados em infraestrutura primaria. Além disso, a insercao em area
ja habitada permite a integracdo social dos futuros moradores, garantindo acesso
facilitado a servigos publicos essenciais, como educagao, saude, transporte e comércio
local.

A escolha desses espagos no Bairro Planaltino Il também se justifica pela sua
aptidao urbanistica, considerando a vocagao residencial da regido e a disponibilidade
de areas ainda nao plenamente ocupadas ou subutilizadas. Ao destina-las como ZEIS,
o municipio direciona o uso do solo de forma planejada, prevenindo ocupacdes
irregulares e promovendo o ordenamento territorial, evitando a expansao urbana
desordenada e seus impactos negativos.

Por sua vez, o terreno situado na Rua Jodo Moreira da Silva, no Bairro Novo
Oeste, com &rea de 68.241,02 m? apresenta caracteristicas estratégicas ainda mais
relevantes. Trata-se de uma area de grande extensdo, localizada em regido em
processo de expansao urbana, o que possibilita ao municipio atuar de forma preventiva
e planejada na ocupacao do solo. A transformacdo dessa area em ZEIS permite a
implantagdo de um projeto habitacional estruturado, com adequada previsao de
arruamento, areas institucionais, equipamentos publicos e espacos de convivéncia,
promovendo um desenvolvimento urbano mais organizado e sustentavel.

A destinacao conjunta dessas areas, que totalizam mais de 123 mil metros
quadrados, representa uma oportunidade concreta de enfrentamento do déficit
habitacional no municipio, possibilitando a implementacédo de programas de habitacao
de interesse social voltados a populagdo de baixa renda. Além disso, a medida amplia
as possibilidades de captacdo de recursos junto a programas governamentais e
parcerias institucionais, fortalecendo a politica habitacional local.

Outro ponto fundamental é que a instituicao dessas areas como ZEIS assegura
o cumprimento da fungdo social da propriedade, conforme previsto na Constituicao
Federal, garantindo que terrenos urbanos sejam utilizados em beneficio da
coletividade, especialmente para atender uma demanda social relevante como a
moradia digna.
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Ademais, a iniciativa contribui para a reducao das desigualdades socioespaciais,
promovendo inclusdo social e evitando a segregacao urbana. Ao garantir que a
populagdo de baixa renda tenha acesso a terra urbanizada em areas adequadas, o
municipio promove ndo apenas o direito a moradia, mas também melhores condicdes
de vida, com impactos positivos nas areas de salde, educacado, seguranca e
desenvolvimento social.

Dessa forma, a transformagdo dos referidos terrenos em Zonas Especiais de
Interesse Social configura-se como uma medida técnica e socialmente adequada,
alinhada aos principios do planejamento urbano moderno, a legislacao vigente e aos
objetivos de construcao de uma cidade mais justa, inclusiva e sustentavel no municipio
de Capim Grosso.

Diante do exposto, submetemos o presente Projeto de Lei a apreciagdo desta
Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capim Grosso, 16 de abril de 2026.
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1.IDENTIFICAGAO DO TERRENO

O terreno possui uma area de aproximadamente
37500m?. Pretende-se projetar 100 unidades
residenciais, sendo distribuidas na forma de
conjunto habitacional, constituidos a partir de
loteamento.Localizado em zona de area urbana
consolidada, (predominancia Residencial), na Rua
Curral de Pedras, S/N°, Bairro Planaltino lll, Capim
Grosso — Bahia. dispbe de oferta de servigcos e
comércio de bairro. A seguir: a localizacao do
terreno via Google Maps e as coordenadas.

1°11°22'3.57"S  2° 11°22'2.81"S 3° 11°21'566.56"S

Latitude: 4° 11°21'57.02"S

1° 39°59'44.52"W2°39°59'50.62"W3° 39°59'50.06"W4°  39°59'43.60"W

Longitude:

Localizagao do Terreno




1. IDENTIFICAGAO DO TERRENO
O terreno possui uma area de aproximadamente 18000m?. Pretende-se projetar
50 unidades residenciais, sendo distribuidas na forma de conjunto habitacional,
constituidos a partir de loteamento. Localizado em zona de area urbana
consolidada, (predominancia Residencial), na Rua estrada do lagedo, S/N°,
Bairro Planaltino lll, Capim Grosso — Bahia. dispde de oferta de servicos e
comeércio de bairro. A seguir: a localizagcao do terreno via Google Maps e as

coordenadas.

2° 11°21'53.79"S
|

Longitude: 1° 40° 0'4.71"0 iZ" 40° 0'1.84"0 3° 39°59'59.88"0 4° 40°0'2.27"0

Latitude: || 117225.05°S 3°11°21'55.37"S  4° 11°22'4.33"S

| (Y

13 D

Localizagao do Terreno
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