PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 114, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2021.

“Revisa a Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de
2006, que dispoe sobre a politica urbana e instituiu o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental
de Eldorado do Sul, e alteragoes posteriores, e da outras
providéncias”.

ERNANI DE FREITAS GONCALVES, Prefeito Municipal de Eldorado do Sul, Estado do
Rio Grande do Sul.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuigoes legais que me
confere a Lei Orgénica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte:

LEI

Art. 1°. A presente lei tem por objetivo revisar o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental de Eldorado do Sul instituido pela Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006 com a
alteracdo, inclusdo de dispositivos, figuras e anexos em cumprimento ao §3° do Artigo 40 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e ao paragrafo unico do Artigo 1° da Lei Municipal n°® 2.574/06.

Art. 2°. Fica Alterado o Inciso X do art. 3° da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art 3° ...

X - promover o desenvolvimento do Municipio como Polo de expansdo imobilidaria da
Regido Metropolitana e como Polo Empresarial com foco em uso de tecnologia e
inovacdo.”

Art. 3° Fica Alterado o art. 6° da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 6° O PDDUA é constituido pelo Plano Estratégico (conjunto de estratégias que
visam nortear objetivos no tempo e no espaco do Municipio) e pelo Plano Regulador
(estabelecimento das Normas Urbanisticas que disciplinam o uso, ocupacio e
transformacdo do solo municipal).

§ 1° Integram o Plano Estratégico os seguintes Anexos:
I - Anexo 1B - Planta de Ordenamento Geral do Municipio, em escala 1:50.000 (um
para cinquenta mil), com a inclusdo de drea urbana e aumento da Zzona de

urbanizacdo prioritdria);

a) Anexo 1.1B - Planta de Ordenamento da Sede do Municipio, em escala
1:20.000 (um para vinte mil);



b) Anexo 1.2B - Planta de Ordenamento e Hierarquia Vidria do Parque Eldorado
e Bom Retiro, em escala 1:25.000 (um para vinte e cinco mil); e do Bom Retiro, em
escala 1:5000 (um para cinco mil);

II - Anexo 2B — Planta de Hierarquia Vidria da Sede, em escala 1:50.000 (um para
cinquenta mil);

a) Anexo 2.1B - Planta de Hierarquia Ciclovidria da Sede, em escala 1:25.000
(um para vinte e cinco mil);

III - Anexo 8B - Figuras do Plano Estratégico.
§ 2° Integram o Plano Regulador os seguintes Anexos:

I - Anexo 3B — Atividades;
a) Anexo 3.1B — Classificacdo das Atividades;
b) Anexo 3.2B — Atividades que exigem Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU);
¢) Anexo 3.3B — Atividades que exigem Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
d) Anexo 3.4B — Atividades permitidas por Zoneamentos.

II - Anexo 4B — Normas Urbanisticas;

III - Anexo 5B- Padrées para Parcelamento do Solo;
a) Anexo 5.1B - Padrées para Loteamento e Desmembramento;
b) Anexo 5.2B — Padrées para Fracionamento;
¢) Anexo 5.3B — Padrées para s Condominio Urbanistico.

IV — Anexo 6B - Pardmetros para Estacionamentos;

V - Anexo 7B — Pardmetros para Projetos Viarios;

VI — Anexo 9B — Figuras do Plano Regulador.

§ 3° A Planta de Ordenamento Geral do Municipio descreve o macrozoneamento, os
limites urbanos e as Unidades de Monitoramento.”

Art. 4°. Fica alterado o inciso III do art. 15 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 15. ...

Il - Pela consolidagcdo do Municipio como Polo Empresarial de Tecnologia e
Inovagao.”



Art. 5°. Fica alterado o inciso II do art. 23 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 23. ...
I-...

Il - Dos alagamentos devido a urbanizacio (aquelas inundacoes decorrentes da
ocupagdo do solo com superficies impermedveis e redes de condutos, aumentando a
magnitude e a contiguidade das cheias naturais):

a) associar a ampliacdo da rede de drenagem com o uso de dispositivos
compensatorios (dispositivos de infiltracdo e armazenamento dos excessos de dgua da
chuva, para compensar os efeitos da urbanizacdio);

b) priorizar o uso de superficies verdes e permedveis nos parques e passeios
publicos.

Art. 6°. Fica alterado o art. 49 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 49. Para fins de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir, também
denominado solo criado, o poder executivo poderd outorgar o exercicio do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico ou da altura mdxima
permitida, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario nos termos do
Estatuto da Cidade.

§1° A outorga onerosa a qual se refere este artigo poderd ser instituida por lei
municipal especifica, a qual delimitara as finalidades e as dreas em que serd possivel a
sua aplicagdo, estabelecendo como condicoes basicas:

I - A formula de cdlculo para cobranga;

1I - Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

111 - A contrapartida do beneficidrio.

§2° Mediante lei especifica, as operagdes urbanas consorciadas e os projetos urbanos
poderdo utilizar o instrumento urbanistico definido no caput, devendo, entretanto,
respeitar as determinacoes legais vigentes no Estatuto da Cidade.

§3° A altura mdxima permitida podera ser alterada mediante o uso da outorga onerosa
a qual se refere este artigo nas Zonas Ambientais previstas no Anexo 4B.

Art. 7°. Fica alterado o art. 68 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, ¢
alteragdes posteriores, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 68. A SEPLAN - Secretaria de Planejamento, conforme competéncia
estabelecida pela Lei Municipal n° 3.008, de 03 de fevereiro de 2009, serd responsdvel
pela implantacio do Plano Regulador, através da revisdo processual administrativa e
fornecimento das Diretrizes Urbanisticas.”

Art. 8°. Ficam alterados o caput do art. 69 e seus pardgrafos 2° e 3° da Lei Municipal n°
2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passam a ter a seguinte redacao:



“Art. 69. A estrutura administrativa da SEPLAN deverd conter, no minimo, equipe de
gestdo corrente e as Comissoes de Controle Urbanistico e de Avaliacio de Imoveis.

§1°..

§2°. A Comissdo de Controle Urbanistico, gerenciada pela SEPLAN, serd composta
preferencialmente por técnicos da SEPLAN e tem por objetivo analisar de forma
integrada os processos de parcelamento de solo, de edificacgdo e de atividades.

§3°% A Comissdo de Avaliagdo de Imoveis, gerenciada pela SEPLAN, serd composta
Ppor técnicos representantes das secretarias municipais e tem por objetivo analisar as
questoes relativas a avaliagoes de imovelis.

§4°..7

Art. 9°. Fica Alterado o art. 74 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 74. A Zona Urbana é a parcela do territorio continua ou ndo, incluida no
perimetro urbano definido por esta Lei, constituida pela Zona de Urbanizacdo
Prioritdria, pela Zona Apta a Urbanizacdio e pelos nuicleos urbanos auténomos da
Picada, Bom Retiro e Parque Eldorado.

§1°A Zona Urbana abrange a drea urbana continua da Sede Municipal e as dareas dos
nucleos isolados da malha urbana continua.

§2° Serao permitidas atividades caracterizadas como rurais junto a zona urbana na
regido do Parque Eldorado, desde que ndo perturbem o sossego da vizinhanca,
garantindo a funcdo social da propriedade.

§3° Considera—se propriedade rural aquela explorada para a produ¢do agropecudria,
extrativa vegetal ou agroindustrial, que assegure a conservagdo dos recursos naturais
e possua producdo satisfatoria, conforme legislacdo especifica.

§4° Integram uma propriedade rural as moradias do proprietdrio e filhos, do caseiro e
de empregados, bem como edificacoes destinadas ao abrigo de animais, deposito de
produtos e maquindrios.

§5° Considera—se propriedade com patriménio natural a preservar, aquela que
apresente elementos naturais de preservacdo significativos, nos termos de legislacio
especifica, e garanta a manutencdo e perpetuagao.

§6° As propriedades rurais existentes localizadas dentro do perimetro da 1° e 2° etapas
de consolidacdo da ocupacgdo urbana, conforme figura 17 do Anexo 8B, quando
constituirem impedimento a expansdo urbana poderdo ser identificadas para
parcelamento do solo compulsorio nos termos do art. 57 desta lei.”

Art. 10. Acrescenta o art. 74-A na Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, com
a seguinte redacao:

“Art.74-A. Com vistas a busca da cidade sustentdvel, representada pela melhor



distribuicdo dos beneficios da wurbanizacio evitando deseconomias urbanas, a
ocupagdo urbana estd prevista em quatro etapas. (figura 17 do Anexo 8B)

§1° Na primeira e segunda etapa, o Municipio poderd utilizar os instrumentos
urbanisticos previstos por esta lei, para induzir a ocupagdo urbana.

§2°. A produgdo do espaco urbano deve estimular que a urbanizacdo aconteca de

forma continua a drea urbanizada, de sorte a permitir que a mancha urbana seja
continua e compacta.

§3° Os custos da infraestrutura publica necessdrias para viabilizar ocupagoes urbanas
descontinuas da malha urbanizada, serio de responsabilidade do empreendedor.

§4°. Fica expressamente proibido, dentro da primeira e segunda etapa do perimetro
urbano do municipio, conforme figura 17 do Anexo 8B, atividades rurais e acoes que
representem incomodo a vizinhanca, sendo que nos distritos de Bom Retiro e Parque
Eldorado serdo permitidas em cardter de excepcionalidade, mediante andlise de EVU,
desde que ndo perturbem a seguranca e o sossego dos moradores lindeiros, salvo
excecgoes previstas na legislacido em vigor, tais como:

1. Atividades que produzam poluicdo hidrica, de ar e solo, tais como, suinocultura,
criacdo e abate de aves em escala industrial, abatedouros e processamento industrial;
1I. Manter soltos quaisquer animais;

II1. A criacdo de abelhas, galinhas e pombos.

§5°. Nos assentamentos rurais dentro da primeira e segunda etapa de expansio
urbana as atividades referidas nos pardgrafos anteriores serdo examinadas caso a
caso, e somente serdo permitidas quando ndo representarem, incomodo a vizinhanga.”

Art. 11. Fica alterado o art. 75 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 75. Zona de Urbanizagdo Prioritdria, constituida pelas etapas 1 e 2 da ocupagdo
urbana conforme figura 17 do Anexo 8B, é a zona identificada para ocupacio urbana
na vigéncia desta lei.”

Art. 12. Fica alterado o caput do art. 76 e o seu paragrafo 3°, da Lei Municipal n® 2.574, de
26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 76. Zona Apta a Urbanizacdo, constituida pelas etapas 3 e 4 da ocupacgio
urbana, conforme figura 17 do Anexo 8B é a zona identificada como reserva para
urbanizacdo onde se reconhece vocacdo para futura ocupacio do solo para fins
urbanos, mas que pela auséncia de necessidade, em face da taxa de crescimento da
cidade, ndo justificam em principio a sua urbanizacdo na vigéncia do presente
PDDUA.

S1°..

§2°..

§3° A transformacio de Zona Apta a Urbaniza¢do em Zona de Urbanizacio
Prioritaria, far-se-d por resolucdo do SMGU, de acordo com as diretrizes e estratégias
estabelecidas por esta lei.”



Art. 13. Fica alterado o §4° caput do art. 79, da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro
de 2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 79. ...

§4° As numeracaoes referidas neste artigo servem de base para o monitoramento do
SMGU conforme Art. 66 desta lei, e, estardo lancadas nos documentos de controle em
uma grade dividida em trés espacos que, da esquerda para a direita, contém a
numeragao:

I-1°ESPACO - niuimero da Macrozona;

II - 2° ESPACO - numero da Zona de Monitoramento;

III - 3° ESPACO - numero da Zona Ambiental.”

Art. 14. Fica revogado o inciso V do art. 84, e inclui o inciso VI do mesmo artigo, da Lei
Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redacdo:
“Art. 84. ...

V. REVOGADO
VI. Zona Especial de Assentamento Rural.”

Art. 15. Fica revogado o § 5° do artigo 87 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de
20006, e alteragdes posteriores.

Art. 16. Fica revogado o inciso IV no art. 88 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro
de 2006, e alteragdes posteriores.

Art. 17. Fica revogada a Subsecdo V, da Se¢do I do Capitulo V do Titulo I do Livro Il e o
art. 92 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, e alteragdes posteriores.

Art. 18. Fica revogada a Subse¢do VI - Da Zona Especial destinada a Extragdo Mineral, da
Sec¢do I do Capitulo V do Titulo I do Livro II e o art. 92-A da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, e alteragdes posteriores.

Art. 19. Acrescenta a Subsecdo VII, “Da Zona Especial de Assentamento” na Secdo I do
Capitulo V do Titulo I do Livro II e o art. 92-B na Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redacao:

“Subsecdo VII
Da Zona Especial de Assentamento

Art. 92-B. Zonas Especiais de Assentamento, ZEA, sdo zonas destinadas a
assentamentos, instalados pelo INCRA — Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma

Agraria ou pelo Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

§1°. Atividades em Assentamentos sdo aquelas exploradas pela familia assentada



composta pelos titulares e demais integrantes que explore ou se proponha a explorar
conjuntamente uma parcela da Reforma Agrdaria, com a finalidade de atender a
propria subsisténcia e a demanda da sociedade por alimentos e por outros bens e
servicos relacionados no Anexo 3.4B.

§2°. Excepcionalmente serdo consideradas atividades permitidas para esta Zona
Especial aquelas permitidas pelo orgao concedente da posse a familia assentada, desde
que devidamente comprovadas.

§3°. Até que possuam a escritura do lote, os assentados e a terra recebida estardo
vinculados ao INCRA ou ao Governo do Estado do Rio Grande do Sul, ndo podendo
ser objeto de alienacoes, locagoes, docoes, arrendamento ou empréstimo a terceiros.”

Art. 20. Fica revogado o art. 94 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, e
alteragdes posteriores.

Art. 21. Acrescenta o art. 94-A na Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 94-A. As categorias funcionais classificam-se em:

1. Residencial, caracterizada pela funcdo de moradia;
Il. Comercial e de servicos, caracterizadas pela predomindncia de atividades
tercidrias;

II1. Mistas, caracterizadas por zonas cuja ocupacdo é estimulada tanto para atividades
residenciais como de comércio e servigos compativeis com o uso residencial, em
diferentes hierarquias, visando a aproximacdo do emprego a moradia;

IV. Eixos, caracterizados por atividades ao longo das vias de ligacdo, em diferentes
hierarquias, onde é estimulada a geracio de emprego e renda e a localizacio de
equipamentos urbanos e comunitdrios;

V. Eixos paisagisticos, sdo aqueles proximos as Orlas do Guaiba e Jacui, que
fomentam atividades comerciais e outras atividades que colaborem na paisagem
urbana, tornando o ambiente atrativo e seguro, com maior acesso da populagio em
geral.

V1. Empresarial e Industrial, caracterizadas pela implantacdo de empresas de grande
porte, pavilhoes e estabelecimentos industriais, logistica, instalagdo de laboratorios de
pesquisa e andlise, armazéns, depositos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa
e social ao servico dos trabalhadores da industria, escritorios e salas de exposicdo
ligada a atividade de producdo, e ainda instalacées para o pessoal de vigilincia e
manutencdo e atividades de comercio e servigos de apoio;

VII. Zonas Especiais, caracterizadas pela destinagcdo a usos especiais, tais como,
protecdo ao ambiente natural, cultural, institucional e social;

VIII. Rural, caracterizada por atividades primdrias, extrativistas, comércio e servi¢os
de apoio a producgdo rural, bem como por atividades industriais vinculadas a producdo
rural;

IX. Rotas temadticas, caracterizadas por vias com tratamento paisagistico e uso do solo
adequado.”



Art. 22. Fica alterado o artigo 100 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redacdo segue:

“Art. 100. As vias coletoras sdo divididas em dois tipos:

L Via Coletora: sdo as vias que recebem e distribuem o trdafego entre as vias locais e as
vias arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade e possibilitando
sua integracdao com o uso do solo lindeiro quanto a localizacdo de comércio, servigos e
outras atividades.

I1. Via Paisagistica: sdo vias coletoras que conformam Zonas especiais tais como, de
interesse natural, paisagistico, cultural, revitalizando e promovendo essas dreas
através de usos e gabaritos especiais.”

Art. 23. Acrescenta o paragrafo unico ao artigo 101 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, e alteragdes posteriores, conforme segue:

“Art. 101. ...
I-...

II- ...
I - ...

Pardgrafo unico - As vias paisagisticas poderdo ter fungdo e/ou dimensdo reduzida
quando servirem para dar acesso a dreas de interesse especifico.”

Art. 24. Ficam acrescentados os artigos 105-A e 105-B e cria a Secdo | - Das Calcadas
Publicas - no Capitulo I do Titulo I do Livro II e os na Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passam a ter a seguinte redacao:

“Secdo 1
Das Calcadas Publicas

Art. 105-A. E obrigagio dos proprietirios dos iméveis, construirem calcadas e manté-
las em bom estado de conservacdo.

Pardgrafo unico. Ao poder publico, cabe a responsabilidade pela execugdio e
manutencdo de calcadas em orlas, pracas e canteiros centrais de avenidas.

Art.105-B. A construcdio e a reconstrugdo das calcadas dos logradouros que possuam
meio-fio em toda a extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, deverdio
atender aos seguintes requisitos:

1. Serem rotas acessiveis;

II. Serem especificados os tipos de material, faixa livre e cal¢adas ecologicas;

II1. Terem meio-fio, rebaixado para acesso de veiculos;

IV. Garantirem ao municipio a possibilidade de plantio de drvores, destinando drea
livre, sem pavimentagdo, ao redor do tronco do vegetal em calcada arborizada

V. Terem nas edificacoes e equipamentos urbanos acessibilidades em todas as
entradas, devendo quando couber, ser dotadas de sinalizacdo tatil;

VI. Garantirem no percurso entre o estacionamento de veiculos e a(s) entrada(s)
principal (is), as condicdes de rota acessivel.

§ 1°. Quando da impraticabilidade de se executar rota acessivel entre o estacionamento



e as entradas acessiveis, conforme inciso VI do caput, devem ser previstas vagas de
estacionamento exclusivas para pessoas com deficiéncia, interligadas a(s) entrada(s)
atraveés de rota(s) acessivel (is);

§ 2°. Demais especificagoes serio regulamentadas por Decreto do Executivo.”

Art. 25. Acrescenta os paragrafos 1° e 2°, no artigo 106 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, com a seguinte redagao:

“Art. 106. ...

§ 1°. Nenhuma obra de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, reforma, transladagdo,
demolicdo ou reciclagem de uso poderd ser realizada sem prévio licenciamento
municipal, incluidas as construgoes provisorias.

§ 2°. A aprovagdo e licenciamento de edificacoes e atividades serdo regulamentados
por Decreto Municipal.”

Art. 26. Fica alterado o artigo 108, da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 108. As Normas Urbanisticas serdo aplicadas em fungdo do logradouro publico
de maior hierarquia para uma profundidade média equivalente ao eixo do quarteirdo.
(figura 4 do Anexo 9B) ;

§1° A critério do SMGU, as profundidades estabelecidas no caput poderio ser
ajustadas desde que devidamente justificadas, com vistas a compatibilizacdo com os
limites dos imdveis do quarteirdo existente ou para viabilizar a implantacio de
equipamentos urbanos.

§2° Em terrenos abrangidos por Normas Urbanisticas diversas, os indicadores
urbanisticos serdo aplicados da seguinte forma:

I - O indice de aproveitamento (IA), a quota ideal (QI) e a taxa de ocupacio (TO)
serdo calculados sobre as respectivas faixas de incidéncias e distribuidos, no projeto,
sobre a totalidade do terreno;

Il - a atividade e a altura poderio, mediante andlise da Comissdo de Controle
Urbanistico, serem estendidas para todo o terreno.

§3° Nas glebas ndo parceladas ou com quarteirdo indefinido, o regime urbanistico da
via definidora alcangara uma profundidade em relacdo a via publica de até 50,00m,
contado do alinhamento definitivo.

§4° O regime urbanistico referido no “caput”, alcancard os terrenos com testadas
situadas nas vias publicas perpendiculares dentro dos limites estabelecidos.”

Art. 27. Acrescenta o artigo 108A na Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 1084. Com excecdo de construgoes para atividades rurais e das construcoes
permitidas para a orla dos rios, todas as edificacoes deverao se localizar em dreas néo
inundadveis.



§1° Sdo construgoes de orla de rios, atividades que se destinem a entretenimento e
lazer ou tenham cardter fluvial, tais como: portos, clubes nduticos, atividades
economicas vinculadas ao rio e atividades rurais.

§2°. Nas areas ndo protegidas das cheias e inundacées, serdo permitidas edificacoes
residenciais e ndo residenciais desde que:

I — A parcela do terreno onde se localize a construcdo seja aterrada até a cota de
cheia estabelecida pelo sistema oficial do Municipio para cada zona ambiental;

II — O interessado assuma a responsabilidade de solucdo para o fornecimento de
dgua, energia elétrica, acesso, drenagem e esgoto cloacal, desde que a solucio seja
aceita pelo orgdo técnico competente do Municipio, e ndo acarrete prejuizo aos
imoveis lindeiros;

IIT — no caso de construgoes industriais, os interessados se responsabilizem pela
solucdo de coleta e tratamento de seus efluentes, desde que, a solugdo seja aceita pelo
orgdo técnico competente do Municipio;

§3°. Para o caso de dreas ndo protegidas das cheias e inundacées, o municipio poderad,
mediante EVU, avaliar novas solugoes de drenagem pluvial, bem como solicitar
estudos complementares para definicdo da cota de implantacio do empreendimento;

§4°. As edificacoes de frente para cursos d'dgua navegdveis ndo deverdo obstruir o
acesso e a livre circulacdo de pessoas as margens dos rios;

§5°. As edificacoes de frente para os cursos de dgua navegdveis deverdo observar a
legislacdo ambiental vigente;

§6°. Na aplicacdo do § 2° deste artigo, os aterros poderdo ser substituidos por pilotis
ndo habitaveis, com até 3,00m de altura, caso em que a Referéncia de Nivel (RN) para
cdlculo da altura maxima da construgdo estabelecida pelo PDDUA serd a da altura do
pilotis ou do aterro definido no inciso I deste paragrafo. ”

Art. 28. Fica alterado o artigo 115, da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 115. As APP serdo estabelecidas conforme dispositivos da Lei Federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012 e disposicoes posteriores e as Unidades de Conservagcdo serdo
caracterizadas de acordo com critérios estabelecidos pela Lei Federal n® 9.985, de 18
de julho de 2000, que cria e institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacio -
SNUC.”

Art. 29. Acrescenta os paragrafos 1° e 2° ao artigo 125 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, com a seguinte redagao:

“Art. 125. ...

§1° Equiparam-se a prédios existentes conformes, as edificacoes que observem as
disposicoes estabelecidas no art. 210 desta lei.

§2° Aumentos em prédios conformes deverdao observar a legislacio em vigor.”

Art. 30. Fica alterado o artigo 134 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:



“Art. 134. A Classificagdo das Atividades encontra-se no Anexo 3.1B desta Lei.

§1° Em caso de duvida quanto a classificacdo de atividades, o enquadramento serd
feito pela Comissdo de Controle Urbanistico.

§2° Atividades Urbanas: sdo as atividades referentes aos usos residenciais, comerciais,
de prestacdo de servicos, industriais e institucionais.

§3° Atividades Rurais: sdo as atividades agricolas, pecudrias e servigos relacionados
incluindo entre eles o comercio e servicos de abastecimento, ressalvado o estabelecido
no §4°.do art.75.

§4° Atividades Especiais: sd@o aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo
sua localizacdo submetida a andlise pelo Comissao de Controle Urbanistico.”

Art. 31. Da nova denominagdo ao Capitulo VII — Da Edificac¢do, do Titulo I do Livro III da
Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, e alteragdes posteriores, passando a constar CAPITULO
VII - DA EDIFICACAO E DA INFRAESTRUTURA, conforme segue:

“CAPITULO VII
DA EDIFICACAO E DA INFRAESTRUTURA”
Art. 32. Fica alterada a Secdo I - Do Indice de Aproveitamento e da Quota Ideal Minima de
Terreno por Economia, passando a denominar-se, Secdo I - Da Edifica¢do, e inclui a subse¢do I com a
denominagdo “Do Indice de Aproveitamento e da Quota Ideal Minima de Terreno por Economia” no Capitulo

VII do Titulo I do Livro III da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, e alteragdes posteriores,
conforme segue:

“Secao I
Da Edificacao

Art. 140. ...

Subsecio I
Do Indice de Aproveitamento e da Quota Ideal Minima de Terreno por Economia

Art. 141. ...

Art. 33. Ficam alteradas as Secdes 11, 111, IV, V e VI do Capitulo VII do Titulo I do Livro
IIT da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passam a denominar-se Subsecdes 11, III, IV,
V e VI, conforme segue:

“Subsecao II



Da Taxa de Ocupacgao

Art. 144. ...
Subsecio 111
Da Altura da Edificacio

Art. 146 ...

Subsecao IV

Dos Recuo de Jardim e Viario

Art. 152 ...

Subsecao V

Dos Balancos, Marquises, Beirais, Abas e Toldos

Art. 160 ..

Subsecio VI

Das Garagens e Estacionamentos

Art. 163 ...”

Art. 34. Fica alterado o artigo 142 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 142. Ficam isentas de computar no IA as dreas construidas que se destinarem a
residéncia unifamiliar, desde que constituida de no mdximo duas economias
residenciais no terreno, os acessos, circulagées e espagos para a guarda de veiculos e
as dreas de uso comum dos condominios edilicios e urbanisticos.”

Art. 35. Fica alterado o pardgrafo 3° do artigo 143 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 143....

§3° Nao se aplica a QI quando se tratar de apenas 02 (duas) economias no terreno,
independente de constituirem ou ndo, condominio por unidades auténomas nos termos
da Lei 4591/64.”

Art. 36. Fica alterado o caput do artigo 151 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro
de 2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 151. Todos os prédios com altura maior que 12 (doze) metros em vias publicas
com gabarito (largura) maior de 15,00m deverdo manter desde o 3° (terceiro)
Ppavimento, afastamento lateral e de fundos no valor de 20% (vinte por cento) da altura



do prédio, nunca inferiores a 3,00m (trés metros).

Pardgrafo unico - ...”

Art. 37. Fica acrescentado o artigo 151-A na Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, com a seguinte redagao:

“Art. 151-A. A edificacdo podera ter altura superior a limitada no Anexo 4B desta Lei,
mediante EVU, nos seguintes casos:

I — o terreno apresente patrimonio ambiental, natural ou cultural a preservar;
II — o terreno tenha forma irregular ou condigoes topogridficas excepcionais;

IIT — a atividade, em face das suas caracteristicas, exija altura especial, tais como silos,
estddios, gindsios, quadras cobertas, igrejas.

1V — mediante o uso da outorga onerosa nas Zonas Ambientais previstas no Anexo
4B.”

Art. 38. Ficam alterado o inciso I do art. 152, da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro
de 2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 152. ...

\

I - De areas ajardinadas com vistas a valorizacdo da paisagem urbana nas dreas
residenciais, residenciais mistas e industriais;

”»
.

Art. 39. Fica alterado o artigo 166 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 166. Mediante EVU podera ser reduzida ou suprimida a exigéncia de vagas
obrigatorias para guarda de veiculos, prevista no Anexo 6B desta Lei, quando se tratar
de:

I.  Reciclagem de uso ou locacgdo de prédio existente;

II.  Edificacdo de interesse sociocultural;

II1. Implantacio de programa habitacional para baixa renda;

IV. Imovel situado em zona de acentuada concentra¢do urbana, desde que ndo
ocorra prejuizo a funcionalidade da atividade.

§ 1° O disposto no caput ndo se aplica quando ocorrer prejuizo a funcionalidade da
atividade, em especial nas atividades de supermercado e centros comerciais.

§ 2° A previsio de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no Anexo 6B, poderd
ser atendida em outro local, distante no maximo 100 m (cem metros) da edificacio,
devendo o compartilhamento ser gravado na matricula do imovel, de forma a garantir
a vinculagdo entre os dois terrenos.”



Art. 40. Ficam incluidas, a Secdo II — Da Infraestrutura e a Subse¢do I - Da Instalacdo de

Estacdo Radio Base (ERB), Microcélulas de Telefonia Celular”, no Capitulo VII do Titulo I do Livro III da
Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, conforme segue:

“Secao II
Da Infraestrutura

Subsecio I
Da Instalaciao de Estacio Radio Base (ERB),
Microcélulas de Telefonia Celular”

Art. 168A ...

Art. 168B ...”

Art. 41. Ficam acrescentados os artigos 168A e 168-B na Subsecdo I, da Se¢ao II, no

Capitulo VII do Titulo I do Livro III da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, com a seguinte

redag@o:

“Art.1684. Para a implantacdo dos equipamentos de infraestrutura Radio Base e
telefonia celular, serdo adotadas as recomendagoes publicadas pelo American National
Standarts Institute) ANSIVIEEE C 95.1-1992 - " IEEE Standart for Safety Levels with
Respect to Human Exposure to Radio Frequency Electromagnetic Fields, 3 Khz to 300
Ghz', em face dos padrées brasileiros de faixas de frequéncia de emissdo tipicamente
utilizadas em Estagoes Radio- Base de Telefonia Celular (ERBs) e equipamentos afins.

§ 1° Nao é considerado edificacdo, os equipamentos e antenas de infraestrutura, tais
como: estacdo radio base (ERB), telefonia celular, independente de existirem construgoes
ou containers, ndo habitdveis, destinados aos equipamentos técnicos.

§ 2° A construcdo da infraestrutura relativa a antenas e similares sera objeto de licenca
urbanistica de localizacdo e quando exigido por lei especifica, andlise ambiental,
dispensada a andlise de EVU.

§ 3° O pedido de licenciamento para instalacio de Estacio Rddio Base (ERB),
microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins sera regulamentado por Decreto
do Executivo.

§ 4° As antenas transmissoras poderdo ser instaladas em topo de edificacoes de mais de
trés andares, mediante apresentacio do comprovante de autorizagdo do proprietirio do
prédio.

§ 5° O controle das radiacées eletromagnéticas e a emissio de licenca ambiental serdo de

responsabilidade do Orgiio Estadual competente.

§ 6° O licenciamento de que trata a presente Lei poderd ser cancelado a qualquer tempo
se comprovado prejuizo ambiental e sanitdrio e que esteja diretamente relacionado com a
localizacio do equipamento, a partir de legislacdo federal superveniente que venha a
regrar este assunto.

§7° As situacoes peculiares para instalacdo de Rddio Base de telefonia celular,



microcélulas e equipamentos afins, que ndo se enquadrarem na presente Lei, serdo
analisadas e encaminhadas caso a caso.

Art. 168-B. E vedada a instalacio de:

L Infraestruturas para Radio Base de Telefonia Celular, microcélulas para reproducgdo
de sinal e equipamentos afins em dreas de pragas, parques urbanos, verdes
complementares, escolas, centro de comunidades, centro culturais, museus e teatros, e
no entorno de equipamentos de interesse sociocultural e paisagistico;

II. Ponto de emissdo de radiagdo de antena transmissora a uma distancia inferior a
trinta metros da edificacio e das dreas de acesso e circulagdo onde estiverem
instalados clinicas, centros de sauide e hospitais e assemelhados.”

Art. 42. Ficam alterados os paragrafos 1° e 2° e incluido o § 6° no artigo 170 da Lei
Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 170. ...

§ 1° Aplicam-se as normas estabelecidas para o parcelamento do solo, no que couber,
aos condominios urbanisticos de médio e grande porte, constituindo ou ndo,
subcondominios edilicios, nos termos da Lei Federal n° 4.591/64.

§ 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos e o condominio
urbanistico nos termos desta lei, na Zona de Urbanizacdo Prioritdria e nas etapas 1, 2
e 3 da expansdo urbana, (figura 17 do Anexo 8B) ;

§ 3°..
§4°..
§ 5°..

§ 6.° Fica permitido o parcelamento do solo sob a forma de loteamento na etapa 4 da
expansdo urbana, apenas para as glebas que se localizarem em drea justaposta a drea
urbanizada.”

Art. 43. Ficam alterados os incisos I, I, III, e inclui o inciso I1I-A no artigo 173 da Lei
Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 173. ...

L gleba: terreno com drea superior a 10.000,00 m’ que ainda ndo foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

1. lote: unidade imobilidria, juridicamente independente, destinada a edificacio
resultante de parcelamento do solo sob a forma de Loteamento e/ou
Desmembramento, onde foram destinadas dreas publicas para equipamentos urbanos
e comunitdrios;

III. Terreno: imovel resultante de parcelamento onde ndo foram destinadas dreas
publicas para equipamentos urbanos e comunitdrios;

III-A. Terreno com restricdo urbanistica - terreno com drea superior a 3.000,00 m?
(trés mil metros quadrados) resultante de parcelamento do solo onde ndo foram
destinadas dreas publicas para equipamentos urbanos e comunitdrios;



»
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Art. 44. Fica alterado o paragrafo 3° do artigo 178 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 178. ...

§ 3° Nas dreas destinadas a equipamentos comunitdrios ou institucionais, as APP, ndo
poderdo ocupar mais de 20% (vinte por cento) da drea estabelecida pelos padréoes
urbanisticos dos loteamentos.

§4°.”7

Art. 45. Ficam alterados, o inciso I do paragrafo 1°, os paragrafos 5°, 6° e 12 e fica revogado
o paragrafo 7°, do artigo 180 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a

seguinte redacao:

“Art. 180. ...
§1°...
I - O parcelamento do solo na forma de fracionamento;

§ 5°Se a destinacgdo de dreas publicas no loteamento e desmembramento ndo atingir o
percentual estabelecido ou, ainda, se as dreas de destinacdo publica caracterizarem-se
como inadequadas a finalidade publica prevista, implantacdo da malha vidria ou de
equipamentos publicos comunitdrios, o interessado poderd utilizar as formas
apresentadas a seguir, em conjunto ou isoladamente, a critério do SMGU:

1. terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes destinados ao
cumprimento da destinacdo e da utilizacdao publica original constante do projeto e do
memorial descritivo do parcelamento do solo;

1I. elaboracdo de projetos de infraestrutura, projetos de urbanizacio e/ou projetos de
paisagismo para pracas e espagos abertos publicos;

IIl. urbanizacio de dreas de lazer, ampliacdo ou reforma de prédios destinados a
equipamentos publicos comunitdrios, na forma conceituada no inciso IX do art. 173
desta Lei, executados de acordo com projeto arquitetonico ou paisagistico devidamente
aprovado;

IV, conversdo em moeda corrente nacional, cujo valor serd destinado a aquisicdao de
dreas para equipamentos publicos comunitdrios ou urbanizacdo de dreas de lazer, cujo
pagamento deverd ser efetuado conforme decreto regulamentador.

§6° Os lotes referidos no § 5° poderdo ser localizados fora dos limites da drea do
parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetdrios, de
acordo com avaliacdo realizada pelo setor competente do Municipio, devendo ter
gravada na matricula do imovel sua destinacio e ser objeto de Escritura Publica de
Doacgdo ao Municipio.

§7°- REVOGADO

§12 - Até a criacao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Banco de
Terras para Equipamentos Comunitdrios, referidos nos §§ 10 e 11, os recursos serdo



geridos pela Secretaria do Planejamento.

»
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Art. 46. Fica alterado o inciso II do artigo 182 da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 182. ...

II - Quando se pretenda a edificacio de equipamentos urbanos, publicos ou privados,
que exijam dimensaes de terreno superiores;

”»
.

Art. 47. Acrescenta o artigo 184-A na Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
com a seguinte redagao:

“Art. 184-A. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Oficio de Registro de
Imoveis, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos
publicos urbanos e comunitdrios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Pardgrafo unico. Desde a aprovagdo do parcelamento do solo, as dreas referidas no
"caput" deste artigo ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, salvo nas
hipoéteses de caducidade do ato de aprovacdo, cancelamento do registro de loteamento
ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28 da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracies dadas pela Lei n° 9.785, de
29 de janeiro de 1999.”

Art. 48. Ficam alterados os incisos I, II e III do artigo 186 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26
de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 186. ...

L 2,5 ha (dois virgula cinco hectares), quando localizadas nas ZAs RM, C1, EP, M1,
PE2, PE3, AET e ZEIS;

I1. 12 ha (doze hectares), quando localizadas nas ZAs E1, E3 e EMP;
III. 24 ha (vinte e quatro hectares), quando localizadas nas ZAs M4, M5 e 11.”

ER)

Art. 49. Fica alterado o artigo 193 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 193. Desmembramento é a subdivisdo de gleba ou terreno com drea entre
3.000,00m? e a area maxima do quarteirdao estruturador estabelecido no Anexo 5.1B
para a zona ambiental onde se localize o imovel, em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento ou ampliacdo dos ja existente
ressalvado o disposto no art. 194-A desta lei.

§ 1° No desmembramento serdo destinadas dreas publicas para equipamentos
comunitdrios, no percentual estabelecido no Anexo 5.1B.

§ 2° Ndo se considera ampliacdo do sistema vidrio existente os alargamentos de vias
existentes projetados pelo PDDUA.



§ 3° Os lotes oriundos de desmembramentos atenderdo aos padrées urbanisticos
estabelecidos no Anexo 5.1B.

§4° No desmembramento de terreno de propriedade de instituicoes similares a
equipamentos comunitdrios tais como, escolas, conventos, asilos, clubes, com o
objetivo de destacar—lhe parte para alienacdo a outras atividades, a doacdo para
equipamentos publicos comunitdarios serd calculada sobre a drea destacada para
alienagdo, independente de sua dimensdo.

§5°A4 doagdo referida no §1° artigo 193, deverd ser gravada na matricula do imovel.”

Art. 50. Acrescenta o artigo 193—A na Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
com a seguinte redagdo:

“4rt.193-A. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento em
imoveis:

L. localizados em zonas rurais;

II. com testada e drea superiores as previstas no Anexo 5.1B, ressalvado o disposto no
art. 182 desta lei.”

Art. 51. Fica alterado a denominagdo a Se¢do III — Do Condominio Urbanistico para “Do
Fracionamento”, do Capitulo IX do Titulo I do Livro III da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, com alteragdo do artigo 194, que passa a ter a seguinte redagao:

“Secdo 111
Do Fracionamento

Art. 194. Fracionamento é o parcelamento de imovel em lotes destinados a edificagdo
com aproveitamento do sistema vidrio oficial, atendidos os seguintes requisitos:

I — drea a ser fracionada igual ou inferior a 3.000,00m?;

II — darea a ser fracionada superior a 3.000,00m? desde que o imovel tenha origem em
loteamento ou desmembramento com destinacdo de drea para equipamentos
comunitdrios, aprovado pelo Municipio, conforme legislacdo vigente a época de sua
aprovacdo.

Pardgrafo Unico. O Fracionamento fica isento de destinacio de dreas publicas para
equipamentos comunitdarios.”

Art. 52.Acrescenta o artigo 194-A na Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
com a seguinte redagdo:

“Art. 194-A. Consideram—se também fracionamento, desde que ndo implique
agravamento do tracado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos e

comunitdarios da Zona Ambiental:

I — O parcelamento de imovel resultante de amembramento de imdoveis:



a) com dreas inferiores a 3.000,00m?>;

b) com dreas inferiores e superiores a 3.000,00m’ até a drea mdxima do
quarteirdo estruturador, desde que a capacidade construtiva dos imdveis resultantes,
nos termos do art. 203 desta lei, ndo seja superior a capacidade construtiva dos
terrenos originais e ndo haja prejuizo no valor da drea de destinaciao publica para
equipamentos comunitarios, considerando o(s) terreno(s) original(s);

¢) com dreas superiores a 3.000,00m? e inferiores a drea mdxima do
quarteirdo estruturador (padrdo do quarteirio - Anexo 5.1B), desde que o valor em m?
da drea de destinacao publica correspondente aos terrenos originais seja igual ou
menor que a decorrente dos terrenos fracionados.

II — O parcelamento de terreno, destacando—se desse, parte que esteja vinculada a
projeto arquitetonico aprovado por legislacées anteriores, que comprove a intencdo de
fracionamento;

IIT — o parcelamento de terreno, objetivando o posterior parcelamento do solo para
fins urbanos, desde que cada parcela resultante possua drea igual ou superior a 5,5ha
(cinco virgula cinco hectares), exceto nas Zonas Industriais, quando deverd ser de, no
minimo, 8ha (oito hectares);

1V — O parcelamento de terreno com o objetivo de destacar desse, parte que esteja
vinculada as dreas de vedacoes contidas nos incisos III, IV e VI do art. 175 desta Lei
Municipal, devendo o terreno resultante do fracionamento conter, aléem da drea de
vedacdo, drea passivel de ocupacdo que permita sua sustentabilidade;

V — O parcelamento de terreno em Area Especial com o objetivo de destacarlhe parte,
desde que a parcela destacada tenha dimensao acima de 5,5 ha (55.000,00m? e que
nio descaracterize a Area Especial, com vista ao aproveitamento da parcela destacada
por qualquer das formas admitidas por esta Lei;

VI — a divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoveis, nomeadamente
nas hipdteses de:

a) dissolucdo da sociedade conjugal;

b) sucessdo “causa—mortis”;

¢) dissolucdo de sociedade ou associacoes constituidas anteriormente a data de
vigéncia da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

VII — destacar parte do imével para fins de uso de interesse publico sem a observincia
dos padrées do Anexo 5.1B desta Lei Complementar, mediante EVU.

§ 1° Do fracionamento poderdo resultar lotes com testada e dreas inferiores aos
padrées estabelecidos, desde que:

I — Um dos lotes originais amembrados ndo atenda a tais padroes;
II — O remembramento e posterior fracionamento formem lotes com dimensées mais
proximas aos padroes vigentes.

§ 2° Do fracionamento previsto no inc. VII do ‘caput’ deste artigo ndo poderd resultar
maior numero de terrenos do que de condominos, herdeiros ou socios, observada, em
qualquer hipotese, frente para via publica e testadas e dreas minimas, conforme
padrées estabelecidos no Anexo 5.1B desta Lei.”



Art. 53. Fica alterado o Capitulo X do Titulo I do Livro III da Lei Municipal n° 2.574,
de 26 de dezembro de 2006, e alteragcdes posteriores e ficam renumerados os Capitulos seguintes,

conforme seguc:

“CAPITULO X

DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 195 ...
CAPITULO XI
DA EDIFICACAO NO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 201 ...
CAPITULO XII
DAS ZONAS AMBIENTAIS
Art. 204 ...”

Art. 54. Fica alterado o caput do artigo 195 e seu §3° e ficam incluidos os incisos V, VI e
VII no § 2° do artigo 195 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passam a ter a seguinte

redagdo:

“Art. 195. Condominio urbanistico ou Condominio de Lotes (conforme previsio no §7°
do artigo 2° da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979) ¢ a divisio de imovel
em unidades autéonomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracgoes ideais
das dreas de uso comum dos condominos, sendo admitida a abertura de acessos de
dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio.

§I° ...
§2° ...

V - Em condominios de médio e grande porte, na(s) testada(s) para vias publicas com
dimensdo superior a 60,00m, deverdo ser previstas fachadas ativas (atividades
condominiais ou atividades comerciais e/ou dreas verdes abertas para a via publica)
ou via interna de acesso aos lotes e estacionamentos.

VI - Em condominios de médio e grande porte o(s) muro(s) fechado(s) no alinhamento
ou recuo de jardim do terreno com a via publica quando ultrapassar 60m de testada
deverd ser interrompido por grades ou telas em igual dimensdo para permitir a
continuidade do visual urbano;

VII - A critério da SMGU a dimensdo estabelecida no inciso VI deste artigo, poderd ser
ajustada ao modulo do projeto.

§3° Para os Condominios Urbanisticos que, por sua localizagdo, ndo apresentem o
risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema vidrio adjacente, com
a interrup¢do da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito da regido,
poderd o Municipio, ouvido o CONEL, permitir a ampliacdo da drea do Condominio
prevista no Anexo 5.3B.”



Art. 55. Fica alterado o artigo 197 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 197. Os condominios urbanisticos de médio e grande porte deverdio destinar
dreas publicas a equipamentos comunitdrios, no percentual estabelecido no Anexo
5.2B, desde que nao tenha sido objeto de parcelamento anterior com doagdo de drea
publica.”

Art. 56. Fica alterado o artigo 201 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 201. Na Zona Urbana somente serd permitida a edificacdo em terrenos com drea
igual ou inferior a drea de um quarteirdo urbano conforme Anexos 5.1B e 5.2B
respeitadas as disposicoes estabelecidas no art. 203.

§1° O limite previsto no caput poderd ser aumentado no caso de equipamentos urbanos
publicos ou privados, a critério do SMGU.

§2° Excetuam-se da aplicacdo do caput deste artigo:
L a edificacdo de residéncia unifamiliar;

Il. as construgoes rurais em propriedades rurais localizadas na zona urbana
prioritaria que possuam producdo satisfatoria conforme legislacio especifica.”

Art. 57. Acrescenta o artigo 201-A na Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
com a seguinte redagdo:

“Art. 201-A. Salvo disposicdo em contrdrio, somente serd admitida a edificacdo em
terrenos registrados no Oficio de Registro de Imoveis e com frente para logradouro
publico cadastrado.

§ 1° Os imoveis registrados que ndo atendam aos padrées urbanisticos do
parcelamento do solo serdo considerados edificaveis, desde que tenham frente para via
integrante da malha vidria oficial ou cursos d’dgua navegdveis publicos.

§ 2° Em terrenos encravados fica permitido a construcdo de apenas uma residéncia
unifamiliar.

§ 3% As edificacoes de frente para cursos d’dgua navegdveis ndo deverdo obstruir o
acesso e a livre circulacdo de pessoas as margens do curso d’dgua.”

Art. 58. Fica alterado o artigo 203 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de
2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 203. Na Zona Urbana, para os prédios residenciais, a aplicagéo do 1A, TO e
OI sobre o imovel dar-se-d da seguinte forma:

I - Com utilizacdo plena, de 100% (cem por cento) dos valores estabelecidos, nos
imoveis:

a) com drea de até 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados);



b) com mais de 3000 m? (trés mil metros quadrados), quando oriundos de
parcelamento do solo para fins urbanos que tenha contribuido com dreas para
equipamentos publicos comunitdrios;

¢) com mais de 3.000m? (trés mil metros quadrados), quando localizados nas ZARE] e
ZARE2, dreas de protecdo ao ambiente natural e de interesse paisagistico;

II - nos terrenos com drea superior a 3.000,00m? oriundos de parcelamento do solo
que ndo destinou dreas publicas para equipamentos comunitdrios, o direito ao 14, TO
e QI fica restrito ao equivalente a uma drea de terreno 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados), podendo o projeto desenvolver-se sobre toda a drea.

Pardgrafo unico. No caso de empreendimento a ser construido sobre terreno
resultante de remembramento ou unificacio de dois ou mais imoveis, aplicar-se-d o
disposto no “caput”, a cada matricula individualmente.”

Art. 59. Fica revogado o artigo 205 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006.

Art. 60. Acrescenta o art. 205-A na Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
com a seguinte redagao:

“Art. 205-A. As Zonas Ambientais, para as quais sdo estabelecidas as normas de
controle do uso, ocupacdo e transformacdio do solo, conforme art. 94, classificam-

se em:
L ZA RM (Zona Ambiental Residencial Mista)
1L ZA RE1 (Zona Ambiental Residencial 1)
111 ZA RE?2 (Zona Ambiental Residencial 2)
V4 ZA C1 (Zona Ambiental Central)
| 4 ZA E1 (Zona Ambiental Eixos de Ligagdo 1)
VI ZA E3 (Zona Ambiental Eixos de Ligacgdo 3)
VIL. ZA EP (Zona Ambiental Eixos Paisagistico)
VIII. ZA M1 (Zona Ambiental Mista 1)
IX. ZA M4 (Zona Ambiental Mista 4)
X ZA M5 (Zona Ambiental Mista 5)
XL ZA EMP (Zona Ambiental Empresarial)
XII. ZA I1 (Zona Ambiental Industrial 1)
XII1. ZA PE2 (Zona Ambiental Parque Eldorado 2)
X1v. ZA PE3 (Zona Ambiental Parque Eldorado 3)
XV ZA AET (Zona Ambiental Agro Eco Turistica)
XVIL ZEA (Zona Especial de Assentamento)
XVIL ZEIS L, I1, 11 (Zona Especial de Interesse Social tipos I, I1 e I11)
XVIIL. RURAL (Zona Rural)

Pardgrafo unico. As normas urbanisticas encontram-se nos anexos que integram o
Plano Regulador, relacionados no §2° do artigo 6°.”

Art. 61. Fica alterado o caput do artigo 206 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro
de 2006, que passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 206. A autoridade licenciadora deve manter disponiveis e atualizados as
informacaées e os cadastros sobre:



»

oo

Art. 62. Fica alterado o artigo 207 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 207. Salvo disposicdo em contrdario, serdo examinados, de acordo com a
legislacdo vigorante a época de sua protocolizacdo, os processos administrativos de
aprovacdo de projeto de edificacdo e licenciamento de construgdo, respeitando o prazo
de inicio das obras de dois anos contado a partir da data de licenciamento da
construgdo, bem como o projeto de parcelamento do solo desde que observem o prazo
de validade do Estudo de Viabilidade Urbanistica ou do Projeto Urbanistico.

§1° Obra iniciada é aquela cujas fundagoes estejam concluidas e a conclusio tenha
sido comunicada ao Poder Executivo, desde que executadas de forma tecnicamente
adequada a edificacgdo licenciada.

§2° Considera—se obra iniciada em condominios por unidades auténomas
(condominios urbanisticos) constituidos de casas a comunicacio ao Poder Executivo
da conclusio das fundacoes de 50% (cinquenta por cento) das unidades ou da
execugdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos acessos em drea de uso
comum.

§3° Consideram—se obras iniciadas, em conjunto de prédios sobre um unico terreno,
ou sobre um conjunto de terrenos (projeto urbano), a comunicagcido ao Poder
Executivo da conclusdo das fundagées de 30% (trinta por cento) dos prédios com, no
minimo, 1 (uma) unidade autonoma em cada um.”

Art. 63. Fica alterado o art. 208, da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que
passam a ter a seguinte redagao:

“Art. 208. . Para efeito desta Lei sdo estabelecidos os seguintes prazos de
validade:

I - 12 (doze) meses para a Certiddo de Zoneamento e Diretrizes Urbanisticas contados
a partir da data do deferimento;

II - 18 (dezoito) meses para os EVU e EIV aprovados, contados a partir da data do
deferimento;

III - 24 (vinte e quatro) meses para os projetos arquitetonicos aprovados, contados a
partir da data do deferimento;

1V - 6 (seis) meses para os projetos de fracionamento e de desmembramento, contados
a partir da data do deferimento;

V - 12 (doze) meses para o inicio dos arruamentos nos projetos de loteamentos,
contados a partir do licenciamento das obras de urbanizagdo;

VI - 60 (sessenta) meses prorrogaveis a critério do SMGU, para a conclusdo das obras
de urbanizacdo dos loteamentos contados a partir da data do Registro de Imoveis.

VII - Em se tratando de EVU conjunto, parcelamento do solo e edificacdo o prazo de
18 (dezoito) meses serd aplicado da seguinte forma:



a) para protocolo do projeto de parcelamento do solo, contados da data de
aprovacdo do EVU;

b) para protocolo do(s) projeto(s) de edificacdo, contados da data da
emissdo da(s) matricula(s) dos novos terrenos.

VIII - Iniciada a obra dentro do prazo previsto na legislacdo vigente, os projetos de
edificacdo e licenciamento de construgoes deverdo ter as obras concluidas no prazo de
15 (quinze) anos, prorrogaveis, mediante EVU.”

Art. 64. Fica alterado o caput do artigo 209 e acrescenta o paragrafo unico, da Lei
Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 209. As modificacées de projeto de edificacdo cujas obras foram iniciadas e ndo
finalizadas na sua totalidade ou com Carta de Habitacdo Parcial, serdo examinadas de
acordo com a legislacdo em vigor na data de sua aprovacdo, devendo ser observada a
legislacdo de protegdo contra incéndio.

Pardgrafo unico. Apos a vistoria final da edificacdo, as modificacoes ou aumentos de
drea construida serdo examinados de acordo com a legislacdo em vigor na data do
protocolo do novo projeto de arquitetura.”

Art. 65. Fica alterado o artigo 210 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 210. As edificacoes comprovadamente existentes ha mais de 20 (vinte) anos,
pelos registros dos cadastros do Municipio ou por documentos comprobatorios, serio
consideradas existentes e regulares, tendo direito sobre a respectiva drea, devendo
atender a legislacdo vigente somente na drea a construir e as legislacdo de incéndio e
ambiental na totalidade da edificacao.

§1° A comprovacio de existéncia e das condicoes de habitabilidade serd verificada
através de Laudo Técnico assinado por profissional habilitado, com registro de ART
e/ou RRT.”

§2° As edificacoes comprovadamente existentes até 26 de dezembro de 2016 deverdo
ser regularizadas com base na lei vigente e aprovadas mediante Projeto de
Regularizacdo assinado por responsdvel técnico.”

Art. 66. Ficam revogados os artigos 211 e 211A da Lei Municipal n® 2.574, de 26 de
dezembro de 2006.

Art. 67. Fica alterado o artigo 213 da Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 213 Serdo objeto de lei, as matérias que tratem de:
I - Alteracdo de indices de aproveitamento e taxas de ocupacio;
1I - Cria¢do, modificagdo significativa ou extin¢do de Zonas Ambientais;

111 - Instituicdo do Banco de Terras para Equipamentos Comunitdrios;



1V - Instituicdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V - Transformacdo de Zona Rural em Zona Urbana;

VI - Instituicdo e supressio de Zonas Especiais, a excegdo de reconhecimento de ZEIS
existentes;

VII - Alteracio no percentual de dreas publicas, tamanho de lotes e de quarteiroes no
parcelamento do solo.”

Art. 68. Ficam incluidos os incisos III, 1V, V, VI e VII no artigo 214 da Lei Municipal n°
2.574, de 26 de dezembro de 2006, que passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 214. ...
III - alteracoes nos Anexo 3.1B, 3.2B, 3.3B;
1V - Regulamentacgoes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral;

V - Padrées para projetos e execucdio de obras referentes a pavimentagdo, posteamento
e arborizacdo das vias de circulacdo e tratamento de pracas;

VI - Conversdo em moeda corrente das dreas de destinacdo publica;

VII - identificacdo, hierarquizagdo e classificagdo das vias existentes e projetadas.”

Art. 69. Ficam incluidos os incisos IV e V no artigo 215 da Lei Municipal n°® 2.574, de 26
de dezembro de 2006, com a seguinte redagao:

“Art. 215. ..
1V - Ajustes no tragado das vias e dos equipamentos constantes do PDDUA;

V - Inclusdo de novas vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de
acordo com os padrées determinados em lei.”

Art. 70. Ficam substituidos os Anexos da Lei Municipal 2.574, de 26 de dezembro de 2006,
por anexos desta lei, com nova numeragdo, conforme segue:

Anexo Substituido Novo Anexo
Anexo 1 Anexo 1B
Anexo 1.1 Anexo 1.1B
Anexo 1.2 Anexo 1.2B
Anexo 2 Anexo 2B
Anexo 3 Anexo 3B
Anexo 3.1 Anexo 3.1B
Anexo 3.2 Anexo 3.2B
Anexo 3.3 Anexo 3.3B
Anexo 3.4 Anexo 3.4B
Anexo 4 Anexo 4B




Anexo 5 Anexo 5B
Anexo 5.1 Anexo 5.1B
Anexo 5.2 Anexo 5.2B

Anexo 6 Anexo 6B

Anexo 7 Anexo 7B

Anexo 8 Anexo 8B

Art. 71. As alteragdes dos artigos e anexos da presente lei, sdo as referidas na tabela abaixo,
em conformidade com a Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, conforme segue:

Artigo Atual Alterar para
Art. 10 - § 2° Anexo 8 Anexo 8B
Art. 11 - Pardgrafo tnico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 12 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 13 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 16 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 17 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 18 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 19 - Paragrafo tinico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 21 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 22 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 23 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 27 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 28 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 29 - §1°e § 2° Anexo 8 Anexo 8B
Art. 31 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 33 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 38 - Paragrafo unico Anexo 8 Anexo 8B
Art. 60 Anexo 3.3 Anexo 3.3B
Art. 71 Anexo 1 Anexo 1B
Art. 72 Anexo 1 Anexo 1B
Art. 77 Anexo 1 Anexo 1B
Art. 80 - Paragrafo unico Anexo 1 Anexo 1B
Art. 96 §2° Anexo 7 Anexo 7B
Art. 135 Anexo 3.2 Anexo 3.2B
Art. 136 Anexo 3.3 Anexo 3.3B
Art. 140 - Paragrafo unico Anexo 4 Anexo 4B
Art. 154 Anexo 4 Anexo 4B
Art. 165 Anexo 6 Anexo 6B
Art. 167 Anexo 6 Anexo 6B
Art. 171 (Anexos 5.1 €5.2) (Anexo 5.1B ¢ 5.2B)
Art. 172 - incisos I e IT (Anexos 5.1 €5.2) (Anexo 5.1B ¢ 5.2B)
Art. 172 - incisos Il e IV Anexo 8 Anexo 8B
Art. 179 Anexos 5.1e5.2 Anexo 5.1Be 5.2B




Art. 180 Anexos 5.1 e 5.2 Anexo 5.1B e 5.2B
Art. 182 Anexos 5.1, 5.2 Anexo 5.1B, 5.2B
Art. 187 Anexo 5.1 Anexo 5.1B
Art. 195-§ 1° Anexo 5.2 Anexo 5.2B
Art. 196 - incisos II e IIT Anexo 5.2 Anexo 5.2B

Art. 72. As alteragdes dos artigos e anexos da presente lei, sdo as referidas na tabela abaixo,
em conformidade com a Lei Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, conforme segue:

Artigo Atual Alterar para
Art. 148 - Paragrafo tinico Figura 36 do Anexo 8 Figura 1 do Anexo 9B
Art. 154-§§2°e¢ 4 Figura 38 do Anexo 8 Figura 2 do Anexo 9B
Art. 154 - §5° Figura 38 do Anexo 8 Figura 3 do Anexo 9B

Art. 73. Ficam revogados os Anexos 1.1.1, 1.2.1, 1.3, 1.3.1, 1.4, 1.4.1 e 4.1 da Lei
Municipal n® 2.574, de 26 de dezembro de 2006, ¢ alteragdes posteriores.

Art. 74. Ficam incluidos os Anexos 2.1B, 5.3B e 9B na Lei Municipal n° 2.574, de 26 de
dezembro de 2006 que acompanham a presente Lei.

Art. 75. Fica revogada a Lei Complementar n°® 19, de 29 de dezembro de 2010.

Art. 76. Fica revogada a Lei n° 1.559, de 16 de outubro de 2002.
Art. 78. Fica revogada a Lei Municipal n® 4.968, de 28 de agosto de 2019.

Art. 77. Esta Lei entrard em vigor, na data de sua publicagdo, revogando as demais
disposi¢des em contrario, e podera ser regulamentada em até 90 dias.

Eldorado do Sul, 29 de novembro de 2021.

Ernani de Freitas Gongalves,
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

Rodrigo Avila da Silveira,

Secretario da Administracao. Publicada em / /



EXPOSICAO DE MOTIVOS

Estamos encaminhando a essa Egrégia Camara de Vereadores, para
apreciagdo dos nobres Edis, o PROJETO DE LEI N° 114, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2021
que “Revisa a Lei Municipal n° 2.574, de 26 de dezembro de 2006, que dispde sobre a
politica urbana e instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de
Eldorado do Sul, e alteragdes posteriores, e da outras providéncias”.

O desenvolvimento urbano requer a revisdo periddica das suas diretrizes
e metas, com a participagdo dos mais diversos setores e segmentos da sociedade.
Preliminarmente, cabe destacar que, a presente revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental dedicou maior énfase aos aspectos identificados pela sociedade
concernentes em especial ao uso e ocupagdo do solo e aos instrumentos e normas urbanisticas.
Para tanto foram analisados levantamentos, diagndsticos, estudos, pesquisas e audiéncias
publicas, apropriadamente realizadas nestes ultimos anos por iniciativa do Poder Executivo.

A base legal considerada para fins de revisao do Projeto de Lei em
comento, parte das disposi¢des contidas na Constitui¢do Federal, Estatuto da Cidade — Lei
10.257/2001, Resolugdes 25 ¢ 34 do Conselho das Cidades, Lei Federal 6766/79, Lei Federal n°
12.651/2012 (Cddigo Florestal), demais leis pertinentes a matéria, federais, estaduais e
municipais.

A revisdo do plano considerou também as manifestagdes criticas
registradas na extensa literatura especializada que trata sobre a legislacdo urbanistica a partir da
Constituicdo Federal de 1988, em especial sobre o papel dos Planos Diretores no
desenvolvimento e ordenamento do processo de urbanizagao.

“Os conteudos dos planos territoriais e a qualidade das suas ideias
sdo avaliados pelo mérito dos resultados”.

“O urbanismo e os seus planos requerem um processo continuo de
analise e concepgdo, acompanhando as dinamicas socio territoriais,
em tempo real.” !

Procurou-se assim adequar os interesses e aspiragdes da populacdo, na
busca do desenvolvimento sustentavel, ou seja, o equilibrio entre o desenvolvimento social,
ambiental e econdmico.

O Projeto de Lei considera o principio constitucional da segurancga
juridica. A Constituigao Federal de 1988 possibilitou que o Principio da Seguranga Juridica
fosse considerado como direitos e garantias fundamentais, artigo 5°, XXXVI, trazendo em seu
bojo que “a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa julgada’.

Assim, o Projeto de Lei garante, aos processos em tramitacao, o direito de
analise pela legislacdo quando da protocolizagdo do pedido, respeitando-se os prazos previstos
para inicio e conclusdo de obras.

Entende-se por Modelo Espacial ou Modelo de Cidade, os cendarios

1
Prof. Sidonio Pardal — 2014 (discurso de abertura do XVI Congresso Ibero-Americano de Urbanismo (CIU) - Sintra, Portugal).



urbanos gravados nos Planos Diretores através de representacdes descritivas e graficas, a partir
das premissas, principios ¢ diretrizes, decorridas das caracteristicas historicas e culturais da
cidade e seus habitantes, ¢ minimamente consensuados através de procedimentos interativos
entre as estruturas institucionais e politicas e a sociedade, de tal forma a permitir com clareza a
percepcao das propostas para o ordenamento do territério com vistas ao seu desenvolvimento e
sua expansdo urbana.

Nesta revisdo o Modelo Espacial (estruturagdo urbana, zoneamentos,
mobilidade, qualificacdo ambiental, desenvolvimento econdmico) e as normas urbanisticas
foram ajustados, resultado da analise dos 13 anos de aplicagdo do plano junto a comunidade
técnica, e pelas pesquisas realizadas junto a populagdo em geral, através de audiéncias e
questionarios aplicados.

As principais questdes, fruto das consultas realizadas, se referiram a:
Zoneamento de Uso
a) mais de 50% dos entrevistados gostariam de morar em zonas mistas;

Equipamentos Comunitérios - mais de 50% dos entrevistados:

b)  Estdo satisfeitos com a rede de Creches e Escolas;

c¢)  Nao estdo satisfeitos com as areas de lazer e servicos de saude, seja pela
inexisténcia ou falta de urbaniza¢ao dos equipamentos;

Mobilidade Urbana — grande parte dos entrevistados demandam:

d)  Melhoria na acessibilidade aos PNE;

e) Aumento de ciclovias e ciclo faixas;

f)  Aumento da largura das calgadas para permitir a circulacdo de pedestres e
bicicletas;

g)  Mais manuten¢do das calgadas;

Seguranga — os entrevistados chamam ateng¢ao para:
h)  Violéncia: + 15% dos entrevistados

1)  Assalto: + 85% dos entrevistados

j)  Arrombamento: + 10% dos entrevistados

Desenvolvimento Econémico - Uma grande preocupagdo com:
k)  Falta de Empregos: + 90% dos entrevistados

Por outro lado, foram consideradas as manifestagdes criticas registradas
na extensa literatura especializada que trata sobre a legislacdo urbanistica a partir da
Constituicdo Federal de 1988, em especial sobre o papel dos Planos Diretores no
desenvolvimento e ordenamento do forte processo de urbanizagdo experimentado pelo pais no
pos-guerra, e que ilustram o enfoque que subsidiou a realizagdo desta revisao.

Na visdo de Jaime Lerner’ a cidade é congregadora por defini¢do. E a

2Lerner, Jaime — Arquiteto - Acupuntura Urbana, 2003



partir de seu centro que se criam os cddigos de convivéncia, sendo o grande conflito ideoldgico
do mundo de hoje, a globalizagdo x solidariedade.

Mario Soares® diz que ¢é preciso globalizar a solidariedade sendo a cidade,
o ultimo refugio da solidariedade.

Lerner afirma sempre que a Cidade ndo € problema, ¢ solug¢do. Diz que o
problema foi a separagdo entre as atividades econdmicas e os assentamentos humanos. Separou-
se o trabalho e a vida. A cidade ¢ uma estrutura de vida e trabalho, juntos. Quanto mais se
integram as fung¢des urbanas, renda, idade, mais humana sera a cidade.

Hermano de Soto* (2010), “Se os custos de seguir as leis sdo elevados
demais, naturalmente serdo criados contratos paralelos, como existem nas favelas e tantos
outros universos ilegais... E crucial para se construir esta ponte que as elites e os governos
compreendam que as leis devem ser criadas de baixo para cima, ou seja, precisam atender as
realidades do povo. Ndo adianta colocar no papel coisas que ninguém ird seguir.”

“... 0 que realmente distingue as cidades, é ter visdo de futuro, contar ou
ndo com liderancgas, ser excludente ou integradora; estar a margem ou mais articulada com
um mundo cada vez mais globalizado; ser competitiva num sistema internacional e saber
garantir os equilibrios imprescindiveis para sua sobrevivéncia, entre crescimento e qualidade
de vida, meio-ambiente e atividades produtivas.’”

O conjunto de diretrizes e normas dos Planos Diretores requer
consisténcia logica e sentido de coesdo conceitual de tal forma a garantir, de maneira clara e
inequivoca, que se referem a cidade real, com peculiaridades e caracteristicas sociais,
econdmicas, histérias, culturais, geograficas e ambientais Unicas e intransferiveis e, de tal
ordem flexivel que, quando for necessario e imprescindivel, possibilite futuros ajustes ou
alteragoes.

Entretanto, a coesdo conceitual ndo deve ser confundida com excesso de
rigidez ou inflexibilidade, de tal sorte que, no transcorrer de pouco tempo (dez, vinte anos),
resultados ou tendéncias indesejaveis possam significar dificil reversdo — podendo, inclusive,
comprometer rumos estratégicos mais importantes do ponto de vista do desenvolvimento
urbano, seja a expansdo do territorio urbanizavel ou a densificacdo de setores pré-existentes.

Com estas ideias e adequagdes buscam-se que Eldorado do Sul
desenvolva-se de forma sustentdvel com garantia de qualidade de vida para as futuras geracdes.

Sendo assim e contando com a costumeira apreciagdo dos Nobres Edis,
aguardamos manifestagdo dessa Egrégia Camara Legislativa, com relagdo a este projeto de lei,
enviando também nossas cordiais saudagoes.

Atenciosamente,

Ernani de Freitas Goncalves,
Prefeito Municipal.

3Prof. Mario C. Soares Pinto - FGV
de Soto, Hernando- Economista Peruano autor de “O Mistério do Capital” (2001)
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