PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Gestdo e Governo

MENSAGEM N2 022/2015

Prezado Senhor,

Pelo presente, encaminha-se Projeto de Lei que ”Autoriza o Poder
Executivo Municipal a desafetar, doar drea de terra e conceder isen¢des tributarias ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, administrado pela Caixa Econdmica Federal e beneficiarios do Programa
Minha Casa Minha Vida — MCMV.”, para apreciagao dessa Casa.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo garantir a viabilidade de
execugdo de parte do projeto contratado com a Caixa Econdmica Federal no ano de 2008 - Contrato
n? 229.040-15/07 PAC — ARROIOS MANTEIGA E CERQUINHA (FGTS - financiamento) e migrado no ano de
2014 para o Programa Minha Casa Minha Vida — FAR. O projeto em questdo deve contemplar o

reassentamento das familias oriundas das margens do Arroio Cerquinha.

Segue breve histérico do contrato:

Assinado em maio de 2008, o contrato de repasse de recursos do PAC
(Plano de Aceleracdo de Crescimento) no valor total de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), previa
a execucdo dos projetos de reassentamento de familias oriundas de ocupagdes irregulares das margens ao
longo dos cursos dos arroios Manteiga e Cerquinha e dos projetos de recuperacdao ambiental destes locais.

Do montante do contrato, recursos oriundos do FGTS,
RS 38.000.000,00 (trinta e oito milhdes de reais) seriam financiados e RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
correspondiam a contrapartida do Municipio.

O numero previsto de familias beneficiadas, a época, era de 1990,
sendo que 1083 familias seriam reassentadas em unidades habitacionais construidas em 03 novas areas
dotadas de infraestrutura completa (agua, esgoto, pavimentacdo, rede elétrica, equipamentos comunitarios,
etc.) e 907 seriam contempladas com as melhorias decorrentes da recuperagdo ambiental (obras de
infraestrutura saneamento, vegetacdo das margens, etc.) e regularizacdo fundiaria. Salienta-se que todas as
acGes foram concebidas juntamente com o projeto social visando a participagdo, sensibilizagdo e inclusdo da

comunidade beneficiada.
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No decorrer de 2009, foram definidas as areas de reassentamento e
iniciados os processos de desapropria¢des (avaliagbes dos imdveis, contatos com os proprietdrios, etc.), bem
como, concluidos os cadastros das familias e o levantamento topografico.

Com a conclusdo do cadastro de familias, ficou definido um novo
cenario do projeto PAC Arroios Manteiga e Cerquinha.

Foram cadastradas 1580 familias. Destas, 768 deveriam ser
reassentadas e 812 seriam beneficiadas com a regularizacdo fundiaria (obras de infraestrutura e
saneamento) e a recupera¢dao ambiental (Etapa Ill).

Como o numero de familias a reassentar ficou aquém das 1083
inicialmente previstas, foi necessdria uma reavaliacdo do projeto, assim foi solicitado a Caixa EconOmica
Federal a alteragdo do objeto do contrato, o que no entanto, recebeu parecer desfavoravel em fevereiro de
2010.

Na busca de alternativas para viabilizar a reprogramacdo do contrato,
a solucdo adotada visando manter o numero de familias do contrato original, foi ampliar a abrangéncia da
area do entorno dos arroios, passando de 907 para 1222 familias. Assim, ficou garantida a manutenc¢do do
objeto do contrato, que é de 1990 familias. Em contrapartida, também houve um aumento nos servigos de
recupera¢dao ambiental e infraestrutura em torno do arroio, que compde a Etapa IV do Programa.

Durante todo este processo e com o passar dos anos ocorreu uma
enorme defasagem em relagdo ao valor do financiamento inicial e do custo efetivo das obras contratadas na
atualidade, elevando sobretudo o valor de contrapartida e tornando invidvel o desenvolvimento deste
projeto o que inviabilizou os pagamentos de contrapartida por parte da Prefeitura. Atualmente o valor do
projeto seria de RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes) sendo que deste RS 38.000.000,00 seria de
repasse (valor congelado desde a assinatura) e R$ 27.000.000,00 de contrapartida.

Diante deste quadro, foi solicitado ao Ministério das Cidades a anadlise
da reprogramacdo do Contrato n? 229.040-15/07 para a migracdo das unidades habitacionais para o
Programa Minha Casa Minha Vida — FAR (Fundo de Arrendamento Residencial). Vale lembrar também que
todos os terrenos envolvidos neste programa estdo desocupados e pertencem a Prefeitura Municipal, com a
respectiva matricula.

Com a aprovacgdo da migra¢do no ano de 2014, garantiu-se a execuc¢do
de todas as etapas do contrato, reassentando as familias a beira dos arroios e revitalizando os mesmos, bem
como, acatando a a¢do do Ministério Publico que notificou o Municipio para a retirada das familias a beira
dos arroios. Para implantagdo do processo de migragdo a Prefeitura pretende utilizar o saldo do contrato na
execucdo dos servicos nas areas de uso comum (estacdo de tratamento, equipamentos comunitarios e
unidades comerciais), ja a construcdo das unidades habitacionais, infraestrutura e saneamento seriam

contratadas via chamamento publico.
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A area em questdo devera ser utilizada para reassentamento de 194
familias que atualmente residem nas margens do Arroio Cerquinha que fazem parte da Etapa Il do contrato
original. Posteriormente as outras areas de propriedade do Municipio e que serdo utilizadas para
reassentamentos das familias oriundas das margens do Arroio Manteiga também serdo doadas a fim de
viabilizar o restante do contrato.
Desta forma, solicitamos que essa egrégia Camara Municipal aprecie e

vote este projeto.

Sao Leopoldo, 30 de marco de 2015.

DANIEL DAUDT SCHAEFER
PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO
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PROJETO DE LEI

Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar, doar
area de terra e conceder isengGes tributarias ao Fundo
de Arrendamento Residencial — FAR, administrado pela
Caixa Econdmica Federal e beneficidrios do Programa
Minha Casa Minha Vida — MCMV.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar o bem imdvel abaixo descrito, cujo
proprietario é o Municipio de Sdo Leopoldo e que estd averbado na Matricula 96.813, do Oficio de Registro
de Imdveis de Sdo Leopoldo, passando-o de bem de uso comum do povo para bem de uso dominical.

“Uma drea de terras, situada nesta cidade, na zona Norte, no Bairro Sharlau, na
quadra S/N da planta geral da cidade com drea superficial de 31.560,58m? (trinta
e um mil quinhentos e sessenta metros quadrados e cinquenta e oito decimetros
quadrados); no quarteirdo indefinido formado pelas Ruas Leopoldo Kamal, Rua
Oito e Avenida Um, medindo duzentos e sete metros e vinte centimetros
(207,20m) de frente a Oeste para a Avenida Um, e entestando na face oposta, a
leste em linha curva por duzentos e sete metros e noventa centimetros (207,90m)
sedo cento e trinta e quatro metros e quarenta e cinco centimetros (134,45m) a
Rua Leopoldo Kamal e setenta e trés metros e quarenta e cinco centimetros
(73,45m) em parte com a Rua Leopoldo Kamal e em parte com a drea do
Loteamento que pertence a Massaro Fuke, por cento e trinta e dois metros e
cinquenta centimetros (132,50m) tendo de extensdo de frente aos fundos, por
uma lado, ao Sul, com imdvel da firma Compagro Comercial de Produtos
Agricolas Ltda., e pelo outro ao lado ao norte, medindo cento e sessenta e um
metros (160,61m) no alinhamento da Rua Oito e seu prolongamento.” (Conforme

Matricula 96.813 anexo | e Certiddo de Localizagdo 104/15 anexo Il.)

Art. 22 Fica o Municipio de Sdo Leopoldo autorizado a doar areas de terras acima

descrita, em favor do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, administrado pela Caixa Econbmica
Federal, regido pela Lei Federal n? 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, representado pela Caixa Econémica
Federal, responsavel pela gestdao do FAR e pela operacionalizacdo do PMCMV — .
§ 12 A destinacdo do imdvel doado sera, exclusivamente, a constru¢cdao de moradias destinadas a alienacgao,
para familias com renda mensal de até RS 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), no dmbito do Programa
Minha Casa Minha Vida | = PMCMV- |, do Governo Federal; fica autorizado a doar ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR.

§ 22 Para efeitos legais, 0 imodvel doado esta avaliado em RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).
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Art. 32 O imédvel descrito no Art. 12 serd utilizado exclusivamente no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida | - PMCMV- | e constard dos bens e direitos integrantes do FAR — Fundo de
Arrendamento Residencial, com fins especificos de manter a segregac¢do patrimonial e contabil dos haveres
financeiros e imobiliarios, observadas, quanto a tal bem, as seguintes restri¢des:
I - ndo integra o ativo da Caixa Econémica Federal;
Il - ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Caixa Econdmica Federal;
Il - ndo compde a lista de bens e direitos da Caixa Econémica Federal para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;
IV - ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdo da Caixa Econdmica Federal;
V - ndo sera passivel de execugdo por quaisquer credores da Caixa Econdmica Federal, por mais privilegiados
que possam ser;

VI - ndo podem ser constituidos quaisquer énus reais sobre o imével.

Art. 42 O Donatario terd como encargo utilizar o imdvel doado nos termos desta Lei,
exclusivamente para construcdo de unidades habitacionais, destinadas a populac¢do de baixa renda.
Pardgrafo Unico. A propriedade das unidades habitacionais produzidas sera transferida pelo Donatario para
cada um dos beneficiarios, mediante alienagdo, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa

Minha Vida | = PMCMV - I.

Art. 52 A doacgdo realizada, nos termos desta Lei, ficard automaticamente revogada,
revertendo a propriedade do imdvel ao dominio pleno da municipalidade, se:
I - o Donatdrio fizer uso do imdvel doado para fins distintos daquele determinado no Art. 39;
Il - a construcdo das unidades habitacionais ndo iniciar em até 36 (trinta e seis) meses contados a partir da

efetiva doagdo, na forma desta Lei.

Art. 62 Concedem-se as seguintes isen¢des de impostos, ao donatario e aos adquirentes
das unidades residenciais futuramente edificadas no imével objeto da doagao:
| - ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis;
a) quando da transferéncia da propriedade do imével do Municipio para o Donatario, na efetiva¢cdo da
doacdo;
b) quando da transferéncia da propriedade das unidades habitacionais produzidas aos beneficidrios pelo
donatario, efetivada pela Caixa Econ6mica Federal.
Il - IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, enquanto a propriedade do bem doado permanecer

exclusivamente com o Donatario;
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11l - ISSQN - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza, incidente sobre os servigos de construgdo civil de
obras oriundas do Programa Minha Casa Minha Vida | - PMCMV- |, destinadas a populagdo com renda
familiar mensal de até RS 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), desde que observadas as obrigacdes
acessorias e formalidades exigidas por normas tributarias.

Paragrafo Unico A isencdo de imposto, concedida através do Inciso | “b” supra, ndo se estende aos

adquirentes posteriores das residéncias.

Art. 72 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sao Leopoldo, 30 de margo de 2015.

DANIEL DAUDT SCHAEFER
PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO
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CERTIDAO

USANDO da faculdade que me confere a Lei e por haver sido

verbalmente pedido.

CERTIFI{C O que, revendo em meu cartorio o Livro 2 - Registro

Geral verifiguei constar a matricula do teor seguinte:

- OFiC10O DE REGISTRO DE IMOVEIS /‘;}_{
-] SAQ LEOPOLDO - RS
B LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL s SRR
7= : e
? S3o Leopoldo, 03 de outubro de 2014 01 ;0813

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, situada nesta cidade, na zona norte, no Bairro Scharlau, na
quadra s/n® da planta geral da cidade, com &rea superficial de 31.560,58m? no quarteirdo
indefinido formado pelas Ruas Leopoldo Kamal, Rua Oito e Avenida Um, medindo duzentos e sete
metros e vinte centimetros (207,20m) de frente, a oeste, para a Avenida Um, e entestando na
face oposta, a leste em linha curva por duzentos e sete metros e noventa centimetros (207,90m),
sendo cento e trinta e quatro metros e quarenta e cinco centimetros (134,45m) a Rua Leopoldo
Kamal e setenta e trés metros e quarenta e cinco centimetros (73,45m) em parte com a Rua
Leopoldo Kamal e em parte com area do loteamento que pertence a Massaro Fuke, por cento e
trinta e dois metros e cinquenta centimetros (132,50m) tendo de extensdo de frente aos fundos,
por um lado, ao sul, com imével da firma Compagro Comercial Produtos Agricolas Ltda., e pelo
outro lado ac norte, medindo cento e sessenta metros e sessenta e um metros (160,61m) no
alinhamento da Rua Oito e seu prolongamento.-
PROPRIETARIO DO IMOVEL: MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO, inscrito no CNPJ sob n°
89 814 .693/0001-80, com sede na Avenida Dom Jodo Becker, n® 754, Centro. nesta cidade.-
PROCEDENCIA: Matriculas n°s 5.683 e 58.725, ambas L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 288028 de 27.08.2074 rfeapresentado em 26.09.2014 -
Sao Leopoldo, 03 de outubro de 2014._==~ ROSANE KRAEMER

Registradora Substtuta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$14,30 - SELO N°: 0621.03.1400001.13782 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400004.15902 -

CG

Av-1/96813 - PRESERVAGAO PERMANENTE -

PROTOCOLO: N° 288028 de 27.08.2014, reapresentado em 26.08.2014.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 08 de agosto de 2014, dos
Memoriais Descritivos de 23.07.2014, e da Planta devidamente Re-aprovada em 04.07.2014, pela
Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arquivados para constar que, no imével desta
matricula, junto a face oeste, no alinhamento da Avenida Um encontra-se uma Area de
Preservacao Permanente - APP co Om?2.-
Sao Leopoldo, 03 de outubro de 2014, Y ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N°: 0621.03.1400001.13783 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400004.15903 -

CG)|
CERTIFICO MAIS: que a presente certiddo comprova seu dominio vintend

rio pelos sequintes titulos anexos: Matriculas n@s 58.725, 5.684 e '
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Prefeitura Municipal de Sao Leopoldo
Estado do Rio Grande do Sul .

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E GOVERNO
CERTIDAO DE LOCALIZACAO N°104/15

Certificamos a quem possa interessar, que o imoével de propriedade do(a
Sr(a) MUNICIPIO DE SAQ LEOPOLDO
se localiza na Rua (Av.) AVENIDA UM

no Bairro SCHARLAU Lote(s) na quadra dc
Mapa Geral, Zona 22 Setor B Lado -X- da Numeragao
CROQUIS

A= 31.560,58m*

207,80

EX
?/N‘“d‘) Komot
) { =
CONFRONTAGOES

OESTE: medindo 207,20m a entestar com a AVENIDA UM, lado par;

SUL  : medindo 132,50m na divisa com imével da firma COMPAGRO COMERCIAL PRODUTOS AGRICOLAS
LTDA

LESTE : medindo 207,90m, em linha quebrada, sendo 134,45m & Rua Leopoldo Kamal, lado par e 73,45m em parte
com a Rua Leopoldo kamal e em parte com area do loteamento que pertence Massaro Fuke;

NORTE: medindo 160,61m no alinhamento da RUA QITO e seu prolongamento, lado par.

Matricula do Registro de Imoveis sob n° 96813

Distando -X- metros da esquina da Rua (Av.) -X-
DIRETORIA DO CADASTRO TECNICO DA SEGG
Sao Leopoldo, 30 de margo de 2015.
ol
| DIRETOR DO CADASTRO TECNICO

Arg. Taiana Pitrez Tagliani
CAU A56288-2 - Matricula 54513
Dirstora de Urbanismo
Prefeitura Municipal ge $40 Leopoido
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