PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul

MENSAGEM N° 021
URGENCIA ESPECIAL

Prezada Senhora,

Pelo presente, encaminha-se Projeto de Lei que “AUTORIZA O
PODER EXECUTIVO A RECEBER EM DACAO EM PAGAMENTO DE DEBITOS COM A
FAZENDA MUNICIPAL DO IMOVEL ESPECIFICADO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, para apreciacio dessa Casa.

No referido imovel, de propriedade da Sucessdo de Milton
Albino Backes, esta sendo desenvolvido um Projeto Habitacional de Interesse Social, administrado
pela AMOVIN — Associagdo dos Moradores da Vila Nabuco, denominado Loteamento Floresta, que
contempla 154 unidades habitacionais, sendo 22 unidades de casas (sobrados) e 132 unidades de
apartamentos, dispostos em 6 edificios.

Conforme extrato de imposto fornecido pela SEMFA -
Secretaria Municipal da Fazenda, datado de 20.03.2017, existe um débito tributério no valor de R$
33.690,05 (trinta e trés mil, seiscentos e noventa reais e cinco centavos), referente ao IPTU.

Esse débito impede o andamento do projeto (aprovagdo) na
esfera municipal, bem como nos processos de captacdo de recursos junto a Caixa Econbmica
Federal — CEF.

No intuito de regularizar a situacdo fiscal do imével junto ao
Municipio e viabilizar a captacdo de recursos e a execu¢do do projeto habitacional, o representante
da Sucessdo de Milton Albino Backes propde que a area, objeto do projeto de lei, seja recebida em
dacdo em pagamento.

Desta forma, solicitamos que essa egrégia Camara Municipal

aprecie e vote este projeto em regime de Urgéncia Especial5.

S&o Leopoldo, 11 de abril de 2017.

ARY JOSE VANAZZI
PREFEITO MUNICIPAL

llma Sra.

Vereadora Edite Lisboa

Presidente da Camara Municipal de S&o Leopoldo
Nesta Cidade

S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul

PROJETO DE LEI

Autoriza o Poder Executivo a receber em
Dacdo em Pagamento de Deébitos com a Fazenda
Municipal do imével especificado e d& outras
providéncias.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a receber em Dacdo em Pagamento de Débitos, tendo
em vista o interesse da Administracdo Publica, a seguinte fracdo ideal do imoével de propriedade da
Sucessao de Milton Albino Backes, integrante do todo da gleba constante da matricula mae n°
31220, que originou a matricula n® 91883 do Registro de Imoveis de S&o Leopoldo, conforme
descricdes abaixo:

| — Certiddo de Localizagdo n° 82/17: Um imdvel, situado nesta cidade, no Bairro Arroio da
Manteiga, composto do lote s/n° da quadra s/n° da planta geral da cidade Zona 23, Setor B, no
quarteirdo indefinido formado pelas Ruas Meca, Travessa dos Canarios, Rua Germano José Argenti,
leito da Rua Alfredo Diehl e Rua Mario Grandi e area de Ivo Klos Geiger, com area superficial de
2.020,87m2, medindo ao Sul, 79,00m na divisa com area de terras de Ivo Klos Geiger; ao Leste,
medindo 25,00m na divisa com area do Municipio de So Leopoldo; ao Norte, medindo 79,50m na
divisa com propriedade de sucesséo de Milton Albino Backes e a Oeste, medindo 25,50m na divisa
com &rea do Municipio de S&o Leopoldo.

Art. 2° - A dacdo em pagamento de que trata o artigo anterior se dara para quitagdo total do seguinte
débito:

| — R$ 33.690,05 (trinta e trés mil, seiscentos e noventa reais e cinco centavos) referentes a débitos
vencidos do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do imével de inscrigdo municipal 51194.

Paragrafo unico — O valor do débito mencionado neste artigo esta atualizado até 20 de marco de
2017, ficando interrompidos a partir desta data todos os encargos decorrentes do inadimplemento de
tal débito.

Art. 3° - O valor do imovel descrito no art. 1° da presente Lei sera o equivalente ao valor do inciso |
do art. 2°, cujo valor maximo do metro quadrado consta do laudo de avaliagdo em anexo.

Art. 4° - O débito tributario e o acréscimo legal discriminado e processado pela Fazenda Municipal
de que trata o art. 2°, soma a importancia de R$ 33.690,05 (trinta e trés mil, seiscentos e noventa
reais e cinco centavos).

Art. 5° - A dacdo em pagamento sera efetuada mediante o recebimento do bem imével acima
descrito em pagamento do débito apurado na forma do art. 2° desta Lei.

Art. 6° - As despesas verificadas com a lavratura e registro da Escritura Publica de Dacdo em
Pagamento serdo de responsabilidade de Sucessores de Milton Albino Backes.

Art. 7° - O bem imdvel recebido nesta dacdo em pagamento serd incorporado ao patriménio do
Municipio.

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de SA0 Leopoldo, ........cccccovevevveviiiiie e
S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul

@E8F  Prefeitura Municinal de Sdo Leopoldo
Estado do Rio Grande do Sul ~
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E GOVERNO
CERTIDAO DE LOCALIZACAO N°82/17
Certificamos a quem possa interessar, que o imovel de propriedade do(a

Sr(a) MILTON ALBINO BACKES
se localiza na Rua (Av.) ENCRAVADO

no Bairro ARROIO DA MANTEIGA Lote(s) S/N® na quadra S/N° dc
Mapa Geral, Zona 23 Setor B Lado -X- da Numeragéo
CROQUIS
ol (]
— RUA MECA
Q. 1498
A
3
RUA ALFREDO DIEHL ;%
S 2 2
8| o 288 B
g s
2
e o o
g
8 F :
=
% RUA MARIO A GRANDI 8
2
& <2
- Q. 2585 e 79.50 2
’ § A=202087m* 9
79,00
RUA GERMANO J. ARGENTI Area de vo Klos Geiaer

CONFRONTAGOES
SUL : medindo 79,00m na divisa com area de terras de IVO KLOS GEIGER;

LESTE: medindo 25,50m na divisa com area do MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO;
NORTE: medindo 79,50m na divisa com propriedade de sucessédo de MILTON ALBINO BACKES;

OESTE : medindo 25,50m na divisa com area do MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO.

* Parte de um todo maior na Matricula n® 91.883 do Oficio do Registro de Iméveis de Séo Leopoldo.

Matricula do Registro de Iméveis sob n° =

Distando -X- metros da esquina da Rua (Av.) -X-
DIRETORIA DO CADASTRO TECNICO DA SEGG
S0 Leopoldo, }1 de margo de 2017.

Ci

DIRETOR DO CAD?STROVTECNICO

Joao Hetriyue Dias
Arquiteto'e Urbanista
CAU RS - A38840-8
Diretor de Urbanismo - SEGG
Prefeitura Municipa! de Sao Leopoldo

S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul

CERTIDAO

USANDO da facuidade que me confere a Ler e por haver sido
verbalmente pedidc i

CERT!FICO que. revendo e rmeu cariorio o Livro 2 - Ragistro
Gerai verifiquei constar a matricula do 120r seguinte

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

(a0 ]

@

0

=t LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL LS MATRICULA

(op) ;
S&o Leopoldo, 29 de agosto de 2012 01 918 83

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Arroio da Manteiga, composto do iote
sin°, da quadra s/n® da planta geral da cidade, zona 23, setor B, no quarteirdo indefinido formado
pelas ruas Meca, Travessa dos Canarios, Germano José Argenti, Alfredo Diehl e Mario Almir
Grandi e area de Ivo Kios Geiger, com a area superficial de 20.520m?*, medindo setenta metros
(70,00m) de frente, a sul, no alinhamento da rua Mario Almir Grandi, lado impar da numeragao
dos prédios, a sul, medindo quarenta e um metros (41,00m) e a oeste, cinquenta metros
(50,00m), sempre na divisa com area do Municipio de Sdo Leopoido, a sul, setenta e nove metros
(79,00m) e a leste, cento e cinquenta metros {150,00m), sempre na divisa com area de terras de
ivo Klos Geiger, a norte, quarenta e sete metros e oitenta centimetros (47,80m) na divisa com os
lotes 14, 15, 16 e p/17 de Luis Dresch e com parte do lote 10 e lotes 11, 12, 13 e s/n° de Milton
Albino Backes, a noroeste, vinte metros e setenta e oitc centimetros (20,78m), e a norte, em linha
quebrada, dez metros e vinte centimetros (10,20m), dezessete metros e dezoito centimetros
{17,18m); dezessete metros e oitenta e quatro centimetros (17,84m) e treze metros e doze
centimetros (13,42m), sempre na divisa com parte do lote 1C e lotes 11, 12. 13 e s/n° de Milton
Albino Backes, a sudeste, medindo vinte e quatro metros e trinta e oito centimetros {24,38m)
também com parte do lote 10 e lotes 11, 12, 13 e s/n°® de Milton Albino Backes, a norte, oitenta e
dois metros:e cinquenta e trés centimetros (82,53m) na divisa com parte do lote 02 e lote 03 de
Debora Maria Utzig, lote 04 e 05 de Getulio Alberto Fell, lote 06 de Teresa da Rosa, lote 07 de
Getulio Alberto Fell, lote 08 de Darci Lopes, e lotes 09 e parte do lote 10 de Hardi Aloisio
Leichtweis, a oeste, sessenta e seis metros e sessenta e sete centimetros (66,67m) e a norte,
onze metros e setenta centimetros (11,70m) sempre na divisa com o lote s/n° de Milton Albino
Backes, a oeste, vinte e seis metros e quarenta e um centimetros (26,41m) na divisa com o lote
07 da quadra 2338 da planta geral da cidade de propriedade de Neli da Silva, distando esta titima
face, ao comrer da rua, cinquenta e dois metros (52,00m) da esquina com a Travessa dos
Canérios.- )

- PROPRIETARIO DO IMOVEL: MILTON ALBINO BACKES, brasileiro, advogado, inscrito ne CPF
sob n° 276.826.178-53, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, desde 27.07.1973,
com MARIA EMILIA BACKES, aposentada, inscrita no CPF sob n°® 252.314.300-30, portadora da
Cédula de Identidade n°® 9025510935, expedida pela SSP/RS em 13.08.1981, domicil:ados e
residentes nesta cidade.-

PROCEDENCIA: Matricula 31220, Livro 02-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 263772 de 26/07/201R, reapresepfado em 22.08.2012.-

S&o Leopoldo, 29 de agosto de 2042.

ROSANE KRAEMER i 5—::_
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na-matricula o teor seguinte: )

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS »
@ COMARCA DE SAC LeoPoLoo - s  ANCELADO

LIVRO N.! 2 - REGISTRO GERAL FLS.

MATRICULA
31220
1M6VEL: UMA GLEBA DE Tsahns; situada nesta cidade, no Bairro Arroio
da Manteiga, ®"Vila Baum® continuaq:o, com & area de vinte e cinco
mil metros quadrados (25.000,00m2), medindo cento e noventa e doisy
metros e ocitente e nove Lentfnetroa (192,89m), de frente, ao norts,
fundos do loteaments da ?ila Baum e mais os lotes 13, 12, 11, 10, 09 {
de Milton Albino Backes, e einde com terras de Dins da Silva Lopses;-
cem metros {(100,00m) a oteto, setenta metros (70,00m) aoc sul e cin-
coenta metros (50,00m) outra vez a ceste, dividindo-se nestas tres

31220

Sao i id 20 “L Junho de 18 84

01

faces com propriedade de;Ivo Klos Gelger, contratade com Terraplan
Imoveis Ltda., cento e vinte metros (120,00m) novemente ac sul e, fi
nalmente cento e cincoenta metros (150,080m) a leste, com imGvel de
Ivo Klos Geiger, até encontrar a divisa norte, ponto inicial da pre-
oonﬁg d.scgiczo.— i

PROPRI . D0 IMBVEL: IVO KLDS GEIGER, proprietario s sua esposa,
dona ANITA GEIGER, apose*tada. ambos brasileiros, domiciliados & re-
eidentes neeta cidade, CPF 080.501.210-34.-

gggg;gggglhz f-1 da matrgcula 3.295, Ligro 02 Registro Geral.-

520 Leopoldo, 20 de junha de 1.984, M Edite do Amaral,-
OF ICIAL 00 REGISTRO.- Prot 55.806 18°1-D 47724 ' ve
Av-1-31.220 - USUFRUTO.- | N

BATA: 20 de Junho de 1.984.-

Procede-se a ésta averbagao para constar que o imdvel dests matrfcu-
la acha-se gravado com USbFRUTU a favor de ELSA SOFIA GEIGER, brasi-
leira, ylea, do ler, domiciliada e residente nesta cidede, CPF nﬁqg
ro 023.042.280-01, conforme escritura piblica lavrada pelo 29 Tabell
%0 desta cidade, Bel. Rubbn Saldanha Silveire em 29 de dezembro  de
1.976, devidamente r.glat&ada sob R-2 da matr{cula 3.295, em 07 de

jeneiro de 1.977.- !
Sao Leopoldo, 20 de Junho de 1.984._M:d1t- do Amaral,-
|ofr1craL po mecisTRo.-/% ¥ X3~ :

Ve

R-2-31.220 - COMPRA E VENDA.-
DATA: 20 de junho de 1.984.-

T

Continua na Proxima Pagina -:-:- ==~ - -

Rua Lindolfo Collor.944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.!

S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul
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<
ou OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o COMARCA DE SAO LEOPOLDO - RS N
Sk LIVRO N.° 2.- REGISTRO GERAL LS GATRIGOUA
o
Séo Leopoldo, 20 go  Junho o9 B4| O1 | 3122 0_ |

TRANSMITENTES: IVO KLOS GEIGER, proprietzrio 8 sua esposa, dona ANI-
TA GEIGER, @posentada, ambos brasileiros, gomiciliados e residentes
nesta cidade, CPF 080.501.210-34, vendem a nGa~propriedade 8 ELSA sg
FIAR GEIGER, brasilseira, viﬁva, do lar, domiciliada e residente nesta
cidade, CPF 023.042.280-01, vende o usufruto.-

ADQU TE: MILTON ALBINO BACKES, brasileiro, casado com MARIA EMILIA
BACKES, advogado, domiciliado e residante nesta cidade, inscrite no
CPF sob n® 276.926.178-34.

FORMA DO TITULO: Escrituras publicas n2s 30.522/18, Livro 193-A de
Compra e Venda, fls. 034v e 9.088, Livro 80 de Contratos, fle. 08lv,
lavradas pelo 29 Tabeliao desta cidade, Eugenio Antonio Anton em 12
de novembro de 1.982 & 11 de novembro de 1.983, respesctivaments.-
:VALDB: CR$ 1.250.000,00 (hum milh3o e duzentos e cincoanta mil cruni
ros) avaliado para pagamento do imposto de transwmiss@o sm CR$......-.
2.250.000,00.~

IMPVEL: O constants desta matricula.-

MDIQﬁE : As da escritura.- ;
S30 Leopoldo, 20 de Junho de 1. 934,7&2“'_22/_, E£dite do Amarel
OFICIAL DO REGISTRO.- Prot 55.808 L 1D 4 //. i3 Ve
Av-3/31220 -

PROTOCOLO: N° 263772 de 26/07/2012 reapresentado em 22.08.2012.- ;
Procede-se a esta averbaco nos termos do requerimento de 13 de junho de 2012, e da fotocbpia
autenticada da Certiddo de Casamento Matricula: 099127 01 55 1973 2 00014 050 00035633 16,
do Registro Civil da Comarca de Marau/RS, que ficam arquivados para constar que, o adquorente :

do imbvel desta matricula, constante do R-2, MILTON ALBINO BACKES, e sua esposa MARIA
EMILIA BACKES, sio casados/aa:breglme qa Comunhdio Universal de bens, desde

27.07.14973.- ., -
Sédo L , 29 de agosto de 2012_<F ‘ji[ . NE KRAEM
eopoldo agosto de 2012 ROSA o !

WR“S 90 - SELO N°: 0621.04.1000010.01894 - R$0,60 -
: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.0884 -

GB
‘Av-4/31220 - RETIFICACAO - j

PROTOCOLO: N° 263772 de 26/07/2012, reapresentado em 22.08.2012.-

Procede-se a esta averbag&o nos termos do requerimento de 13 de junho de 2012, e da fotocépia
| autenticada do Cartdo de Identificag&o do Contribuinte - CIC, que ficam arquivados para constar
que, o numero correto do CPF do adquirente do imével desta matricula, constante do R-2 e Av-3,

Continuas na €1 no

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sdo Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br

S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.
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OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS -

LIVRO N¢® 2 - REGISTRO GERAL

FLS. l MATRICULA

S30 Leopoldo, 29 de agosto de 2012 02 31220

 MILTON ALBINO BACKES, é 276.928.)y8-53, e ndo como constou o
Sao Leopoido, 29 de agosto de 2012, ; RAEM e

YALOR DOS EMOLUMENTOS: R$48,90 - SELO N°: 0621.04.1000010.01895 - R$0,60.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.08853 -

Av-8/31220 - -
: N° 263772 de 26/07/2012, reapresentado em 22.08.2012.-

Procede-se a esta averbag3o nos termos do requerimento de 13 de junho de 2012, e do
Comprovante de Inscrigho e de Situag&o Cadastral no CPF, da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, a esposa do adquirente do imével desta matricula, constante

do R-2 e Av-3, MARIA EMILIA BA esta inscritano CPF sob n® 252.314.300-30.-
S#o Leopoido, 29 de agosto de 201R. 3 Aas ROSANE KRAEMER
! Substitu

Registradora ta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$48,90 - SELO N°: 0621.04.1000010.01896 - R$0,60.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.08856.-

Av-6/31220 - ATUALIZACAO -

PRQTIQCOLO: N° 263772 de 26/07/2012, reapresentado em 22.08.2012.-

Procede-se a esta averbago nos termos do requerimento de 13 de junho de 2012, da Certidéo
informativa n® 438/2012, e da Certiddo de Localizagdio n® 117/2012, ambas da Prefeitura
Municipal desta cidade, que ficam arquivados para constar que, na metragem de setenta metros
{70,00m) ao sul, do imével constante desta matricula, foi aberta uma Rua a qual dencmina-se
Mario Almir Grandi na propriedade de Ivo Klos Geiger, lado impar da numeragdo dos prédios;
que o imbvel encontra-se no quarteirfio indefinido formado pelas ruas Germano José Argent],
Meca, Alfredo Diehl, Mario Almir Grandi, Travessa dos Canérios e area de terras de Ivo Klos
Geiger, zona 23, sefor B, lado impar da numeragdo dos prédios, distando a face oeste cinquenta e
dois metros {52,00m) da Travessa dos Canérios, e seus atuais confrontantes s&io: AC NORTE,
medindo cento e noventa e dois metros e oftenta e nove centimetros {192,89m) na divisa com o
fote 01 e parte do lote 02 de José Alvaro Pessoa, parte do lote 02 e lote 03 de Débora Maria Utzig,
lotes 04, 05 e 07 de Getiilio Alberio Fell, lote 06 de Teresa da Rosa, lote 08 de Darci Lopes, lote
09 e parte do lote 10 de Hardi Aloisio Leichtweis, parte do lote 10, 11, 12 e 13 de Milton Albino
Backes e lotes 14, 15, 16 e parte do lote 17 de Luis Dresch; ao SUL, medindo cento e vinte
metros {120,00m) na divisa com o imbvel de Ivo Kios Geiger, e setenta metros (70,00m} no
alinhamento da rua Mario Almir Grandi; ac LESTE, medindo cento e cinquenta metros (150,00m}
na divisa com iméve! de Ivo Kios Geiger; e ao OESTE, medindo cinquenta metros (50,00m] na
divisa com parte do lote 10 de Claudemir José da Silva e lote 20 de Vivaldino Meireles e leito da
rua Mario Almir Grandi, e cem metros {100,00m} na divisa con o lote 07 da quadra 1499 de Paulo
Roberto Goular, lote 09 de José Alvarg Pessoa e lote 07 de Neli da Silva, sendo estes da quadra
2338 e leito das Ruas Alfredo Diehi Almir G -

S#&o Leopoldo, 29 de agosto de 201 o ROSANE KRAEMER
5 St

Registradora ta
YALOR DOS EMOLUMENTOS: R$48,90 - SELO N°: 0621.04.1000010.01897 - R$0,60.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.08859 -

GB

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-So Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br

S&o Leopoldo, Berco da Colonizagao no Brasil.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS .
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL ils: GRTRICE A
Sdo Leopoldo, 29 de agosto de 2012 02 31220

VIRST —
PROTQCOLO: N° 263772 de 26/07/2012, reapresentado em 22.08.2012.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento de 13 de junho de 2012, da Certidao de
Localizacsio n® 117/12, da Planta devidamente Re-aprovada em 24.04.2012, da G.T. Portaria n°
52.989, Relatério n® 016/2011 de 24.11.2011, todas da Prefeitura Municipal desta cidade, da
Dedlaragio de Isengdo de Licenciamento Ambiental n® 351/2011-DLA, de 20.10.2011, da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, e da ART n° 6051918, que ficam arquivados para constar
que, o imdvel constante desta matricula foi desmembrado em 05 paries a saber: 1) UM
TERRENO, situado nesta cidade, no Balrro Arroio da Manteiga, composto do lote s/n®, da quadra
8/n° da planta geral da cidade, com a &rea superficial de 1.193,15m?, medindo 50,98m a norte,;
20,78m a suleste, e ao sul, em linha quebrada, 10,20m; 17,18m, 17.84m e 13,12m sempre na
divisa com 4rea de Milton Albino Backes, a noroeste, medindo 24,38m também com &rea de
Miton Albino Backes; 2) UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Arrolo da Mantelga,
composto do lote s/n°, da quadra s/n® da planta geral da cidade, com a 4rea superficial de
776,37m", medindo 66,67m de frente, a oeste, ao sul, 11,70m, a leste 66,67m e a norte 11,58m:
3) UM TERRENO, situado nesta cydade no Bairro Arroio da Manteiga, composto do lote s/n® da
quadra s/n® da planta geral da cidade, com a 4rea superficial de 20. 520m*®, medindo 70,00m de
frente, a sul, no alinhamento da rua Maric Almir Grandi, a sul, medindo 41 Odm e a oeste 50 00m,
a sul, 79,00m e a leste 150,00m, a norte 47,80m, a noroeste 20,78m, e a norte, em linha
quebrada, 10,20m; 17,18m; 17,84m e 13,12m, a sudeste, medindo 24,38m, a norte 82,53m, a
oeste 66,67m e a norte 11,70m, a oeste 26,41m; 4} UM TERRENO, situado nesta cidade, no
Bairro Arrolo da Manteiga, composto do lote s/n® da quadra s/n® da planta geral da cidade, com
a &rea superficial de 2.050m®, medindo 50,00m de frente, a oeste, a sul 41,00m, a leste 50,00m e
a norte com 41,00m; e §) UM TERRENO situado nesta cidade, no Bairro Arroio da Manteiga,
composto do lote sfn® da quadra s/n® da planta geral da cidade, com a 4rea supefficial de
460,48m*, medindo 70,00m de frente, a sul, e a oeste, 6,92m, norte 70,00m, e a leste 6,00m; os
quais passara_m a integrar as mat °s 91881 & 91885, respectivamente, em virtude do que

ROSANE KRAEMER
Substituta

Registradora
szzm SELO N°: 0621.03.1200005.00255 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO:

R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.08885 -
Ge

S

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Sdo l.eopoldo/RS, 16 de fevereiro de 2017, as 16:29:03. - co 4
Total: RS39,40 DE ORA S"E!t\"

4 piginas RS20.80 (0621 03.1600002,18140 = R$2.70) & o
r0s ¢ arquivos R$S.60 (0621 01 1600008 21983 = RS1.40) aeglstlpdora Substituta

ento elewrdnico de dados. R$4,30 (0621.01.1600008.21984 = RS| 40) \\/"
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I - CONSIDERACOES INICIAIS
1.1 - GENERALIDADES

O presente laudo trata de vistoria realizada por este profissional legalmente
habilitado, com o objetivo de avaliar o imével situado no bairro Arroio da Manteiga,

prolongamento da rua Germano José Argenti, parte integrante da matricula 91.883 do
R.IL de Sdo Leopoldo.

1.2 - VISTORIA

Em vistoria realizada no local objeto da presente avaliagdo, no dia 10 de
margo de 2017, constatamos que trata-se de parte do imével representado pelo R.L
91,883, com drea total de 2.020,60m”.

13- DESCRICAO
Matricula 91.883

Um terreno situado na cidade de S&o Leopoldo, no bairro Arroio da Manteiga,
composto do lote s/® da quadra s/n° da planta geral da cidade, zona 23, setor B, no
quarteirdo indefinido formado pelas ruas Meca, Travessa dos Canérios, Germano José
Argenti, Alfredo Diehl e Mario Almir Grandi8 e é4rea de Ivo Klos Geiger, com 4rea
superficial de 20.520,00m2, medindo 70,00 metros de frente ao sul, no alinhamento da
rua Mério Almir Grandi, lado impar da numeragao dos prédios, a sul, medindo 41,00
metros e a oeste 50,00 metros sempre na divisa com 4rea do Municipio de S&o Leopoldo,
a sul, 79,00 metros e a leste 150,00 metros sempre na divisa com terras de Ivo Klos
Geiger, a norte, 47,80 metros, na divisa com os lotes 14, 15, 16 ¢ parte do 17 de Luis
Dresch e com parte do lote 10 e dos lotes 11, 12, 13 e s/n°® de Milton Albino Backes, a
noroeste, 20,78 metros e a norte, em linha quebrada, 10,20 metros, 17,17 metros e 13,12
metros, sempre na divisa com parte do lote 10 e lotes 11, 12, 13 e s/n° de Milton Albino
Backes, a sudoeste, 24,38 metros também com parte lote 10 e lotes 11, 12, 13 e s/n° de
Milton Albino Backes, a norte 82,53 metros, na divisa com parte do lote 02 e lote 03 de
Débora Maria Utzig, lote 04 e 05 de Getulio Alberto Fell, lote 06 de Teresa da Rosa, lote
07 de Getulio Alberto Fell, lote 08 de Darci Lopes e lote 09 e parte do lote 10 de Hardi
Aloisio Leichtweis, a oeste, 66,67 metros e a narte, 11,70 metros sempre na divisa com 0
‘lote s/n°® de Milton Albino Backes, a oeste, 26,41 metros na divisa com o lote 07 da
quadra 2338 da planta geral da cidade de prpriedade de Neli da Silva, distando est
Gltima face, ao correr da rua, 52,00 metros da esquina da Travessa dos Canarios.

\
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Area em avaliagdo — parte da matricula 91883 acima descrita

Um terreno situado na cidade de S&o Leopoldo, no bairro Arroio da Manteiga,
composto de parte da matricula 91.883, localizado na quadra s/n® da planta geral da
cidade, zona 23, setor B, no quarteirdo indefinido formado pelas ruas Meca, Travessa dos
Canarios, Germano José Argenti, Alfredo Diehl e Mério Almir Grandi e area de Ivo Klos
Geiger, com drea superficial de 2.020,60 m?, medindo, ao sul, 79,00 metros, na divisa
com prolongamento da rua Germano José Argenti, ao norte, 79,50 metros, na divisa com
terras de Milton Albino Backes (restante da matricula 91 .883), a leste, 25,50 metros, na
divisa com terras de Ivo Klos Geiger e a oeste, 25,50 metros, parte na divisa com area do
Municipio de S@o Leopoldo representada pela matricula 91.884 e parte com terras de
Milton Albino Backes (restante da matricula 91.883).

3.1 - FRACIONAMENTO DA AREA

Considerando a pesquisa realizada, faz-se necessario fracionar a drea em
avaliagdo para assim enquadrar na NBR 14653, ficando desta forma, terrenos assim
descritos para fins de avaliag@o:

05 terrenos de 13,00 x 25,50 = 321,50 m’
01 terreno de 14,25 x 25,50 = 363,10m’

II - CARACTERISTICAS

A fragio de terras em avaliagdo, retrata um local com declive muito
acentuado, coberta com espessa vegetagdo nativa, que para seu aproveitamento ira
requerer despesas vultuosas com limpeza da 4rea, aterro de porte elevado para vencer 0s
declives existentes na abertura da rua Germano José Argenti, despesas com calgamente,
4gua, luz e esgoto e R.I. Sdo despesas que deixardo o imovel com valor aproximado de
18% do valor médio verificado em dois loteamentos proximos onde os terrenos
mostraram-se mais amenos e ja devidamente implantados os lotes.

Os loteamentos onde se baseou para obtengdo de valores foram o Jardim
Vila Verde e Mario Cunha, ambos localizados a uma distincia média de 1 Km da drea,
dentro do bairro Arroio da Manteiga.

Nao foram localizados terrenos em comercializagdo nas proximidades da
d4rea avalianda, mesmo porque trata-se, hoje, de area encravada, sem acesso ¢ cercada por
duas grande 4reas, ou seja, a remanescentes do matricula 91.883 e terras de Imobiliéria
Panitz.
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III - AVALIACAO
[IL.1 - METODOLOGIA DE TRABALHO

A determinag@o do valor provavel de mercado do imével avaliando sera obtido
através de estimativa do valor calculado para o terreno. No caso presente, foi
considerado como avaliagio grau I (expedita), tendo em vista que 0s paradigmas (lotes
em compara¢do), sdo todos de melhor localizagdo, ndo estdo encravados, e nao
necessitam de obras reparadoras para seu acesso € uso, uma vez que sdo integrantes de
loteamento implantado.

111.2 - PESQUISA DE MERCADO
Foi realizada uma pesquisa de mercado, com o objetivo de buscar terrenos
disponiveis para venda no entorno e localizados dois loteamento, conforme anexo 2 deste
* laudo.

Loteamento Mério Cunha

- Valor médio do m? dos lotes = R$ 232,09

Loteamento Jardim Vila Verde

- Valor médio do m* dos lotes = R$ 308,70

IV - VALOR PROVAVEL DE MERCADO DO TERRENO

O valor provavel de mercado do terreno, para margo de 2017, considerando
seu dificil acesso e vultuosas despesas decorrentes de sua implantagéo e abertura de rua,
sera considerado um valor néo superior a R$ 50,00 por m? em valores arredondados.

V - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

De acordo com a NBR 14653, ndio existe grau de fundamentagdo do
entendimento no presente laudo, pois trata-se de drea sem nenhum paradigma
' comparativo.

N
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VI - CONCLUSAO
0O valor estimado da 4rea avalianda, para mar¢o/2017, é:
2020,60m” x R$50,00 =

R$ 101.030,00
(Cento e um mil e trinta reais)

Atenciosamente.

ANEXOS

ANEXO 1 -DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA (05 FOTOS DIGITAIS)
ANEXO N° 2 -TABELA DE VALORES DOS LOTEAMENTOS UTILIZADOS
ANEXO N° 3 -MATRICULA R.I 91.883

ANEXO N° 4 -PLANTA DE SITUACAO DA AREA
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ANEXO N° 1- REGISTRO FOTOGRAFICO
Foto 1: Vista geral da 4rea pela rua Germano José Argenti

Foto 2: Outra vista geral da 4rea pela rua Germano José Argenti
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Foto 3: Outra vista da 4rea pela Rua Germano José Argenti
~ o s - = 7 kg

ano José Argenti
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Foto 5: Outra vista da area pela rua Germano José Argenti.
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