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Estado do Rio Grande do Sul 

Secretaria Municipal de Gestão e Governo 
  

 
 

São Leopoldo, Berço da Colonização Alemã no Brasil. 

 

 
MENSAGEM Nº 114/2015 
REGIME DE URGÊNCIA ESPECIAL          
 
 
 
 

Prezado Senhor, 

 

 

 

Pelo presente, encaminha-se Projeto de Lei Substitutivo ao que 

”Altera as tabelas da Planta de Valores e, de Valores Venais Mínimos, constantes do Anexo I da Lei Municipal 

5.047, de 26 de dezembro de 2001.”, para apreciação dessa Casa. 

O presente Projeto de Lei tem por objetivo corrigir a tabela que institui 

os valores venais dos imóveis territoriais para fins de apuração da base de cálculo do Imposto Predial e 

Territorial Urbano – IPTU, constante do anexo I da Lei Municipal 5047, de 26 de dezembro de 2001. 

A tabela de valores, estabelecida pela Lei Municipal 4.012, de 06 de 

dezembro de 1994, foi inserida no ano de 2001 no atual Código Tributário Municipal, tendo a correção dos 

valores atrelada à variação da Unidade de Padrão Monetária – UPM.  

No período entre 1995 e 2014, essa correção representou um ajuste 

de 335% (trezentos e trinta e cinco por cento) nos valores dos imóveis para fins do IPTU, descolando esta 

avaliação do valor real dos mesmos. O valor, demasiadamente baixo de avaliação dos imóveis, para fins de 

tributação do IPTU, revela-se na comparação deste ao efetivo valor dos mesmos, ou, ainda, ao crescimento 

do índice FIPE ZAP1, que neste mesmo intervalo teve crescimento superior a 820% (oitocentos e vinte por 

cento). 

Este descolamento entre o valor da base de cálculo do IPTU, e o valor 

real do imóvel, tem causado a cada ano, uma perda de receita ao município, que vem sofrendo, ano após 

ano, um aumento de demandas da população, seguida inevitavelmente pelo aumento de despesas. 

Premente se faz, portanto, que seja recomposto, pelo menos em 

parte, a defasagem verificada entre a edição da planta de valores e a real valorização imobiliária ocorrida nas 

últimas décadas. 

Desta forma, este Projeto de Lei propende minimizar o hiato entre a 

base de tributação do Imposto Predial e Territorial Urbano – IPTU e o valor atual dos imóveis situados no 

município de São Leopoldo, corrigindo em 50% (cinquenta por cento) a Planta de Valores, constante do 

                                                           
1 Índice divulgado pela Fundação Instituto de Pesquisas Econômicas – FIPE que acompanha os preços de 
venda e locação de imóveis no Brasil. 
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anexo I da Lei Municipal 5.047, de 26 de dezembro de 2001, corrigindo, também, os valores venais mínimos 

constantes desta mesma tabela. 

Desta forma, solicitamos que essa egrégia Câmara Municipal aprecie e 

vote este projeto, em regime de urgência especial. 

 

 

São Leopoldo, 28 de outubro de 2015. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANÍBAL MOACIR DA SILVA 
       PREFEITO MUNICIPAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilmo Sr. 
Vereador Aurélio  Inácio Schmidt  
Presidente da Câmara Municipal de São Leopoldo 
Nesta Cidade 
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PROJETO DE LEI 

 
 

Altera as tabelas da Planta de Valores e, de Valores 
Venais Mínimos, constantes do Anexo I da Lei Municipal 
5.047, de 26 de dezembro de 2001. 

 

 

Art. 1º A tabela “Valores Venais do Terreno Padrão e do Metro Quadrado (m2) de área 

corrigida, base de cálculo do Imposto Territorial Urbano de acordo com a divisão da cidade em zonas e 

setores” constante no Anexo I da Lei Municipal 5.047, de 26 de dezembro de 2001, passa a vigorar com a 

seguinte redação: 

“ANEXO I 

Valores Venais do Terreno Padrão e do Metro Quadrado (m2) de área corrigida, base de cálculo do Imposto 

Territorial Urbano de acordo com a divisão da cidade em zonas e setores, como segue: 

 

Zonas Terreno Padrão N° de Área Corrigida 

Zona 1 UPM UPM 

Setor A 223.605,02 3.406,52 

Setor B 213.052,70 3.245,76 

Setor C 63.582,71 968,65 

Setor D 63.582,71 968,65 

Setor E 51.165,59 779,48 

Setor F 42.410,60 646,11 

Setor G 42.410,60 646,11 

Setor H 63.582,71 968,65 

Setor I 51.165,59 779,48 

Setor J 72.716,00 1.107,79 

Setor L 52.355,87 797,62 

Setor M 72.716,00 1.107,79 

Setor N 63.582,71 968,65 

Setor O 72.716,00 1.107,79 

Setor P 63.990,45 974,86 

Zona 2 UPM UPM 

Setor A 33.289,47 507,15 

Setor B 19.640,46 299,21 
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Setor C 19.640,46 299,21 

Setor D 32.423,76 493,96 

Setor E 22.836,56 347,90 

Zona 3 UPM UPM 

Setor A 20.539,14 312,90 

Setor B 20.539,14 312,90 

Zona 4 UPM UPM 

Setor A 16.457,58 250,72 

Setor B 13.814,82 210,46 

Zona 5 UPM UPM 

Setor A 7.656,47 116,64 

Zona 6 UPM UPM 

Setor A 12.483,54 190,18 

Setor B 12.749,79 194,24 

Setor C 23.701,74 361,08 

Zona 7 UPM UPM 

Setor A 5.226,20 79,62 

Setor B 4.826,55 73,53 

Setor C 4.826,55 73,53 

Setor D 11.018,37 167,86 

Setor E 4.826,55 73,53 

Zona 8 UPM UPM 

Setor A 28.296,05 431,08 

Setor B 28.296,05 431,08 

Setor C 5.226,20 79,62 

Setor D 5.226,20 79,62 

Setor E 5.226,20 79,62 

Zona 9 UPM UPM 

Setor A 19.973,69 304,29 

Setor B 63.582,71 968,65 

Setor C 51.698,10 787,60 

Setor D 42.410,60 646,11 

Zona 10 UPM UPM 

Setor A 40.280,06 613,65 

Setor B 33.455,82 509,68 

Setor C 61.318,77 934,16 
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Zona 11 UPM UPM 

Setor A 33.455,82 509,68 

Setor B 8.122,53 123,74 

Setor C 9.986,84 152,14 

Zona 12 UPM UPM 

Setor A 49.035,03 747,03 

Setor B 15.911,90 242,41 

Setor C 51.416,63 783,31 

Setor D 29.460,99 448,82 

Zona 13 UPM UPM 

Setor A 15.911,90 242,41 

Setor B 23.701,74 361,08 

Setor C 29.460,99 448,82 

Zona 14 UPM UPM 

Setor A 10.852,04 165,33 

Setor B 6.990,59 106,50 

Setor C 6.990,59 106,50 

Setor D 8.555,15 130,33 

Setor E 15.911,90 242,41 

Zona 15 UPM UPM 

Setor A 8.188,98 124,76 

Setor B 8.188,98 124,76 

Setor C 8.188,98 124,76 

Setor D 8.188,98 124,76 

Setor E 16.045,28 244,44 

Setor F 12.882,68 196,26 

Setor G 12.882,68 196,26 

Setor H 12.882,68 196,26 

Setor I 8.188,98 124,76 

Zona 16 UPM UPM 

Setor A 6.391,13 97,37 

Setor B 9.387,39 143,01 

Zona 17 UPM UPM 

Setor A 6.392,40 97,39 
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Setor B 9.387,39 143,01 

Zona 18 UPM UPM 

Setor A 6.391,13 97,37 

Setor B 9.387,39 143,01 

Setor C 5.725,73 87,23 

Setor D 6.391,13 97,37 

Zona 19 UPM UPM 

Setor A 14.081,07 214,52 

Setor B 17.609,85 268,28 

Setor C 9.986,84 152,14 

Zona 20 UPM UPM 

Setor A 8.188,98 124,76 

Setor B 6.990,59 106,50 

Setor C 3.129,11 47,67 

Setor D 7.490,12 114,11 

Setor E 7.490,12 114,11 

Setor F 7.490,12 114,11 

Zona 21 UPM UPM 

Setor A 12.383,63 188,66 

Setor B 13.348,74 203,36 

Setor C 13.348,74 203,36 

Setor D 13.348,74 203,36 

Setor E 14.081,07 214,52 

Setor F 14.081,07 214,52 

Setor G 17.609,85 268,28 

Setor H 17.609,85 268,28 

Setor I 16.011,80 243,93 

Setor J 19.906,73 303,27 

Zona 22 UPM UPM 

Setor A 7.556,55 115,12 

Setor B 7.556,55 115,12 

Setor C 15.279,48 232,78 

Setor D 11.651,31 177,50 

Setor E 15.279,48 232,78 

Zona 23 UPM UPM 

Setor A 6.024,96 91,79 
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Setor B 7.756,38 118,16 

Setor C 3.328,95 50,71 

“ (NR) 

 

Art. 2º A tabela “Valores Venais Mínimos” constante no Anexo I da Lei Municipal 5.047, 

de 26 de dezembro de 2001, passa a vigorar com a seguinte redação: 

“ANEXO I 

(...) 

Para efeito de cálculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, serão observados os seguintes valores venais 

mínimos expressos em UPM 

VALORES VENAIS MÍNIMOS UPM 

TERRITORIAL 5.071,52 

PREDIAL 10.143,05 

“ (NR) 

 

Art. 3º Esta Lei entra em vigor em 01 de janeiro de 2016.  

 
 

São Leopoldo, 28 de outubro de 2015. 

 

 

 

 

 

 

 

ANÍBAL MOACIR DA SILVA 
      PREFEITO MUNICIPAL 
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