PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Gestdo e Governo

MENSAGEM N2 062/2016

Prezada Senhora,

Pelo presente, encaminha-se Projeto de Lei que "Dispde sobre a
transferéncia do direito de construir entre iméveis no Municipio.”, para aprecia¢do dessa Casa.

Este Projeto de Lei justifica-se visto que o imédvel localizado na Rua
Presidente F. Roosevelt, n? 723, Bairro Centro, conhecido como “Café Mario”, construido na década de 1940,
integrante da lista de imdveis de interesse Socio Cultural, conforme Art. 38 da Lei Municipal n2 7.778/2012, é
um dos bares mais antigos da cidade que permanece em atividade. E objeto de tombamento municipal, o
que impossibilita a demolicdo do referido prédio e constru¢dao de nova edificacdo vertical, mas em contra
partida, possibilita a utilizagdo do instrumento urbanistico denominado “Transferéncia do Potencial
Construtivo”, conforme Lei Municipal n? 6125/2006, no qual o proprietario realizard a averbagdo na
Matricula do Registro de Imdveis do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo.

Cabe ao Municipio regular os parametros para que isso ocorra,
devendo conter nesta Lei Municipal o regramento para quem recebe os indices e as san¢des para o
proprietdrio do prédio que cede o potencial construtivo.

As condicGes de protegdo, preservacdo e conservacdo do imoével
objeto desta solicitacdo, sdo as caracterizadas conforme Parecer n2 02/2015 do Conselho Municipal do
Patrimonio Cultural - COMPAC em anexo.

O Art. 11 deverad ser averbado na integra na Matricula do imével
localizado na Rua Presidente F. Roosevelt, n2 723 (Café Mario).

Segue em anexo Ficha 67 — Ficha Cadastral Do Patrimonio
Arquitetonico De Sdo Leopoldo.

Desta forma, solicitamos que essa egrégia Camara Municipal aprecie e

vote este projeto.

Sdo Leopoldo, 16 de maio de 2016.

ANIBAL MOACIR DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

IIma Sra.

Vereadora lara Cardoso

Presidente da Camara Municipal de Sao Leopoldo
Nesta Cidade

Sdo Leopoldo, Bergo da Colonizag¢do Alemdé no Brasil.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
AL

CONSELHO MUNICIPAL DO PATRIMONIO CULTURAL - COMPAC

Parecer n° 02 / 2015
Processo n.° 11.520/2015

SOLICITACAO:  TRANSFERENCIA DE INDICE
ENDERECO: RUA PRESIDENTE ROOSEVELT, 723 - CENTRO
REQUERENTE:  DIRETORIA DE URBANISMO

1 — O expediente apds ciéncia, pela Diretoria de Urbanismo da Secretaria Municipal de Gestdo e
Governo- PMSL, ¢ encaminhado a este Conselho para Parecer nos termos da legislagdo em vigor,
em 25 de maio de 2015, através do Protocolo 11.520/2015.

O expediente trata de solicitagdo de transferéncia e posterior averbagio de indice de potencial
construtive do imével com matricula n. 79.261 para o imével com matricula n. 95.807, ambas
do Registro de Iméveis de Sdo Leopoldo.

Encontram-se anexados a este processo Parecer n. 32 do Diretor de Planejamento Urbano,
Copia das Matriculas 79261 e 95.807 e Oficio 013/15 da SEGG.

E o relatdrio.

2 - O expediente em tela vem a este Conselho nos termos da Lei Municipal 6.420 de novembro de
2007, que determina que o COMPAC deva se manifestar sobre planos, projetos e propostas de
qualquer espécie que interfiram na Preservagdio de Bens Histéricos e Culturais de Sdio Leopoldo.
Considerando competéncia deste COMPAC:

a) promover, por todos os meios ao seu alcance, a preservagio do Patriménio Histérico e Cultural
do Municipio;

b) identificar e proteger os bens enquadrados na Lista de Iméveis de Interesse Sécio Cultural, Art.
38, Lei Municipal 7.778/2012 ¢;

c) emitir parecer em pedidos de demoligdo, alteragdes dos imdveis e qualquer outro aspecto sobre
bens iméveis que tenham significagdo historica e cultural para o municipio.

Considerando que o imével origem do indice, situado no enderego supra citado, consta da Lista de
Iméveis de Interesse Sécio Cultural, Art. 38 Lei Municipal 7778/2012, sob a Ficha 067, por suas
caracteristicas arquitetonicas e importancia cultural e referencial em Sdo Leopoldo.

Considerando eventuais agdes futuras do Ministério Piblico, em especial da Promotoria de Justiga
da Habitagdo e Defesa da Ordem Urbanistica e da Promotoria da Justiga de Defesa do Patriménio
Publico de S3o Leopoldo.

Considerando que os bens, que constituem o Patriménio Histérico e Cultural, sdo simbolos da
memoria, permitindo que o passado interaja com o presente, transmitindo conhecimento e
formando a identidade de um povo. Cada individuo ¢ parte da construgdo da sociedade, legando as
geragdes futuras, registros que possibilitam a compreensdo e o registro da historia da cidade e os
bens iméveis fazem parte deste registro. A destruigdo dos bens herdados das geragdes passadas
acarretara o rompimento da corrente do conhecimento, levando-nos a repetir incessantemente
experiéncias ja vividas.

" O COMPAC analisa.

v

1 — Parecer 02/2015 — Processo 11.520/2015

Sdo Leopoldo, Bergo da Colonizagdo Alemd no Brasil.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Gestdo e Governo

SRR
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
oo CONSELHO MUNICIPAL DO PATRIMONIO CULTURAL - COMPAC

3 — Em CONCLUSAO, o Conselho Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC, manifesta-se,

favorével a transferéncia de indice desde que:

1) Além de averbar na matricula do registro de iméveis (do imovel que cede e do que recebe o
potencial construtivo), o proprietario do imovel que cede deverd manter as condigbes de
preservagéo e conservagdo, evitando que o local venha a ser destruido ou descaracterizado.

2) As reformas e/ou alteragdes de uso deverdo ser previamente aprovadas pelo COMPAC. O

deferimento dependera do nivel de preservagdo do bem e estar4 sempre vinculada a necessidade de

serem mantidas as caracteristicas originais que justificam a importancia arquitetonica e cultural do
imével.

Sédo Leopoldo, 27 de agosto de 2015.
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2 — Parecer 02/2015 — Processo 11.520/2015
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FICHA CADASTRAL DO PATRIMONIO ARQUITETONICO DE SAO LEOPOLDO

1. MUNICIPIO: SAO LEOPOLDO QUARTEIRAO: 2. FICHA N° 67

DENOMINAGAQ: CAFE MARIO USO ORIGINAL: COMERCIAL

ENDEREGO: RUA PRESIDENTE ROOSEVELT N° 723 USO ATUAL: MISTO 3. GRAU DE
PROTEGAO

PROPRIETARIO: NAO INFORMADO

4. IMPLANTAGAO: 5. ESTRUTURA: 6. N° DE PAVIMENTOS:

Edificacio posicionada no alinhamento das duas ruas INDEPENDENTE () 2 PAVIMENTOS
PORTANTE (X

7. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DA FACHADA 9. SITUAGAO:

Verga RETA A. ABAT. A. PLENO A. OGIVAL QUTROS
Abertura

JANELA
PORTA
8. COBERTURA: TELHA CANAL ()
N° DE AGUAS: 4 TELHA FRANCESA (X)
COM BEIRAL ( X) TELHA METALICA E )

COM PLATIBANDA ( ) QUTRA

i

10. OBSERVAGCOES:

EDIFICAGAO DE ESQUINA COM RUA SALDANHA DA GAMA.

11: FOTO EDIFICAGAO: 12. DADOS HISTORICOS:

Foi construido na década de 1940Q. Inicialmente
existia apenas o primeiro piso onde funcionava uma
loja. Ap6s a construgdo do segundo andar, Mario
Scherer alugou o térreo onde fundou o Café Mario.
O ponto ¢ até hoje o Café Mario, um dos bares mais
antigos da cidade que permanece em atividade.

13.PESQUISADOR: RAYSSA TURATTI / ANDRE ANDRADE I I 14. DATA: 30/12/2010 H
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PROJETO DE LEI

DispGe sobre a transferéncia do direito de construir
entre imdveis no Municipio.

Art. 12 O proprietario de imével urbano, inscrito na Matricula n2 79.261 do Registro de
Imdveis de Sdo Leopoldo (imdvel que cede) podera transferir para outra Matricula do Registro de Imdveis de
Sdo Leopoldo (imdvel que recebe), ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
Plano Diretor, do imdvel localizado na Rua Presidente F. Roosevelt, n? 723, Bairro Centro, conhecido como
“Café Mario”, integrante da lista de imdveis de interesse Socio Cultural, conforme art. 38 da Lei Municipal n2

7.778/2012, obedecidas as disposi¢cdes desta Lei.

Art. 22 O potencial construtivo do terreno é determinado em metros quadrados de area
computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte férmula:
Pc =Cax A, sendo:
Pc = Potencial Construtivo;
Ca = Coeficiente de aproveitamento permitido na zona ou setor onde estd localizado o imdvel cedente
conforme o Plano Diretor;

A = Area total do terreno cedente.

Art. 32 O potencial construtivo transferivel é determinado em metros quadrados de
area computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte formula:
Pt = Pc x (Vmc/ Vmr) x (Cc/Cr), onde:
Pt = Potencial Construtivo Transferivel;
Pc = Potencial Construtivo;
Vmc = Valor do metro quadrado de terreno do imédvel que cede o potencial;
Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial;
Cc = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével que cede o potencial;
Cr = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imédvel que recebe o potencial.
Paragrafo Unico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial sera avaliado

pela Comissao de Avaliacdo e Desapropriagao.
Art. 42 A transferéncia do potencial construtivo serd efetuada mediante autorizagdo

especial a ser expedida pela Secretaria Municipal de Gestdao e Governo, ouvidos érgdaos competentes, através

de:
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| - expedicdo de certificado, onde a transferéncia é garantida ao proprietario, obedecidas as condi¢des desta
lei e dos demais diplomas legais;
Il - expedicdo de autorizagdo especial para a utilizacdo do potencial transferivel, previamente a emissdo da
licenca de construgdo, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o
coeficiente de aproveitamento e uso da edificagdo, atendidas as exigéncias desta lei e dos demais diplomas
legais.
§12 O potencial construtivo do imével cedente poderad ser dividido em até, no maximo, dois imoéveis.
§22 Caso ndo haja possibilidade de transferéncia plena do potencial construtivo para o imdvel indicado,
deverad ser emitido novo certificado atrelando a letra “A”, informando a drea computavel restante em metros
quadrados. [Ex. Certificado n2 001/2016 (original) e Certificado n2 001-A/2016 (potencial transferivel

remanescente).]

Art. 52 A transferéncia do potencial construtivo sera averbada na matricula do Registro
de Imdveis de Sdo Leopoldo do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo.
Paragrafo Unico. No imével que cede o potencial, a averbacdo devera conter, além do disposto no caput
deste artigo, as condicGes de protecdo, preservacdo e conservacdo, citadas no Art. 11 desta Lei em

consonancia com o Parecer n2 02/2015 do Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural - COMPAC.

Art. 62 Os imdveis receptores de potencial construtivo sdo aqueles com capacidade,

caracteristicas e indutores de densificacdo, e com infraestrutura pertinente as atividades projetadas.

Art. 72 O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros imdveis
fica limitado a 50% (cinquenta por cento) do indice Maximo de Aproveitamento conforme setorizagdo do

mapa 05 - anexo | do Plano Diretor.

Art. 82 Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais

parametros do Plano Diretor.

Art. 92 O Municipio podera publicar ato limitando a transferéncia de potencial

construtivo para qualquer drea sempre que constatar que a densidade esteja atingindo seu limite maximo.

Art. 10 O Certificado de Transferéncia do Direito de Construir sera nominal e tera prazo
de validade de 5 (cinco) anos, a partir da data de emissdo, sendo prorrogéavel por mais 5 (cinco) anos, tendo
depreciagdo de 10% por ano, a partir do 12 dia da prorrogagao.

§12 O Certificado de Transferéncia Do Direito De Construir tera prazo de validade total de 10 (dez) anos.

ApOs este periodo o referido certificado caducara.
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§22 O direito de construir podera ser transferido ou repassado a terceiros somente uma vez, mediante
escritura publica.

Art. 11 Na hipotese do proprietario utilizar a transferéncia do direito de construir, e

houver a perda do imével considerado de interesse histérico, sofrera as seguintes sangdes:
| - ressarcimento ao Municipio, em valor atualizado, do Potencial Construtivo transferido nos termos desta
Lei, que serd revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Il - irreversibilidade de Potencial Construtivo original transferido.
8§12 Podera ser edificado no terreno, até a area equivalente ao imdvel perdido, devendo, neste caso, ser
adquirido Potencial Construtivo, conforme Lei Municipal n? 7.597/2012.
8§22 Na utilizacdo da transferéncia do direito de construir devera ser assinado termo de compromisso
contendo cldusula para o caso do ndao cumprimento da obrigagdo de preservagdo e ressarcimento previstos
neste artigo.
§32 A avaliagdo dos valores a que se refere o inciso | deste artigo serd feita com base na Lei Municipal

7.597/2012.

Art. 12 As sanc¢Oes descritas no art. 11 deverdo ser averbadas na Matricula n? 79.261 do

Registro de Imdveis de Sdo Leopoldo (imdvel que cede).

Art. 13 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo

Sdo Leopoldo, 16 de maio 2016.

ANIBAL MOACIR DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
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