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DE&JM@?OYDEOIS CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Liv
n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAQ LEOPOLDO - RS \ !
LIVRO NS 2 - REGISTRO GERAL ‘ FLS, MATRICULA

43163

Sio Leopoldo, 06  de dezembro de 1990

o1 43163
IMOVEL: UMA CASA DE ALVENARIA, com uma porta e duas janelas na fren
te, muito antiga, sob n? 187, e OUTRA CASA DE ALVENARIA, com a 4rea
de 113,02m2, sob n? 157, ambas na Rua da Praia, e o terrenc respec-
tivo, situado nesta cidade, de forma de quadrilétero, localizado na
quadra n¢® 33, da planta geral da cidade, formada pelo Digue e Canal
do lado Norte do Rio dos Sinos, a Margem Direita do Rioc dos Sinos,!®
a Avenida Caxlias do Sul e Avenida Salgado Filho, com J.124,81lm2 de
area superficial, medindo 54,E9m de frente, ac Sul,no alinhamento '
da Rua da Praia, lado {impar de numeragao dos predics, e 47,53m na !
face oposta, ao Norte, onde divide com propriedade da Fami{lia Ger--
nhardt; dividindo-se, por um lade, a Oeste, na extens&o de 50,45m,
com terreno do Clube de Regatas Humaité, e, pelo outro lado, a les~-
te, na extensao de 77,00m, com terrenco de Norma Blauth e Outros,dis
tande esta face, mais ou menos, 137,00m da esquinea com a Avenida Ca
xias do Sul.,.~ ,

PROPRIETARIO DO IMGVE&:“IRMA LUIZA MENZE PETROLL, brasileira, casa-
da com Roland Roberto Walter Petroll, ela do lar, ele industrial,do
miciliados e residentes nesta cidade; eJﬁARRIET JUANITA MENZE ~=!
SCHNEIDER, funcionéria eutarquica federal, casada com Arminio Areti
no Hildebert Schneider, promotor pﬁblico, ambos brasileiros, domici

liados e residentes nesta cidade.- Sendo proprietarios de metade ide
al cada um.-

PROCEDENCIA: Matr{icula n¢ 26.892, Livro ng/02- Registpo Geral.-

Sao €i9p61d0, 06 de dezembro de 1.990. 4 Lasean N. 00 AMARAL
Prot, 98.352. L2 1- / ’ Oficial Ajuduote v

E 7

94}¢23.153 ~PERMUTA -

DATA: 07 de Qutubro de 1,991.-
IRANSMITENTES: HARRIET JUANITA MENZE SCHNEIDER, funcionaria autarqui
ca federal aposentada, e ssu esposo, ARMINIO ARETINO HILDEBERT SCH +
NEIDER, promotor pﬂblico aposentado, ambos brasileiros, domiciliadog

e residentes nesta cidade, inscritos no CPF sob numero 004 581 470 =
79, -
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w ?’ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
™4 , COMARCA DE SA0 LEOPOLDO - RS .
g % LIVRC N9 2. REGISTRO GERAL ° FLs. MATRICULA
_ ae | 43163
Sdo Leopoldo, 07 de Qutubrao de 19 @]

L verso
ADQUIRENTES: IRMA LUIZA MENZE PETROLL, do laf, @ seu esposa, ROLAND
ROBERTO WALTER PETROLL, industrial, ambos brasileiroas, domiciliados
8 residentes nesta cidade, inscritos no CPF sab ndmero 084 121 700-
91,=-

FORVA DO TITULO: Escritura PUblica de permuta nimero 5596, La 33, -
Folhas 158v; e, Escritura Piblica de Retificagao e Ratificagao nime
ro 102-Geral nimero 7100, (o 32-A, fls. 094, lavradas pelo A judante
do 12 Tabeliao desta cidade, Nei Gilberto Alves, em 27.05.85 & 31,-
01,91, respectivamante, - ’

VALOR: Em 27,05.85 - Cr§ 13.000.000,00 (Treze milhoes de cruzeiros)
juntamente com o imoyel da matricula numero 43,164 ,-

IMGVEL: METADE IDEAL do imguel constante desta matricula. .-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOD: Foi Pago o imposto de transmissao no valore
de Cr$ 400,000,00, em 23,05.85, conforms guia de arrecadagao numerg
003960, quitada pelo Banrisul, agéncia desta cidade, sobre a avaliag
cao de Cr$ 29,000.000,00, dada ao iméval, conforme guia informativa

nﬁmero 001495; juntamente com o imgyel da matricula nJmerd 43,164;~
€ guia retificativa nJmaro 8365, ~

CONDICOES: As da escritura.-
5a0 Lyé;do, 07 de Qutubro de 1,991, EDITE DO AMARAL

Ofici g
SN

Prot, 101.916 t2 1-F £ 101,917 Lo 1.f 3

AVX2/43.163 - ATUALIZACAO - / T

PROTOCOLO: N 191,269 de 21.10.2004.~

Procede~se a esta averbécio nos termos do requerimento de 30 de
setembro de 2004, e da Consulta Pﬁbiica a0 Cadastro de Pessoas
Fisicas ~CPF, da Secretaria da Receita Federal, gue ficam
arquivados, para constar que, a adquirente do imdvel desta
matricula, constante- do R-1, IRMA 1 ZA MENZE PETROLL, estéd

inscrita no CPF s0ob no 673.161.310-04,~

Sd0 Leopoldo, 29 de ocutubro de 2004 GASPAR N, DO AMARAL
. R i
Emolumentos: 1,00 3 caistrador Substitito g
= 1%
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

~~ Sio Leopoldo, 29 de outubro de 200 4 0

FLS.

MATRICULA

T

2

43.163/02

QS;;}HGacéo das fls.01lv da matricula 43.163.-
R-3743.163 - TRANSMISSAO DE IMOVEL -~
PROTOCOLO: No 191.270 ge 21.10.2004.~
TRANSMITENTES : IRMA LUIZA MENZE PETROLL, do lar

sob ne 673.161.310-04, portadora da cédula
8009772107, expedida pela SSP/RS em 17.

ambos-brasileiros, casados pelc regime da conmu
bens antes da vigénica da Lei no 6515/77, domicil

na cidade de Nova Petrdpolis/RS, na Rua Felippe M
Linha 0linda.,~ .

CNPJ sob no 02.765.839/0001~46, com sede nest
Gonzaga, ne 166, Bairro Pradre Reus, -
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Transmiss

Marcelo Saccol Comassetto, em 30 de setembro de 2
VAIOR: Em 30.09.2004 - R$82.767,00 (oitenta e do
€ sessenta e sete reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula, -~

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi dispensado o pagame
Transmissdo, por nio incidéncia reconhecida
Municipal de Finangas, Laura Maria Martins,
arrecadagdo ne 52991, -

DECLARACAO  SOBRE OPERACAO IMOBILIARTA-DOI:
Tabelionato desta cidade, -

CONDICOES: As da escritura, -~
Sédo Leopoldo, 29 de outubro de 2004,

» inscrita no CPF
de identidade no
11.1992, e seu

€Sposo, ROLAND ROBERTO WALTER PETROLL, indusprialista sbcio Qe
empresa, inscrito no CPF sob no 084.121.700~91, portador da cédula
de identidade no 8033411912, expedida pela SJIS/RS em 23.12.19%997,

nh3o universal de
iados e residentes -
ichaelsen, no 880,

»

ADQUIRENTE: ROMA - ADMINISTRADORA DE BENS 8/C LTDA., inscrita no

a cidade, na Rua

o de Imdvel para

Integralizacio de Capital Sccial no 7.563, Livro 50, fls.145,
lavrada pelo TabeliZo Substituto do 1¢ Tabelionato desta cidade,

004.~ , ‘
is mil, setecentos

nto do Imposto de
pela Secretéria
conforme guia de

Emitida pelo . 190

GAS?AR N. DO AMARAL
Registrador Subsatitito

— Emolumentos: 1%, URE
/

CONTINUA NO VERSO
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QOFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAQ LEOPOLDO - RS

é} LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
7

—J -
/ \ S@o Leopoldo, 29 de outubro de 200 4 \95%50 43.163/02v

~-4/43.163 ~ TRANSMISSEO DE IMOVEL -~
PROTOCOLO: N¢© 191.273 de 21.10.2004,~ »
TRANSMITENTE: ROMA - ADMINISTRADORA DE BENS S/C LTDA., inscrita no
CNPJ s0b ngo 02.765.839/0001-46, com sede nesta cidade, na Rua
Gonzaga, ne 166, Bairro Padre Reus, -

ADQUIRENTE = 7R'S - ADMINISTRACZO E PARTICIPACOES S/C LTDA. v
inscrita no CNPJ sob ne 05.671.835/0001-97, com sede na cidade de
Capdo da Canoa/RS, na Rua Guaraci, n9? 2.883.r

FORMA DO TITULO: Escritura PGblica de Transmissio de Imdveis para
Integralizacdc de Capital Social no 7.565, Livro 50, f£fls.149,
lavrada pelo Tabelifo Substituto do 10 Tabelionato desta cidade,
Marcelo Saccol Comassetto, em 30 de setembro de 2004,~-

VALOR: Em 30.09.2004 ~ R$15.000,00 (gquinze mil reais) .-
IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi dispensadc o pagamento do Imposto de

Transmissio, por nio incidéncia reconhecida pela Secretéaria
Municipal de Finangas, Laura Maria Martins, conforme guia de
arrecadac8o n9 52990, -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA-DOI: Emitida pelo 1¢
Tabelionato desta cidade.-

CONDICOES: As da escritura. Foram apresentadas no 19 Tabelionato
desta cidade, a Certid3c Negativa de Débito do INSS, nQ 043252004~
19024080, emitida em 16.09.2004 e valida até 15.12.2004, e a
Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢des Federais,
ne 7,064.880, emitida em 23.09.2004 e v&iiida ats 23.03.2005, ambas
em nome da Transmitente,~

fEQ\Leopo ldo, 29 de outubro de 2004. GASPAR N, DO AMARAL
R-5/4

Registrador Subastituto
Emolumentos: 6,7 - eg -

163 - DESAPROPRIACAQ - /4 /
"PROTOCOLO: N° 330557 de 19/07/2018.-

E: 7N'S - ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES $/C LTDA., inscrita no CNPJ

sob n® 05.671.835/0001-97, com sede na cidade de Cap&o da Canoa/RS, na Rua Guaraci, n°
2883.-

ADQUIRENTE: UNIAO FEDERAL -

continua na folha 03
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Continuagdo da P4gina Anterior-:-:-:-:—:-:-:-:-:-:-:—:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:—:-:-:—:-:-:-:-:-:-:-:-:—:-:-:-:-:-:-:-:-:—:-:-:-:-:—:—
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ’#
bt SAO LEOPOLDO - RS
§ LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL - MATRICULA
Sao Leopoldo, 20 de julho de 2018. 03 43.163

FO_RMMQ Carta de Sentenca Desapropriatéria extraida em 31 .03.2000, assinada pelo
Exmo. Sr. Dr. Alexandre Gongalves Lippel, MM Juiz Federal da 12 Vara de Porto Alegre/RS, dos
autos da Agéo de Desapropriagéo n® 2995360, movida contra Harriet Juanita Menze Schneider e
I1rg-11a2 thgﬁ Menze Petroll (antigas proprietarias do imével); e Oficio n°® 101852/2017-MP de
VYALOR: Em 18.09.1984 - Cr$7.854.858,00 (sete mithdes; oitocentos e cinquenta e quatro mil,
oitocentos e cinquenta e oito cruzeiros), juntamente com o imével da matricula n® 43.164.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
CLA

=

RACAOQ IMOBI - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As da Carta. O imével desta matricula foi declarado de utilidade publica pelo
Decreto n°® 86.724, de 14.12.1981.-
ELAINEF.CAMILOTTO
S350 Leopoldo, 20 de julho de 2018, + .~ Registradora Substituta

0621.04.1800003.02190 = NIHIL.-
eto 1.637/1977 - cG

: N° 341153 de 12/07/2019.-

Procede-se a esta averbacio em virtude do Oficio n® 710008174642, de 11 de julho de 2018,
recebido por malote digital, assinado digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Marciane Bonzanini, MM.
Juiza Federal da 1° Vara Federal de Porto Alegre-RS, dos Pareceres Técnicos n°
80/2018/NECAP PER/PRU4R/PGU/AGU de 20.11.2018 @ 86/2018/NECAP
PER/PRU4R/PGU/AGU de 27.11.2018, do Engenheiro Civil MS. Alberto Bernd Lima e Silva -
CREA 124402/RS, que ficam arquivados,_para_constar que a &rea objeto da desapropriagéo,
registrada sob R-5 desta matricula é de 1.076,9735m? € ndo como constou; e que a referida area
possui a seguinte descricao: UM TERRENO, de forma de quadrilatero com area superficial de
1.076,9735m? e perimetro de 142,62m, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: ao sul,
onde faz frente, na extens&o de quarenta e nove metros e cinquenta e dois centimetros (49,52m)
com terreno de Irma Luiza Menze Petroll e Harriet Juanita Menze Schneider, ao norte, na
extensdo de quarenta e sete metros e cinquenta e trés centimetros {47,53m) onde divide com
propriedade da Familia Gernhardt, dividindo-se, por um lado a oeste, na extensao de doze metros
e quinze centimetros (12,15m) com terreno do Clube de Regatas Humaitéd, e, pelo outro lado, a
leste, na extenséo de trinta e trés metros e quarenta e dois centimetros (33,42m) com terreno de

Norma Blauth e Outros;_a_gual passou a integrar a matricula n® 107829. Emitida DOI por este
Oficio, nesta data.-

ELAINE E.CAMILOTTO
- Registradora Substituta

S&o Leopoldo, 18 de julho de 2019, _

%g%UMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621 .04.1900004.00630 = NIHIL .- -
Av-7/43.163 - ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL E ATUALIZACAO

C E -
O : N° 342823 de 23/09/2019.-
Procede-se a esta averbagéo nos termos do requerimento de 02 de setembro de 2019, que fica
arquivado, da Certid4o do Registro n° 1288, Livro n° A-8, fls.55v, em 04.07.2005, do Registro Civil

CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

43163

FLS. [ MATRICULA

03 43.163

das Pessoas Jurfdicas desta cidade, devidamente registrada sob n° 6’65%%2, L° A-30, fls.298, em
17.07.2018, no Registro Civil de Pessoas Juridicas de Paracatu-MG, e do Comprovante de
Inscrigdo e de Situag@o Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, j4 arquivados neste Oficio,
junto ao requerimento protocolado sob n® 338759 em 02.04.2019, para constar que a adquirente
do imével desta matricula, constante do R-4, 7N'S ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S/iC
LTDA, aiterou sua denominag&o social para 7N'S ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA,

bem como o enderego de sua sede social para a Rua Pinheiro Chagas, n° 383, Centro, em
Paracatu-MG.-

Séo Leopoldo, 26 de setembro de 2019. M— DENISE DO AMARAL

. L * Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$79,60 - : 0621.04.1900004.03772 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELET BéNilQ‘%: R$4,90 - SELO N°: 0621.01.1900006.09790 = R$1,40.-
M

S&o Leopoldo, 26 de setembro de 2019.

§

Nada mais consta, O referido é verdade e dou fé.

Sdo Leopoldo/RS, 24 de outubro de 2019 s 14:48:34 . - gs

o e 1312 0101 o s 7 T ey
Busca em livros e arquivos: R$9,20 (0621.02. l§00007 12035. = R$1,90) m ﬁm dﬂ Tfma!dﬁ JUS”C& dﬂ RS
Processam ento eletrdnico de dados: RS4,90 (0621.01,1900006,1607| = R$1.40) http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital / consulta
: Chave de autenticidade para consulta
DEBO STEIN 087766 53 2019 00062237 11
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
r-w?: RIO GRANDE DO SUL

w SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL —TCA N.° 004/2019 - DLA

O presente Termo de Compromisso
Ambiental & celebrado por VALE DOS
SINOS EMPREENDIMENTOS
II\(IOBILIARIOS LTDA e o MUNICIPIO
DE SAO LEOPOLDO, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DO "MEIO
AMBIENTE - SEMMAM, pela
compensagdo de impacto ambiental
gerado pela implantacdo de Centro de
Eventos, conforme Licenga Prévia N.°
014/2016-DLA e Licenga de Instalacdo
N.°012/2019 - DLA. ;

O MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO, através da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente - SEMMAM, neste ato representado pelo Secretario Municipal do Meio
Ambiente, Sr. Darci Zanini, doravante denominado COMPROMISSARIO e de outro
lado, VALE DOS SINOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ sob n.° 10.648.282/0001-91, com sede junto @ Rua Conceigao, n.° 408
— Bairro Centro — Sao Leopoldo/RS, neste ato representado por Luis Antonio da Silva,
brasileiro, casada, 2015135482, 373.517.530-91, ora denominado
COMPROMITENTE, celebram o presente TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL,
na forma do disposto no artigo 79-A da Lei n.° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, do
disposto na Lei n.° 6.938, de 31 de agosto de 1981, art. 3° da Instrugdo Normativa
SEMA N.° 01, de 31 de Julho de 2006 e do disposto na Lei Municipal n.° 6.463, de 17
de dezembro de 2007 (Cédigo Municipal de Meio Ambiente e Zoneamento Ambiental) a
compensar o impacto ambiental gerado pela obra de implantagao/ construgao de Centro
de Eventos, a ser construido no seguinte local: Avenida S&o0 Borja - Quadra s/n° - lote
s/n® — Matricula N.° 102227 - Bairro S3o Borja, nesta cidade.

CONSIDERANDO o constanté nos Processos Administrativos N.°
19144/2015 e 977/2018;

CONSIDERANDO o impacto ambiental e supressdo de vegetagéo
causada pela atividade de implantag&o/ construgéo e operacio de
atividade Industrial:

CONSIDERANbO 0 Principio do Desenvolvimento Sustentavel e da
Razoabilidade; ‘

CONSIDERANDO a competéncia institucional da SEMMAM para
executar o controle e a fiscalizagdo ambiental: conduzir os processos
de licenciamento ambiental de empreendimentos com impactos no
ambito local; '

CONSIDERANDO a fase de licenciamento (LI) em que se encontra o
empreendimento; \

\ “
TCA N.° 004/2019 - DLA “Sdo Leopoldo, Bergo da Colohizagdo Alemda no Bras%

Rua da Praia, 50 - Bairro Rio dos Sinos — S&o Leopoldo — Rio Grande do Sul //
CEP 93.110-010 - Fones/Fax: (51) 2200-0640
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SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
; ¢ A RIO GRANDE DO SUL

PARAGRAFO PRIMEIRO. Providenciar a compra e a dagéo para o Municipio de Sao
Leopoldo do imével conforme segue:

‘UM TERRENO com 515,89 m? localizado na Rua da Praia - Bairro Rio dos
Sinos na cidade de S&o Leopoldo/RS, objeto da matricula N.° 43164 do Oficio de
Registro de Iméveis de Sao Leopoldo™:

I - O prazo para aquisi¢io do referido imével devera ser de até 60 (sessenta)
dias contados da data da assinatura do presente Termo de Compromisso Ambiental —
TCA; .

Il - Cabera a Municipalidade providenciar a elaboragéo de Projeto de Lei para
respectiva aprovagdo junto a Camara de Vereadores para fins de recebimento do
respectivo imével:

Il - As despesas verificadas com a lavratura e registro da Escritura Pdblica de
dac&o do imével serdo de responsabilidade do Compromitente: : ‘

IV - O imovel a ser comprado pela COMPROMITENTE e repassado para o
Municipio de S&o Leopoldo encontra-se na Rua da Praia Bairro Rio dos Sinos e
contempla o Projeto do Memorial da Rua da Praia — Neustadt / Strandstrasse Denkmal
— Cidade Nova. Que tem como objetivo promover o resgate do patriménio histérico e
ambiental unificando os Projetos de Revitalizacdo Socioambiental da Rua da Praia
(2005) e o Projeto Neustadt (1998);

PARAGRAFO SEGUNDO. Executar obras, servicos e instalagdo de equipamentos junto
ao Centro de Eventos da Prefeitura Municipal de Sao Leopoldo, localizado junto a
Avenida Sao Borja, n.° 1860 — Bairro Rio Branco, conforme especificagées contidas no
Anexo |I;

I — Os servicos acima solicitados seréo para fins de implementar o “Projeto
Caminhos”, através de execucéo de area de convivéncia:

Il - Os servigos deverao ter inicio num prazo de até 30 (trinta) dias a contar da’
assinatura deste Termo, sendo o prazo maximo para sua conclusdo de 90 (noventa)
dias. :

n-A fiscalizagao das obras ficara sob responsabilidade do Eng. Celso Anténio
Schokal, cabendo ao COMPROMITENTE ao final das mesmas, solicitar Termo de
Recebimento emitido pelo responsavel da fiscalizago das obras.

PARAGRAFO TERCEIRO. Custear a confecgdo de Placas de Educagdo Ambiental e
Pastas Institucionais conforme segue: _

I - 20 Placas de Adverténcia — “APP” (imagem 1 do Anexo Il) confeccionadas
em PVC, 70 cm (L) x40 cm (a), 3 mm de espessura e texto em serigrafia;

Il - 30 Placas de Adverténcia — “Proibido colocar lixo” (imagem 2 do Anexo 1)
confeccionadas em PVC, 70 e¢m (L) x 40 cm (a), 3 mm de espessura e texto em
serigrafia; ,

lll - 1000 pastas institucionais para uso da SEMMAM confeccionadas em papel
com aba, 392 mm x 523;

IV — As especificagdes de texto e modelo das placas encontram-se junto ao
anexo |l deste Termo:

V - O prazo para entrega dos itens acima relacionados é de 30 (trinta) dias a
contar da assinatura deste Termo v \

\
\
TCA N.° 004/2019 - DLA “Sao Leopoldo, Ber¢o da C olonizagdp Alemd no Brasil”

Rua da Praia, 50 — Bairro Rio dos Sinos - Sao Leopoldo - Rio Grande'do Sul /
CEP 93.110-010 - Fones/Fax: (51) 2200-0640 \ /

Pagina 3de 7 \



SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
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Anexo I — Obras e Equipamentos Centro de Eventos

PREFEITURA MUNICIPAL DE 8AO LEOPOLDO
! Municipat de D imento E © Tecnoldgico - SEDETEC
PLANILHA DE CUSTOS E SERVICOS
FORNECIMENTO E EXECUGAC DE MESAS, BANCOS scumﬁmuonocnpnoulwmmmm
DATA. DEZEMBRO 2018 i
REFERENCIA:  SINAP! - SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA CONSTRUGAD CIVIL DATA REFERENGIA TECNICA: 18/08/2018
ENCARGOS SOCIAIS SOBRE PRECOS DA MAO-DE-OBRA: 113, 15%(HORA) 70.84%(ME 113, 15%(HORA) 70.84%(MES) BDI = NAO EQI CONSIDERAGO

COD MAT+M.O. - TOTA
ITE | SINAP DESCRICAO UNID |QDE. VALOR UNIT ITEM
SERVICOS
Pllar macico de concreto srmado, pintads cor amadsirado (dimensso 15x15x260 em) UNID! 2,001 RS 630,00 . Rs 1,280,00
2.4 o/ entaihe pars Caibwo (incluso sapata)
2.2 8x16%100 cm) UNID 2.00] RS 182,00] RS 364,00
UNID| 12,00 56,00] RS 672,00
2.3 mnm,mmm.plnuommumrwamn $ % re
s a Pega de concreto armado 25x5 om, cor amadsirado ® suporte & apoio do reservatdnio UNID 7.00] RS 7900 RS 553,00
de Ague. ™ y
s Redes de protecio para quadra de futebol sete. UNID[ 100/ RS  14.000,00] R§ 1400000
26 Red e o hidraulk ’ UNID 1.00] R$ 320,00| R$ 320,00
j% de concreto pré-fabicads, vaado, dimensbas 25x20x33 o, pintado em TN UNID[ 6.00| Rs 4750| RS 238,00
27 acrilica (cor & definie). Muro o tempelros e chas. -
UNID 1.00] R§ 114500 R$ 1.145,00
2.8 Chapa de policarbonato 120x170 em, espessura 10 mm, o cobertura do pergolado.
25 Tomada exiema com protecho. padrio 208 __UNiD[ 700 Re__ 28600] RE 28500
: 18.894,00
BASE DE CONCRETO DIAM. 25CM PARA CHUMBADORES DOS ML 4,00 8578| RS 263,12
3.1 198229 EQUIPAMENTOS DA ACADEMIA POPULAR AC AR LIVRE !
3.2 IMERCADOQ [BANCO DE CONCRETO 20,0 280,00 §.800,00
3.3 IMERCADO [MESA DE CONCRETO UNID §.00| RS B84500| RS $.070,00
3.4 [MERCADO CHURRASO‘UW CONCRETO REFRATARIO 74cm UNID 3,00/ R$ 700,00, RS, 2.100.00
TANQUE DE MARMORE II:L ICO SLL‘IgP , 2L OU EQUIVALENTE, INCLUSO SIFAD E
TIPO GARRAFA EM PVC, VALVULA PLASTICA E TORNEIRA DE PLASTICO - ) UNID 200| rRe 244.45] RS 488,00
35 [nas2s FORNECIMENTO E INSTALAGAO
3.6 [SINAPI INSTA| O HIDR: ITARIA VB 106 RS  1.13200] RS 1,132.00
3.7 Traves esportivas para futebol sete UNID 200 RS 388000 RS 3.680,00
d RS 18.334 02
R$ 37 02
Sao Leopuoldo, dezembro 2018
Observagiio BDI: Nio foi considerado BOI na iteas. /f’
w.mmmwmu.nmrm /_,‘
Celso Antonio Schokal
Emgt Civy ]
TCA N.° 004/2019 - DLA “Sdo Leopoldo, Bergo da C&Qrkzagﬁo Alema no Brdsfl
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Anexo II — Placas
0,70 m

ATENCAO
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

o,40m .

i

Lei Federal 12.651/2012 Cédigo Florestal
) Lei Estadual 11.520/2000 Cadigo Estadual de Meio Ambiente
J Ntz Lei Municipal 6.463/2007 Codigo Municipal de Meio Ambiente

IMAGEM 01 - Placa em PVC sem suporte de fixac&o

0,70 m

Duvidas, sugestdo ou reclamagso ligue:

e PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO LEOPOLDO

m SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

IMAGEM 02 - Modelo de placa de residuos

TCA N.° 004/2019 - DLA “Sdo Leopoldo, Bergo da Colonizagdo Alemd no Brasil?

Rua da Praia, 50 — Bairro Rio dos Sinos — Sao Leopoldo - Rio Grande do Sul
CEP 93.110-010 — Fones/Fax: (51) 2200-0640
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
RIO GRANDE DO SUL

TERMO ADITIVO N° 001/2019 - DLA

ﬂ% SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

Primeiro Termo Aditivo ao Termo de
Compensagdo Ambiental — TCA N.°
004/2019, celebrado entre VALE DOS
SINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILI~ARIOS LTDA e o MUNICIPIO
DE SAO. LEOPOLDO, através da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente
- SEMMAM, pela compensagido de
impacto ambiental gerado pela
implantagdo de Centro de Eventos,
conforme Licenga Prévia N.° 014/2016-
DLA e Licenga de Instalagdo N.° 012/2019
- DLA.

Pelo presente Primeiro Termo Aditivo, a VALE DOS SINOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n.°
10.648.282/0001-91, com sede junto & Rua Conceicdo, n.° 408 — Bairro Centro — Sio
Leopoldo/RS, neste ato representado por Luis Anténio da Silva, brasileiro, casado,
2015135482, 373.517.530-91, compromete-se perante o MUNICIPIO DE SAO
LEOPOLDO, através da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMMAM, com
fundamento no artigo 79-A da Lei n.° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, do
disposto na Lei n.° 6.938, de 31 de agosto de 1981 e do disposto na Lei Municipal
n.° 6.463, de 17 de dezembro de 2007 (Cédigo Municipal de Meio Ambiente e
Zoneamento Ambiental), dentre outras disposigées legais aplicaveis, através do
presente Primeiro Termo Aditivo ao TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL n°
004/2019, observadas as clausulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Termo Aditivo tem por objeto a alteragdo na descrigdo do
imovel do Paragrafo Primeiro da Clausula Segunda , bem como acrescentar o
item V ao Paragrafo Primeiro da mesma Clausula, e exclusdo do Paragrafo
Segundo, da mesma Clausula, no Termo de Compromisso Ambiental - TCA n°
004/2019, mantendo demais clausulas, considerando o que foi acordado com o
compromitente.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERAGAO E DA INCLUSAO

2.1 Alteragdo do Paragrafo Primeiro, da Clausula Segunda, do Termo de
Compensagdo Ambiental - TCA N.° 004/2019, que passa a ter a seguinte
redacgao:

“PARAGRAFO PRIMEIRO. Providenciar doagédd\para o Municipio de
Sé&o Leopoldo dos iméveis conforme segue:

“Sao Leopoldo, bergo da Coloniz Alemd no Brasil”.
ina 1 de
Rua da Praia, n.° 50 - Bairro Rio dos Sinos - Sio Leopoldo RS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO

% SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
g ? RIO GRANDE DO SUL

UMA CASA DE AL VENARIA, com uma porta e duas janelas na frente,
muito antiga, sob n° 187, e OUTRA CASA DE ALVENARIA, com a érea
de 113,02m? sob o n° 157, ambas na Rua da Praia, e o terreno
respectivo, situado nesta cidade, de forma de quadirilatero, localizado
na quadra n° 33, da planta geral da cidade, formada pelo Dique e
Canal do lado Norte do Rio dos Sinos, a Margem Direita do Rio dos
Sinos, e Avenida Caxias do Sul e Avenida Salgado Filho, com
3.124,81m? de &rea superficial, medindo 54,69m de frente, ao Sul, no
alinhamento da Rua da Praia, lado impar de numeragé&o dos prédios, e
47, 53m na face oposta, ao Norte, onde divide propriedade de Familia
Gemnhardt; dividindo-se, por um lado, a'Oeste, na extenséo de 50,45m,
com terreno do Clube de Regatas Humaits, e, pelo outro lado, a leste,
na extensédo de 77,00m, com terreno de Norma Blauth e Outros,
distando esta face, mais ou menos, 137,00m da esquina com a
Avenida Caxias do Sul. [Matricula 43163 (Procedéncia: Matricula n°
26.892), fl. 01, de 06 de Dezembro de 1 990, do Registro de Iméveis de
S&o Leopoldo - Livro n° 02]"

Outrossim, informa-se que houve a retificag&o na matricula do imével, com
a remogéo de area terrenal de 1.076,9735m2, visto que essa foi objeto de
desapropriagéo da unido. Ressalta-se que o terreno em questdo néo tem relagdo
com o imovel constante no presente termo para a doagéo, estando localizado aos
fundos do instrumento da doagdo. Ocorreu a retificacdo e a averbacdo da

seguinte forma:;

“R-5/43.163 - DESAPROPRIACAQ - PROTOCOLO: N° 330557 de

19/07/2018 — TRANSMITENTE: 7N’'S - ADMINISTRACAO E

PARTICIPACOES S/C LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
" 05.671.835/0001-97, com sede na cidade de Capéo da Canoa/RS, na

Rua Guaraci, n° 2883. — ADQUIRENTE: UNIAO FEDERAL.

FORMA DO TITULO: Carta de Sentenga Desapropriatéria extraida em

31.03.2000, assinada pelo Exmo. Sr. Dr Alekzgdre Gongalves Lippel,

“Sdo Leopoldo, ber¢o da olonizagdo Alema no Brasil”,
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% SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

DA

MM Juiz Federal da 12 Vara de Porto Alegre/RS, dos Autos da Agéo de
Desapropriagdo n° 2995360, movida contra Harriet Juanita Menze
Schneider e Irma Luiza Menze Petroll (antigas proprietarias do imével);
e Oficio n° 101852/2017-MP de 15/12/2017.- [...] CONDICOES: As da
Carta. O imével desta matricula foi declarado de utilidade publica pelo
Decreto n° 86.724, de 14.12.1981.- (Emitida DOl por este Oficio na
data de 20/07/2018) [Matricula 43.163, fl. 03, de 20 de Julho de 2018,
do Registro de Iméveis de S&o Leopoldo — Livro n° 02]”

[..]

Av-6/43.163 — RETIFICACAQO - PROTOCOLO: N° 341153 de
12/07/2019. — Procede-se a esta averbagdo em virtude do Oficio n°
710008174642, de 11 de julho de 2019, recebido por malote digital,
assinado digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Marciane Bonzanini, MM.
Juiza Federal da 12 Vara Federal de Porto Alegre-RS, dos Pareceres
Técnicos n°s 80/2018/NECAP PER/PRU4R/PGU/AGU de 20.11.2018 e
86/2018/NECAP  PER/PRU4R/PGU/AGU de 27.11.2018, do
Engenheiro Civil MS. Alberto Bernd Lima e Silva — CREA 124402/RS,

que ficam arquivados, para constar que a area objeto da

desapropriagéo registrada sob R-5 desta matricula é de 1.076,9735m?
e ndo como constou; e que a referida area possui a seguinte descrigdo:

UM TERRENO, de forma de quadrilatero com area superficial de
1.076,9735m? e perimetro de 142,62m, com as seguintes dimensoes e
confrontagées: ao sul, onde faz frente, na extens&o de quarenta e nove
metros e cinquenta e dois centimetros (49,52m) com terreno de Irma
Luiza Menze Petroll e Harriet Juanita Menze Schneider, ao norte, na
extensdo de quarenta e sete metros e cinquenta e trés centimetros
(47,53m) onde divide com propriedade da Familia Gernhardt, dividindo-
se, por um lado a oeste, na extensdo de doze metros e quinze
centimetros (12,15m) com terreno do Clube Regatas Humaita, e, pelo

outro lado, a leste, na extenséo de trinta e tr&s metros e quarenta e

“Sdo Leopoldo, bergo da (Rlonizagdo Alemd no Brasil”.
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dois centimetros (33,42m) com terreno de Norma Blauth e Outros; a
qual passou a integrar a matricula n°® 107829.” (Emitida DOI por este
Oficio na data de 18/07/2019) [Matricula 43.163, fl. 03, de 20 de Julho
de 2018, do Registro de Iméveis de S&o Leopoldo — Livro n° 02]"

Desta maneira, identifica-se como objeto da presente doagdo a area
total de 2.047.8365m>.

2.2 Inclusdo do Item V ao Paragrafo Primeiro, da Clausula Segunda, do Termo de
Compensagdo Ambiental - TCA N.° 004/2019, que passa a ter a seguinte
redagao:

“y — O imével sera repassado ao Municipio no estado em que se encontra
e, caso houver a impossibilidade da doagéo por motivos alheios a vontade das
partes, podera ser substituido por outros ajustes.

CLAUSULA TERCEIRA — DA EXCLUSAO

3.1 As partes confirmam e retificam o Paragrafo Segundo da Clausula Segunda
do TCA n° 004/2019, devendo esse ser excluido em sua integra.

CLAUSULA QUARTA - DA CONFIRMAGAO

4.1 As partes confirmam e ratificam as demais clausulas do TCA n° 004/2019,
devendo ser cumpridas em sua integra, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis.

O presente Termo Aditivo & lavrado em duas (02) vias, de igual teor e forma, que
vao pelas partes assinadas.

Sao Leopoldo, 06 dadezembro de 2019.
\ S

Representante legal

“Sdo Leopoldo, bergo da Coloniza¢do Alemd no Brasil ™.
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AL

dois centimetros (33,42m) com terreno de Norma Blauth e Outros; a
qual passou a integrar a matricula n°® 107829.” (Emitida DOI por este
Oficio na data de 18/07/2019) [Matricula 43.163, fl. 03, de 20 de Julho
de 2018, do Registro de Iméveis de S&o Leopoldo — Livro n° 02]"

Desta maneira, identifica-se como objeto da presente doagdo a area
total de 2.047.8365m>.

2.2 Inclusdo do Item V ao Paragrafo Primeiro, da Clausula Segunda, do Termo de
Compensagdo Ambiental - TCA N.° 004/2019, que passa a ter a seguinte
redagao:

“W — O imével sera repassado ao Municipio no estado em que se encontra
e, caso houver a impossibilidade da doagéo por motivos alheios a vontade das
partes, podera ser substituido por outros ajustes.

CLAUSULA TERCEIRA — DA EXCLUSAO

3.1 As partes confirmam e retificam o Paragrafo Segundo da Clausula Segunda
do TCA n° 004/2019, devendo esse ser excluido em sua integra.

CLAUSULA QUARTA - DA CONFIRMAGAO

4.1 As partes confirmam e ratificam as demais clausulas do TCA n° 004/2019,
devendo ser cumpridas em sua integra, sob pena de aplicagdo das sangoes
cabiveis.

O presente Termo Aditivo é lavrado em duas (02) vias, de igual teor e forma, que
vao pelas partes assinadas.

Sao Leopoldo, 06 de.dezembro de 2019.

Representante legal

“Sdo Leopoldo, bergo da Coloniza¢do Alemd no Brasil”.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL:

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE -
PREFEITURA DE SAO LEOPOLDO /RS '

OBJETO: TERRENO LOCALIZADO NA RUA DA PRAIA N°187 - BAIRRO
RIO DOS SINOS - SAO LEOPOLDO/RS COM AREA DE
3.124,81M>,

FINALIDADE: VALOR DE MERCADO PARA MAIO DE 2017

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO PARA MAIO DE 2017

DATA DA VISTORIA: 9 DE MAIO DE 2017

GRAU DE FUNDAMENTACAO SEGUNDO ABNT NBR 14653-2:
FUNDAMENTAGAOQO II

GRAU DE PRECISAO: II
REFERENCIAS DE VALORES DOS iMOVEIS: MAIO DE 2017
DATA: MAIO DE 2017

tmagem 1. Vista Terreno

] "a 1
rafaela ritter \ %
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2. APRESENTACAO:

Trata este trabalho de fornecer o valor de mercado do imével citado acima
considerando o valor de maio de 2017. ‘

Andréia Azaredo Machado,arquiteta CAU n° A62400-4, em conformidade com
a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio
das profissées de engenheiros, arquitetos e agrénomos, que atribui a emissdo de
laudos de avaliagdo Unica e exclusivamente a estes profissionais, vem apresentar
este laudo.

3. SINTESE DO TRABALHO: .
Buscar o valor de mercado atual do imével acima citado.
4. DOCUMENTAGAO:

Para elaboragdo da presente avaliagéo foram consultadas 3 documentagdo
fornecida pela Secretaria do Meio Ambiente de Sio Leopoldo, como ficha
cadastral do imével junto a prefeitura, Google Earth, e foram feitas consultas na
Norma NBR 14653-2 que trata da “Avaliagdo de bens” tendo em vista buscar
condicdes de efetuar o trabalho levando-se em consideracdo todos os dados e
informacdes de interesse no presente caso. Ndo foram fornecidas as

matriculas, e nem retiradas junto ao registro de imoveis.

5. CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Esta & uma regido predominantemente residencial.

O imével em questdo possui facil acesso, uma vez que esta localizado
proximo de avenidas importantes como Avenida Caxias do Sul e BR-116, e
também préximo ao centro da cidade.

Regi&o com terreno plano e alagavel, uma vez que encontra-se na beira do
rio dos sinos.

rafaela ritter

Rua Ten. Cel. Fabricio Pillar 740
sl 406 | 30450-040  Porto Alegre
RS 15133213677 |51 04585885 4

ritterdossantos@gmail.com
https:\www.rafaelaritter.com.br



Imagem 2. Vista aérez da regiao

6. LOCALIZAGAO:

e i

o4

Quanto 3 localizagdo do imével avaliando: trata-se de predominantemente

residencial, com infra-estrutura urbana completa, compreendendo:

pavimentagio

meio-fio

rede de distribuicso de energia elétrica com iluminag&o publica

rede de distribuicdo de agua potavel

rede de captacso de esgoto pluvial

rede de captagdo de esgoto cloacal

rede de telefonig

servigos de utilidade publica como correio, coleta de lixo, Seéguranca, transporte
coletivo, além de estabelecimentos de comércio e lazer.

3
rafaela ritter ; \«

Rua Ten. Cel. Fabricic Piltar 740
s 406 | 90450-040 | Porto Alegre
RS 15133213677 |51 94585885
:3ritterdossantos@gmail.com
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7. CARACTERISTICAS DO IMOVEL EM QUESTAO:
7.1 Vistoria:

Foi realizada detalhada vistoria ao local com o intuito de colher informagdes
que possam ser de interesse na formagdo do valor de' avaliacao do imével, como
localizag&o, acessos, padrdo construtivo, conservacdo da edificacdo, uso
preferencial, e outros de natureza semelhante. A vistoria foi realizada no dia 9 de
Maio pela Arq. Andréia Machado juntamente com a Sr. Daniel Sauer e Joel,
servidores da Secretaria.

7.2 Imovel:

Trata-se de um terreno plano com area de 3.124,81m>,

Sob o terreno acima ha uma duas casa de alvenaria em ruinas, com rea total
construida de 278,38m?, porém para efeito de avaliagéo fora considerado apenas
0 terreno, visto que estas nao possuem valor comercial significativo devido ao seu
péssimo estado de conservacdo. Areas estas baseadas na ficha cadastral junto
a prefeitura e de acordo com o verificado no dia da vistoria, visto que nio foi
fornecida a matricula do imével.

8. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliagéo é orientada no sentido de fornecer informacdes sobre
valor de mercado do imével em questao, na cidade de S&o Leopoldo, tendo como
base o valor de maio de 2017.

8. OBJETIVO DO TRABALHO

E objetivo do trabalho avaliatério a determinagdo do valor de mercado do
imovel, conforme conceitos normativos que regem a matéria na area de
avaliagGes de bens, na Rua da Praia n°187, na cidade de S&o Leopoldo/RS.

10. DIRETRIZES TECNICAS

A presente avaliagdo foi procedida com atendimento as prescrigdes contidas
na NBR-14653 - 2 - Norma para Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis
Urbanos, da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas; com obediéncia
a Lei Federal N°5.194. de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercicio das
profissées do Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo e, ainda, de
acordo com as diretrizes da Resolugdo n° 218 do CONFEA — Conselho Federal
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de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que define as atribuicdes desses
profissionais em suas diversas modalidades.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a avaliagdo deste imével utilizou-se o Método Comparativo de Dados
de Mercado seguindo a NBR 14653-2:2011, Norma Brasileira de Avaliacdo de
Imoveis Urbanos.

11.1 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de uma zona de uso predominantemente residencial,possui facil
acesso visto que esté préximo ao centro da cidade, BR-116 e Avenida Caxias do
Sul, mas apesar disso um pouco desvalorizada por ser uma area alagavel, na
beira do rio dos sinos. Devido a crise econdmica que o pais atravessa o mercado
imobiliario no geral est4 desaquecido, de formas, que, a liquidez do imével pode
ser considerada média.

11.2. SELEGAO DAS VARIAVEIS

Na determinag&o do valor do imével foi adotado o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, em que o valor de um bem é estimado pela sua
comparagdo com outros de natureza e caracteristicas semelhantes ou
assemelhaveis. E condi¢do fundamental para utilizacdo deste método, a existéncia
de um conjunto de dados que possa estatisticamente ser considerado como uma
amostra do mercado do imével em avaliagéo.

Nesse sentido, foi realizada uma ampla pesquisa de terrenos no més de maio
de 2017, através de sites de imobiliarias e corretores independentes, tendo sido,
em decorréncia, constituida uma amostra com 17 dados de comparagio,
identificados e confiaveis, que foram ofertados neste periodo, com as mesmas
caracteristicas.

Apesar da semelhanca entre os iméveis componentes da amostra, restam
caracteristicas heterogéneas entre os mesmos, que necessitam passar por
tratamento adequado para obter a sua homogeneizagéo, visando retirar as
discrepéncias entre as caracteristicas de cada imével componente da amostra e
do imoével avaliando.

Assim, no sentido de alcangar maior precisdo e confiabilidade no trabalho
avaliatério, no presente caso a homogeneizacdo foi realizada baseada em
Inferéncia Estatistica, com utilizagdo de Regressées Mltiplas, que visam
determinar o valor de uma variavel desconhecida, chamada dependente, em
funcdo das relagdes que a mesma possa ter com outras varidveis, estas
conhecidas, chamadas independentes, responsaveis pela sua formacéo.
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As variaveis utilizadas para o célculo foram:
Variavel Dependente (o que precisamos descobrir) :
« Vunit: valor unitario em R$/m?2.
Variaveis Independentes ( sdo as variaveis mais usuais que nos fardo
descobrir o valor) :

» Valor: Valor total imével em R$ (Quantitativa) — variavel ndo utilizada no
modelo.

« local: localizagdo: 1 = em avenida / 0 =ndo é avenida (dicotdmica isolada)
variavel nao utilizada no modelo

« area: area total terreno em m? (quantitativa)

« frente: medida frente principal em metros (quantitativa) — variavel nado utilizada
no modelo.

« posicdo: 1- esquina/ 0 =meio de quadra (dicotdmica isolada) - variavel néo
utilizada no modelo.

« local2: atratividade segundo classifica¢édo da via (co6digo alocado)

3= Arterial - caracterizada por intersegdes em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade. 60 km/h

2= Coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito
dentro das regiées da cidade. 40 km/h

1=Local - caracterizada por intersegdes em nivel ndo semaforizadas, destinadas
apenas ao acesso local ou a areas restritas. 30 km/h

« rendabairro: Renda Bairro segundo IBGE (Proxy) — variavel nao utilizada no
modelo.

» distrio: distancia do rio/risco alagamento medida em metros pelo google earth
-quanto mais distante, menor risco (quantitativa)
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11.3 Analise do Modelo

Com utilizagdo das variaveis acima, foram analisados diferentes modelos
matematicos representativos da equacao de formagdo do valor, em que foram
realizados todos os testes exigidos para o enquadramento dos elementos de
comparagao e das variaveis nas exigéncias normativas para o caso.

Para a avaliag&o do imével foi adotada a equacgao abaixo:

vunit =302,90197 *e * (42,978786 * 1/area ) *e A (0,22391675 * local2 ) *e A (-9,584845 *
1/distrio )

Indicando que o valor unitario diminui quanto maior for a” 4rea” e aumenta com a
variavel “local2” e “distrio”, 0 que confirma o comportamento normal do mercado
de apartamentos. Diante disso, 0 modelo utilizado pode ser considerado
logicamente coerente e adequado na determinagéo do valor de avaliacéo.

11.4 Coeficientes de Correlagdo e Determinagio

O Coeficiente de Correlagio, R, indica a intensidade da relacdo entre a
variavel dependente e as diversas variaveis independentes utilizadas no modelo,
representando um numero abstrato, sem dimensdo. No presente caso, o
Coeficiente de Correlagao foi:

R=0,911079

0 que indica uma fortissima correlagéo entre as variaveis.

O Coeficiente de Determinacgéo, por outro lado, define o percentual do valor
que é explicado pelo modelo de regressao, tendo um sentido fisico, numérico.
No presente caso foi:

R?=0,790843

indica que 79,08 % do valor s3o explicados pelo modelo de regressao, devendo os
20,92% restantes serem atribuidos a variaveis de menor importancia nao
consideradas no modelo, a falhas de amostragem e a causas aleatérias diversas,
comuns em trabalhos dessa natureza.
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Os Testes de Hipéteses sio realizados para verificar a probabilidade de os
coeficientes que multiplicam cada variavel independente, bi, serem iguais a zero,
0 que significaria que as variaveis correspondentes ndo seriam importantes na
formacéo do valor, dentro de significancia (grau de incerteza) estabelecida, em
funcdo do grau de fundamentagéo adotado na avaliacao.

11.5 Testes de Hipéteses

No presente caso, com significancia inferior ao limite normativo para o grau de
fundamentagao adotado, os testes de nulidades dos estimadores foram rejeitados,
indicando que as variaveis utilizadas mostraram-se altamente representativas na
formacéo do valor de avaliacao.

11.6 Analise de Variancia

A Andlise de Variancia visa determinar a probabilidade de o modelo, como
um todo, ndo ser suficientemente importante na formagdo do valor, com
probabilidade (significancia) superior a 1,00 % para avaliagbes no nivel de
fundamentagdo adotado. A probabilidade calculada, no caso, foi de 0,01 indicando
que o modelo é altamente representativo na formacéo do valor de avaliagéo.

11.7 Anaélise dos Residuos

Feita a Andlise dos Residuos, representados pela diferenca entre os valores
observados, indicados na pesquisa, e os correspondentes estimados através do
modelo de regressdo, ndo foram observadas evidéncias de Heterocedasticidade,
Multicolinearidade, Auto-Correlagdo e de existéncia de elementos atipicos
prejudiciais, bem como, foi constatada a sua normalidade, condicoes
fundamentais na teoria das regressoes, atendendo também a exigéncias contidas
na Norma que rege a matéria.

11.8 Grau de Fundamentacio

De acordo com a Tabela 1 - Graus de fundamentagdo da NB-14.653 -
Parte 2 - Avaliagdo de Iméveis Urbanos, no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear, esta avaliagdo foi enquadrada no Grau de Fundamentacso II.
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11.9 Grau de Precisiao

11.10 - DETERMINACAO DO VALOR:

Atributos de entrada :

Varidvel fprma | /oy da ’
(area 1% 3.124.81
{local2 X 1.00
distrio 1/%

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 203,67 636.439,40 14,39%
Calculado 237,90 743.392,30 [31 19 %
Maximo 277,87 868.296,55 16,80 %
Valor adotado: R$§ 636.000,00

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 202,22 631,883,46 -15%
Calculado 237,90 743.392,30
Maximo 273,58 854.901,14 +15%
Valor adotado: R$ 636.000,00 ]

12. CONCLUSAO

Valor de avaliag3do: R$636.000,00 (seiscentos e trinta € seis mil reais).

9
.
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13. ENCERRAMENTO DO LAUDO

Este laudo contém 23 folhas numeradas e rubricadas.

Colocando-me a disposigdo para qualquer esclarecimento que se faca
necessario dou por encerrado o presente trabalho. i

Porto Alegre, 17 de Maio de 2017.

NDeeth - Hae

Andréia Azaredo Machado

Arq. CAU n° A62400-4

*Especialista em Auditoria, Pericias e Avaliagées em Engenharia pelo IPOG-RS em 2015
*Avaliadora credenciada ao Banco do Brasil e Caixa Federal desde 2010

*Formada em Arquitetura e Urbanismo pela Uniritter em 2010 ’

14. ANEXOS:
> Anexo l:  Tabela de dados amostrais
» Anexo Il: Memodria de calculo
> Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de
fundamentagao

> Anexo IV: Documentagéo Fotogréfica

> Anexo V: Fotos dados da amostra

» Anexo VI: Mapa com localizagéo do imével avaliando e dados
> Anexo Vil: Documentacéo
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ANEXO |

IS

Tabela de dados amostra
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ANEXO II:
Memodria de Calculo
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 20 Total' ' 9
Utilizados 217 Utilizadas 14
Outlier :0 Grau Liberdade : 13

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagdo  : 0,91108 Total : 1,73966
Determinagéo: 0,83006 Residual . U,29564
Ajustado : 0,79084 Desvio Padrao : 0,15080
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 21,16586 D-Calculado  : 2,32069
Significancia : < 0,01000 Resultado : N&o auto-regressdo 95%
Teste
NORMALIDADE
Intervalo % % Modelo
Classe Padrdo
-1a1 68 76
-1,64 a +1,64 90 88
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 302‘901 970 * 2'71 8(42,978786 * 1/X1) * 2,71 8(0,223917 & Xz) * 2’71 8(-9.584845 - 1/X3)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 559,44 Coefic. Aderéncia : 0,74209
Variagdo Total: 446.020,09 Variagdo Residual : 115.033,97
Varidncia : 26.236,48 Variancia : 8.848,77
Desvio : 161,98 Desvio Padrio : 94,07
Padrao
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DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

X, area

area total terreno em m2 ! vunit =  area )
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 153,00 a 5.784,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -1,19 % na estimativa

vunit

X; local2

atratividade segundo classificagdo da via:

3= Arterial - caracterizada por intersecdes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos
lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o
transito entre as regiées da cidade. 60 km/h

2= Coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias de trénsito
rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regices
da cidade. 40 km/h

1=Local - caracterizada por intersecdes em nivel nao
semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a
areas restritas. 30 km/h

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,58 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X; distrio

distancia do rio/risco alagamento- medida em metros a pé
pelo google maps: quanto mais distante, menor risco
alagamento.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 20,00 a 2.700,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,29 % na estimativa
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Y vunit

Tipo: Dependente
Amplitude: 267,92 a 883,33

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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ANEXO Il

Grau Fundamentacio

FUNDAMENTAGCAQ para MCDDM

It Descrigdo L o3
em
¥ 1] Ptos ] | Ptos I Ptos
e L. — -
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todas as 3 Completa quanto 3s varidveis | A S0 de st igma

avaliando

variaveis analisadas

utilizadas ne modelo

Quantidade minima de dados
de mercado, efetivamente
utilizados.

(k+1), onde k & o niomero de
idveis independentes

14 (k+1), onde k é o nimero de
variaveis independentes

2 3 (k+1), onde k & o nimero de

varidveis independentes

Apresentacdo de informagtes
relativas a todos os dados e

Apresentacdo de informacgdes

Apresentagfio de informagdes

alocados no modelo?

PONTUACAO

Identificagao dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e varidveis
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na 2 efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no ‘ imodelagem. modsio.
local pelo autor do laudo. i

|Admitida para apenas uma® Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das isticas do imével
icaracteristicas do imével al) ndo sejam
tavaliando nao sejam superiores a 100% do limite

Extrapolagio N&o admitida 3 isuperiores a 100% do limite supearior, nem
lamostral superior, nem inferiores 4 metade do limite
inferiores a metade do limite inferior
[amastral inferior b) o valor estimado néo
b) o valor estimado néio ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valo calculado no limite da

Nivel de significAncla a

{somatério do valor das duas

caudas) maximo para a .

rejei¢do da hipétese nula de 10% 3 2% S

de cada regressor (teste

bicaudal)

Nivel de SignificAncia ma

admitido para a rejeicio da

hipétese nula do modelo 1% 3 2% 5%

através do teste F de

Snedecor. ’

Foram utilizados cédigos SIM X N3o ‘

16

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

PRECISAO
(para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressdo 237,90
Valores do intervalo de confianga | MAX 27787
MiN 203,67
) MAX 16,80%
Desvios relativos do Intervalo de confianga o 14.59%
Amplitude do intervalo de confianga 31,19%
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ANEXO IV

Documentagdo Fotografica
Fotos do Imével:

01 Vista fchada casa '1

02- Vista rua/terreno

05- Vista terreno

06- Vistatrreno
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07- Vista casa 2

08- Vista fachada princi

11- Vi§ta rua/térrené

12- Vista rua/terreno
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ANEXO V:
Fotos dos

dados da amostra:

i o
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