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Aprovado por unanimidade “ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N°
em: L JOY [ QoL 4.717/2019, QUE ESTABELECE CONDICOES
Secretario: PARA REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES EM
Presidente: FASE FINAL DE CONSTRUCAO oOU
CONCLUIDAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

JERRI ADRIANI MENEGHETTI, Prefeito Municipal de Dois Irmaos, RS, no uso das
atribuic6es que me sao conferidas por Lei Organica do Municipio, fago saber que a Camara

Municipal aprova e eu sanciono a seguinte:
LEI

Art. 1° Aredagéo do artigo 1° da Lei Municipal n° 4.717, de 09 de julho de 2019,

passa a viger com as seguintes alteracées:
“Art.1°. ..
Paragrafo unico. Revogado.
§ 1° Excetuam-se do disposto no "caput" deste artigo as edificagbes que:

| - estejam situadas sobre areas de terceiros, logradouros ou terrenos publicos,

Oou que avancem sobre eles, ressalvados os casos expressos nesta Lei;

Il - estejam sobre recuo previsto de alargamento viario, conforme Plano Diretor

Municipal e suas alteracées, e

Il - possuam véo de iluminacao, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50 m (um
virgula cinquenta metros) da divisa de outra propriedade, ressalvados os casos
em que tenha decorrido o prazo decadencial de ano e dia sem oposi¢ao do pro-

prietario lindeiro.
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§ 2° Poderao ser objeto de regularizacéo as areas construidas em balango, sa-
cadas e marquises que avancem sobre o passeio publico, desde que concluidas,

que:

| - constem do projeto da construgao aprovado pelo municipio, ainda que objeto
de reforma e alteragdo a qualquer tempo, sendo isentas de multas compensatoé-

rias.

Il - ndo constem de projeto de construgao aprovado pelo municipio, clandestinas
ou irregulares, mediante pagamento de multa compensatéria determinada pelo

calculo de area equivalente de invasao de recuo frontal de ajardinamento.”
Art. 2° Esta Lei podera ser regulamentada, no que couber, pelo Poder Executivo.
Art. 3° Ficam revogadas as disposi¢gdées em contrario.
Art. 4° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS/RS, EM 16 DE ABRIL
DE 2026.

JERRI ADRIAN MENEGHETTI,
PREFE|TO MUNICIPAL.
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EXPOSIGAO DE MOTIVOS

Encaminhamos o presente Projeto de Lei n® 42/2026 que “ALTERA DISPOSITIVOS
DA LEI MUNICIPAL N° 4.717/2019, QUE ESTABELECE CONDIGOES PARA REGULARIZAGAO
DE EDIFICAGOES EM FASE FINAL DE CONSTRUGAO OU CONCLUIDAS E DA OUTRAS PRO-
VIDENCIAS”, para apreciacao e deliberagdo dos senhores Edis.

Submete-se a apreciacéo dessa Egregia Camara Municipal o presente Projeto de Lei
que propde a alteracdo de dispositivos da Lei Municipal n® 4.717, de 2019, a qual estabelece con-
dicbes para regularizacéo de edificacbes em fase final de construgéo ou ja concluidas no Municipio

de Dois Irmaos.

A proposta legislativa decorre da necessidade de aperfeicoamento da norma vigente, espe-
cialmente para contemplar situagdes verificadas em edificagées antigas implantadas no alinha-
mento predial, conforme permitido pela legislacao urbanistica aplicavel & época de sua aprovagao.
Em diversos desses casos, elementos construtivos em balanco, como sacadas e marquises, proje-
tam-se sobre o passeio publico, circunstancia que, embora tenha sido tolerada ou admitida em de-
terminados periodos normativos, atualmente carece de disciplina especifica para fins de regulariza-

cao administrativa.

Importa destacar que a presente proposigdo ndo tem por objetivo incentivar ou permitir
novas edificagdes nessa conformacao, tampouco flexibilizar os par@metros urbanisticos atual-
mente vigentes. Ao contrario, o ordenamento urbanistico contemporaneo do Municipio de Dois Ir-
maos, consubstanciado em seu Plano Diretor e na legislagdo edilicia correlata, estabelece a obri-
gatoriedade de recuo frontal destinado ao ajardinamento, vedando novas construgées no alinha-
mento predial e assegurando a existéncia de areas permeaveis e qualificadas na interface entre o

espago publico e o privado.

Tal diretriz urbanistica esta alinhada aos principios estabelecidos no Estatuto da Cidade e
as politicas municipais de desenvolvimento urbano sustentavel, que priorizam a permeabilidade do
solo, o incremento de areas verdes, o conforto ambiental e a qualificacdo paisagistica do espago
urbano. Além disso, preserva-se um importante elemento da identidade cultural local, fortemente
influenciada pela tradi¢cdo germanica da regido, na qual os jardins frontais ornamentados constituem
caracteristica marcante da paisagem urbana e contribuem para o embelezamento da cidade e para

a melhoria do microclima urbano.
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Nesse sentido, a alteragao proposta visa exclusivamente tratar de situacoes pretéritas e
consolidadas, relativas a edificagées aprovadas e executadas sob parametros urbanisticos distin-
tos daqueles atualmente vigentes. A regularizacdo dessas estruturas — especialmente balangos
que avancam sobre o passeio publico — permitira conferir seguranga juridica as edificacdes exis-
tentes, evitando a imposicdo de medidas extremas como demolicdes ou intervencdes desproporci-

onais em construgdes que foram concebidas em conformidade com as normas de seu tempo.

O projeto também estabelece critérios objetivos para diferenciar as situagbes em que tais
elementos constam do projeto aprovado pelo Municipio, hipétese em que se reconhece sua regu-
laridade sem incidéncia de multa, daquelas executadas sem previséo em projeto aprovado, classi-
ficadas como construcées clandestinas ou irregulares, cuja regularizacéo podera ocorrer mediante
pagamento de multa compensatéria proporcional a area equivalente de invaséo do recuo frontal de

ajardinamento.

Dessa forma, a proposicéo busca promover a regularizacdo administrativa de edificacbes
consolidadas, sem prejuizo da manutencao das diretrizes urbanisticas atuais que privilegiam a qua-

lificagdo ambiental, a permeabilidade do solo, o paisagismo urbano e a salide ambiental da cidade.

Portanto, a iniciativa ndo representa flexibilizagédo das regras urbanisticas vigentes, mas sim
um instrumento pontual de regularizacéo destinado a resolver situacdes herdadas de regimes nor-
mativos anteriores, preservando simultaneamente o interesse publico, o ordenamento territorial e

os principios de desenvolvimento urbano sustentavel que orientam o Municipio de Dois Irm&os.

Diante do exposto, encaminha-se o presente Projeto de Lei para apreciacéo dessa Colenda

Cémara Municipal.

JERRI ADRIANI MENEGHETTI,
PREFE|TO MUNICIPAL.
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