Prefeitura Municipal de Gramado

PROJETO DE LEI N¢ /2023.

Altera dispositivos da Lei n? 3.984, de 29 de
novembro de 2021, que Regulamenta a analise do

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e da outras

providéncias.

Art. 12 Altera o art. 12 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar com a

seguinte redacao:

"Art. 12 Ficam estabelecidos os procedimentos de analise e os critérios
para aplicacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos
estabelecidos no § 42 do art. 182 da Constituicao Federal, nos artigos 36 a 38
da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 e art. 243 da Lei
Complementar n2 17, de 28 de novembro de 2022, Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado — PDDI vigente." (NR)

Art. 22 Altera o art. 22 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar com a

seguinte redacao:

"Art. 22 Estdo sujeitos a elaboracdo do EIV, para aprovacdo dos
respectivos projetos, consequente licenciamento das obras e para o
licenciamento das atividades, os seguintes empreendimentos:

|- As atividades de qualquer uso e finalidade, previstas pelo Anexo XI —
Tabela de Regime Urbanistico do PDDI, com area superior a 4.000m? (quatro
mil metros quadrados).

(...)

Il - Todas as atividades previstas no item 26 do Anexo Xl — Descri¢do e
Detalhamento de Usos Admitidos e Tolerados do PDDI.

[ll - Quando a Secretaria do Planejamento, Urbanismo e Publicidade e
com base em parecer técnico fundamentado, entender necessdrio, poderd
solicitar o EIV também as seguintes atividades: (...)" (NR)

Art. 32 Cria o artigo 2-A, na Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar com a

seguinte redacao:
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"Art. 29-A As atividades inferiores a 4.000 m?> e quando ndo se
enquadrem no inciso Il do art. 29, deverdo contribuir, a titulo de contrapartida,
para investimentos em moradia popular e/ou de interesse social e suas
infraestruturas, conforme estabelecido no ANEXO II.

§ 192 A contrapartida de que trata o caput deverd ser destinada com
dotacdo orcamentdria especifica para a finalidade estabelecida.

§ 29 As atividades de que trata o caput ndo estardo sujeitas a
elaboracdo do EIV e, portanto, ndo serdo passiveis de cobranca de medidas
mitigatdrias e/ou medidas compensatérias." (NR)

Art. 42 Inclui os incisos Xll e XIIl no art. 42, da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa

a vigorar com a seguinte redacdo:

"Art. 42 (...)

(...

Xll - Contrapartida: obriga¢des urbanisticas motivadas pela valorizagdo
imobiliaria de imdvel ou regido urbana e/ou pela necessidade da cidade.

XUl - Area util: sdo todas as areas efetivamente utilizadas para o
desenvolvimento das atividades, construidas ou ndo, sendo que nas atividades
industriais incluem-se na drea util processo industrial, depdsitos de matérias
primas, produtos, residuos, areas de tancagem, equipamentos de controle
ambiental, lagoas de tratamento, d4reas administrativas, refeitdrios,
almoxarifado, estacionamento, patio de manobra. Em constru¢des de mais de
um pavimento, sdo considerados todos os pavimentos na drea construida."
(NR)

Art. 52 Altera o item 3., da alinea a, inciso V, do art. 62, da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de

2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 62 (...)


https://atos.gramado.rs.gov.br/acessos/consolida/lei/ezq7FEBCLQd92LN.html?timeline=07/03/2023&origem=110557#385191
https://atos.gramado.rs.gov.br/acessos/consolida/lei/ezq7FEBCLQd92LN.html?timeline=07/03/2023&origem=110557#385191
https://atos.gramado.rs.gov.br/acessos/consolida/lei/ezq7FEBCLQd92LN.html?timeline=07/03/2023&origem=110557#385191
https://atos.gramado.rs.gov.br/acessos/consolida/lei/ezq7FEBCLQd92LN.html?timeline=07/03/2023&origem=110557#385208
https://atos.gramado.rs.gov.br/acessos/consolida/lei/ezq7FEBCLQd92LN.html?timeline=07/03/2023&origem=110557#385208

Prefeitura Municipal de Gramado

(...)

3. O projeto devera prever numero de vagas de estacionamento
compativel com as instalagdes, considerando publico-alvo, funcionarios e
visitantes, além de estacionamento para veiculos de servicos, conforme
estabelecido na Lei Complementar n? 17, de 28 de novembro de 2022;

(...)" (NR)

Art. 62 Altera o paragrafo Unico do art. 10 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa
a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 10. (...)

Paragrafo unico. Consideram-se medidas mitigadoras as ac¢des, as obras

e os servicos, tais como ampliacbes e adequacdes de redes de drenagem
pluvial, redes de esgotamento cloacal, redes de abastecimento de agua
potavel, ampliacbes e/ou adequacdes viarias, entre outros, a serem
executados pelo empreendedor para eliminar ou atenuar os impactos
negativos gerados pela implantacdo e/ou funcionamento do empreendimento
no terreno." (NR)

Art. 72 Inclui os §§ 192, 22 e 32 30 art. 12 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 12. (...)

§ 12 Para os casos enquadrados no art. 32, que tenham sido aprovados
anteriormente a entrada em vigor da presente Lei, o cdlculo de Medidas
Compensatorias serd efetuado levando-se em conta apenas a area efetiva a ser
ampliada.

§ 2° Para os casos enquadrados no art. 39, ja na vigéncia da presente
Lei, o calculo de Medidas Compensatodrias sera efetuado somando-se a area
preexistente e a area efetivamente ampliada.

§ 32 Para empreendimentos que venham de encontro aos objetivos e
diretrizes estabelecidas na Lei 3778/2019 — Agenda Estratégica para o
Desenvolvimento Sustentavel e Mobilidade Urbana para o Municipio de
Gramado e objetivos e diretrizes estabelecidas na Lei Complementar 17/2022
— Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, a critério do Municipio e com a
aprovacdo do Conselho da Agenda Estratégica de Desenvolvimento
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Sustentdvel e do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado —
CPDDI, podera ser isenta a aplicacdo de Medidas Compensatdrias." (NR)

Art. 82 Altera o inciso VIl e inclui paragrafo Unico ao art. 13 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de
2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 13.(...)

VIl - Projeto e execugdo de loteamentos ou unidades habitacionais populares e/ou
de interesse social e regulariza¢des fundiarias;

Paragrafo uUnico. Obrigatoriamente, 10% do valor das medidas compensatdrias

deverdo ser destinadas para a finalidade descrita no inciso VIl deste artigo." (NR)

Art. 92 Institui a Sec¢do IV - Das Contrapartidas no Capitulo Il - Das Medidas Mitigadoras e
Compensatdrias, e cria o artigo 13-A, na Lei n? 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Secdo IV

Das Contrapartidas

"Art. 13-A. As contrapartidas serdo exigidas, com parametros ou valores
fixados de modo proporcional ao grau do impacto provocado pela implantagédo
do empreendimento, conforme Anexo Il desta Lei, sendo que o destino das
contrapartidas fica estabelecido conforme o art. 2-A desta lei." (NR)

Art. 10. Altera o inciso Il, do art. 14 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a
vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 14. (...)

(...

Il - Apés a conferéncia da documentagdo, a Secretaria de Planejamento
Urbanismo e Publicidade deverda comunicar ao empreendedor a necessidade
da realiza¢do de Audiéncia Publica quando o projeto enquadrar-se no ltem 26
do Anexo Xl — Descricdao e Detalhamento de Usos Admitidos e Tolerados do
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Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado vigente." (NR)

Art. 11. Altera o caput do art. 27 da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar

com a seguinte redagao:

"Art. 27. Quando o projeto se enquadrar no ltem 26 do Anexo Xl —
Descricdo e Detalhamento de Usos Admitidos e Tolerados, da Lei Municipal do
Plano Diretor, a Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Publicidade devera
providenciar o Edital de Convocacdo de audiéncia publica, sendo este
instrumento de participacao popular fundamental no processo de avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca cuja realizacado se dard para fins de esclarecer duvidas e
receber consideracdes da populacdo sobre a implementacdo da atividade ou
empreendimento proposto, conforme previsto no Estatuto da Cidade.

(...)" (NR)

Art. 12. Altera o ANEXO | da Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar
conforme ANEXO | desta Lei.

Art. 13. Inclui o ANEXO Il a Lei n2 3.984, de 29 de novembro de 2021, que passa a vigorar
conforme ANEXO Il desta Lei.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Gramado, 07 de margo de 2023.

Nestor Tissot
Prefeito de Gramado

Ciente.
Mariana Melara Reis Juliana Fisch
Procuradora-Geral do Municipio Secretaria Municipal de Administragdo
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ANEXO |

VALOR DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS — AREA CONSTRUIDA
Férmula: C=VC x Gl
Onde: C= Valor de Compensagao;
VC= Valor de Area Construida (conforme padrdo do CUB /RS — R8A / Sinduscon RS);
Gl = Grau de Impacto do Empreendimento.

1. Baixo impacto: 1,30%

2. Médio impacto: 2,60%

3. Alto Impacto: 3,90%

VALOR DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS - AREA UTIL
Formula: C=VC x Gl
Onde: C= Valor de Compensacao;
VC= Valor de Area Construida (conforme padrdo do CUB /RS — R8A / Sinduscon RS);
VAA= Valor de Area Auxiliar (Informado pelo empreendedor)
Gl = Grau de Impacto do Empreendimento.
1. Baixo impacto: 1,30%
2. Médio impacto: 2,60%

3. Alto Impacto: 3,90%

VALOR DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS — LOTEAMENTOS
Férmula: C= VU x Gl

Onde: C= Valor de Compensacao;
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VU= Valor de Urbanizacdo (Informado pelo empreendedor);
Gl = Grau de Impacto do Empreendimento.

1. Baixo impacto: 1,30%

2. Médio impacto: 2,60%

3. Alto Impacto: 3,90%
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USO/ATIVIDADE UNIDADE PORTE Gl
Entre 4.001 e 10.000m? Baixo
Todos os usos admitidos previstos| m? de area ]
3 Entre 10.001 e 20.000m? Médio
no Anexo XI do PDDI construida
Acima de 20.000m? Alto
Todos os usos tolerados Entre 4.001 e 10.000 m? Médio
revistos no Anexo XlI do PDDI, .
g ) ) m? de area Acima de 10.000 m?
considerando o artigo 86 do construida Alto
mesmo
Entre 4.001 e 15.000 m* Baixo
m? de area
Cemitérios e crematorios it Entre 15.001 e 30.000 m? Médio
u
Acima de 30.000 m? Alto
Alojamento de animais, hospitais|
veterindrios, clinicas veterindrias,| m?de area o
) . ) Entre 4.001 e 10.000 m? Médio
zootecnia e similares (todas com| construida
alojamento) Acima de 10.000 m* Alto
Instalagdes de Recreagdo e Lazerl m®de area Entre 4.001 e 10.000 m* Médio
de Grande Porte til Acima de 10.000 m? Alto
Aeroportos, heliportos e similares Alto
Autédromos, cartédromos e similares Alto
Presidios Alto
Torres de servigos de telecomunicagdes com alt. superiores a 22 m Médio
Exploragdo de recursos minerais Alto
Aterros, centros de triagem e transbordo de residuos e outras atividades afins Alto
Discoteca, danceterias, saldes de danca e similares e casas de festas e eventos e Alt
0
casas de shows
Industrias do tipo Il Alto
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Condominios de lotes por fragdo
ideal e loteamentos

NO

fragdes/lotes

Ate 50 unidades Baixo
Entre 51 e 150 unidades Médio
Acima de 150 unidades Alto

* Para empreendimentos enquadrados em mais de um Grau de Impacto devera ser considerado para o

calculo do valor das medidas compensatdrias o maior deles.
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ANEXO 1l
VALOR DAS CONTRAPARTIDAS
Férmula: C= VE x GI
Onde:

C=Valor de Compensacao;

VE= Valor do Empreendimento (conforme padrdo do CUB /RS — R8A / Sinduscon RS);

Gl = Grau de Impacto do Empreendimento. Padrao: 0,75%

USO/ATIVIDADE UNIDADE PORTE
R m? de drea Entre 250 e
Restaurantes, Bares e Congéneres i 5
construida 4.000m
L i L Entre 500 e
Industria Il m? de area (til
4.000m?
InstalagGes de Recreagdo e Lazer de Pequeno Porte ou de . . Entre 750 e
m?2 de drea util
Grande Porte 4.000m?

. . ) m? de area Entre 1.000 e
Demais usos admitidos previstos no Anexo XI do PDDI )
construida 4.000m?
Demais usos tolerados previstos no Anexo Xl do PDDI, m? de drea
considerando o artigo 86 do mesmo construida Entre 1.000 e

4.000m?
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JUSTIFICATIVAI

NESTOR TISSOT, Prefeito de Gramado, no uso de suas atribuicGes legais, vem respeitosamente a
presenca dos Nobres Edis, apresentar o PROJETO DE LEI:

Altera dispositivos da Lei n? 3.984, de 29 de
novembro de 2021, que Regulamenta a analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e da outras
providéncias.

Apds quase trés anos de aplicacdo dos instrumentos que regulamentaram o Estudo de Impacto de
Vizinhang¢a no municipio de Gramado, em um primeiro momento a partir do Decreto n2 104 de 11 maio
de 2020 e posteriormente com a Lei n2 3984 de 29 de novembro de 2021, percebeu-se a necessidade de
alteragdes no instrumento legal que rege a matéria.

O presente projeto visa alterar a Lei n? 3984/2021 diante das necessidades encontradas neste
processo de aplicacdo do instrumento, visando abranger conceitos e temas que ndo estavam
contemplados, esclarecer questdes, omissdes, adequar aos termos da Lei Complementar 17/2022 —
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, aprovado recentemente, bem como regulamentar os
artigos 111 e 112 do PDDI, que versam sobre as contrapartidas destinadas a habita¢do social e popular.

De forma objetiva, esta proposta de alteragao visa:
— Adequar a Lei ao Novo Plano Diretor;
— Regulamentar os artigos 111 e 112 da Lei Complementar 17/2022 — PDDI;

— Incluir o conceito de CONTRAPARTIDAS para atividades de menor potencial de impacto, com
destino exclusivo para habitacdo popular/social;

— Definir uma parte das Medidas Compensatdrias para destino exclusivo para habitacdo popular/
social;

— Ampliar o rol de empreendimentos que devem realizar EIV, incluindo as atividades
potencialmente impactantes, em qualquer fase de instalacdo e ndo apenas na fase de aprovacdo de
projeto de construgdo;

— Adequar as formulas de calculo das Medidas Compensatérias, visando maior clareza nos
calculos;
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- Estabelecer, em lei ordinaria especifica, a regulamentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV, para aprimorar este importante instrumento de avaliagdo de projetos arquiteténicos no Municipio
de Gramado, nos termos do §49, do artigo 182, da Constituicdo Federal, c/c os artigos 52 a 82 e artigos
36 a 38, todos da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001.

Contando com a apreciacao e a consequente aprovac¢ao do presente projeto de lei, aproveitamos
0 ensejo para renovar nossos votos de elevada estima e distinta consideracao.

Gramado, 07 de margo de 2023.

Nestor Tissot
Prefeito de Gramado

Assinado digitalmente por: MARIANA MELARA REIS:90631609091
Em 07 de Margo de 2023 as 17:26:58

Assinado digitalmente por: JULIANA FISCH:60186836015
Em 08 de Marco de 2023 as 07:29:00

Assinado digitalmente por: NESTOR TISSOT:21118825004
Em 10 de Margo de 2023 as 13:56:28
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